ULLENSAKER
KOMMUNE

Mgteinnkalling

Utvalg: Formannskapet
Mgtested: Digitalt mgte i Teams
Dato: 08.12.2020

Tid: KIl. 16:00

Den som har lovlig forfall, eller er inhabil, melder fra via mgteportalen snarest mulig.
Forfall som meldes siste 24 timer fgr mgtet avholdes, meldes i tillegg til mgtesekretaer.
Mgtesekretaer kaller inn varamedlemmer.

Varamedlem mgter kun etter naermere innkalling.



Sakliste

Sak nr. Sakstittel

204/20 Godkjennning av innkalling og saksliste

205/20 Referatsaker

101/20 Protokoll Styret i Viken kontrollutvalgssekretariat IKS
26.11.2020

206/20 Fastsettelse av planprogram for stasjonsomradet og
radhusplassen, Jessheim

207/20 Formingsveileder for Gystadmarka bydel

208/20 Innstilling, Kommunale naeringsfond 2020

209/20 Salg av Klgfta Stadion og Dyrskueplassen

210/20 Endring av organisasjon i Fredensborg bolig AS

Eyvind Jgrgensen Schumacher
Ordfgrer
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ULLENSAKER

Arkiv: FE-033, TI-&17
KOMMUNE riv
Arkivsak: 20/17835-1
Saksbehandler:  Kurt Kristoffersen
Dato: 02.12.2020
Saksframlegg
Saksnr. Utvalg Mgtedato
PS 204/20 Formannskapet 08.12.2020

Godkjennning av innkalling og saksliste

Radmannens forslag til vedtak:
Innkalling og saksliste godkjennes.
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ULLENSAKER

iv: FE-033, TI-&17
KOMMUNE Arkiv:
Arkivsak: 20/17835-2
Saksbehandler:  Kurt Kristoffersen
Dato: 02.12.2020
Saksframlegg
Saksnr. Utvalg Mgtedato
PS 205/20 Formannskapet 08.12.2020

Referatsaker

Radmannens forslag til vedtak:

Referatsaker tas til orientering.

Underliggende saker:
101/20, Protokoll Styret i Viken kontrollutvalgssekretariat IKS 26.11.2020
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ULLENSAKER

FE-033

KOMMUNE
20/17763-1
Saksbehandler:  Kurt Kristoffersen
01.12.2020
Saksframlegg
Saksnr. Utvalg Mgtedato
RS 101/20 Formannskapet 08.12.2020

Protokoll Styret i Viken kontrollutvalgssekretariat IKS 26.11.2020

Vedlegg:

Protokoll Styret i Viken kontrollutvalgssekretariat IKS 26.11.2020
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ULLENSAKER

PLANID-368,

KOMMUNE Arkiv: PLANTYPE-34
Arkivsak: 20/10088- 2
Saksbehandler: Jeta Limani
Andreassen
Dato: 10.11.2020
Saksframlegg
Saksnr. Utvalg Mgtedato
PS 206/20 Formannskapet 08.12.2020

Fastsettelse av planprogram for stasjonsomradet og radhusplassen, Jessheim

Bakgrunn for saken:

Arbeidet med & avklare utviklingen av stasjonsomradet og radhusplassen har pagatt i flere runder
siden sommeren 2013. Nytt forslag til planprogram ble lagt ut til offentlig ettersyn i starten av juni
2020 (FSK-sak 82/20, datert 26.5.2020) med hgringsfrist 17. august 2020. Hensikten med denne
runden er a Igse innsigelsen fra 2017, samt oppdatere planen etter at mobilitets- og
byutviklingsstrategien er vedtatt. Saken fremmes for Formannskapet for fastsettelse av
planprogrammet for omradeplan for stasjonsomradet og radhusplassen.

Radmannens forslag til innstilling:

Formannskapet fastsetter planprogrammet for omradereguleringsplan for stasjonsomradet og
radhusplassen, slik det foreligger datert 18.11.2020, jf. pbl. §§ 4-1 og 12-9.

Vedlegg:

1. Planprogram stasjonsomradet og radhusplassen Jessheim datert 18.11.20

2. Sammenstilling av hgringsuttalelser med rddmannens kommentarer datert 17.11.2020
3. Alle hgringsuttalelsene samlet - stasjonsomradet og radhusplassen

Saksopplysninger:

VURDERINGER/DR@FTINGER

Utvikling av stasjonsomradet pa Jessheim med et framtidsrettet kollektivknutepunkt som ivaretar
vedtatte mal for grgnn mobilitet og attraktiv byutvikling (jf. vedtatt mobilitets- og byutviklingsstrategi
for Jessheim) er et av de viktigste premissene for vellykket byutvikling av Jessheim, forankret ogsa i
gjeldende Byplan for Jessheim (vedtatt 2014). Pa en og samme tid ma denne utviklingen sees
sammen med utvikling av Radhusplassen og stasjonsparken som sentrale byrom i Jessheim, som vil fa
en mye tydeligere og viktige rolle i framtiden, samt tomta til Radhuset/kulturhuset.

Velfungerende trafikk- og kollektivigsninger, byrom som innbyr til opphold, gode opplevelser og
trivsel, sikring av en helhetlig grgntstruktur, samt utvikling som ivaretar stedets kulturhistorie og
forsterker dets identitet er viktige problemstillinger som ma avklares og sikres gjennom arbeidet med
omradereguleringsplan for stasjonsomradet og radhusplassen. Arbeidet er i trad med mal i vedtatt
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Mobilitets- og byutviklingsstrategi og gjeldende Byplan.

Planprogrammet angir formalet med planarbeidet, angir planavgrensningen, beskriver rammer og
premisser for planarbeidet, og belyser problemstillinger og utredningsbehov samt opplegg for
medvirkning.

HORINGSUTTALELSER

Det har kommet inn 15 innspill i hgringsperioden; ni fra statlige og regionale myndigheter, to fra
utbyggere og fire fra organisasjoner, naboer og andre bergrte. Planarbeidet vurderes positivt, og
flere av uttalelsene bergrer de temaene og utredningene som er beskrevet i planprogrammet.
Statlige og regionale akt@rer opplever stor grad av involvering og god dialog med kommunen. De
papeker viktigheten av a avklare areal- og funksjonsbehov for framtidig kollektivknutepunkt, samt
utrede konsekvensene av tiltakene innenfor planomradet pa tilliggende vegnett pa et mer konkret
niva. Kommunen er i dialog om utarbeidelse av knutepunktplan med Viken fylkeskommune og Bane
Nor Eiendom, og har avklart rammene for samarbeidet. Dette er naermere omtalt lengre ned i saken.

Pa bakgrunn av innkommende innspill er det foreslatt mindre endringer/presiseringer i
planprogrammet — markert med grgnt der det er ny tekst og gjennomstrgket der det foreslas at tekst
fiernes. Hgringsinnspillene fglger vedlagt i sin helhet, samt et sammendrag med radmannens
vurderinger. Nedenfor fglger en kort tematisk kommentar til de viktigste innspillene.

Planavgrensning, influensomradet og eierforhold

Harald Kvaerner Eiendom gnsker ikke at tomtene som er ferdig regulert og utbygd (gjelder eiendom
135/166 — del av Skovly og 135/106 — Egon uteomrade) inngar i den nye planen. De ber om at
eierforhold i oversikten oppdateres slik at den gjenspeiler at flere av deres tomter er bergrt av
planen. Som eiere ber de ogsa om a involveres i medvirkningsprosessen. Linjebo borettslag ber om at
bade Arbeidskirka (Jessheim kirke) og Linjebo borettslag, som er naermeste nabo til varslet
planomrade, tas med som en del av influensomradet. Linjebo papeker ogsa at dette er omrader med
stor kulturell verdi i sentrum.

Rddmannens kommentar: RGdmannen @gnsker @ presisere at varslet planavgrensning vil justeres ned
ifm utarbeidelse av planforslaget slik at den ikke overlapper med gjeldende reguleringsplaner der det
ikke er ngdvendig. Derfor gjdres det ingen endringer i planavgrensning fra avgrensingen som
foreligger i hgringsforslaget. Tabellen over eierforhold i hgringsforslaget er ment @ gi en oversikt over
sentrale deler av planomrddet med utbyggingsfelt, og er ikke uttsmmende. Tabellen er likevel utvidet
etter hgringen til G inkludere ogsd eiendommene til Jessheim Storsenter/Harald Kvaerner Eiendom
som er bergrt av varslet planavgrensning. Nar det gjelder beskrivelse av influensomradet, skyldes
dette en inkurie. Rddmannen er enig i merknaden fra Linjebo borettslag, og har pa bakgrunn av dette
oppdatert kart og avsnittet om influensomradet.

Kollektivknutepunkt

Ruter vurderer at forholdene pa Jessheim ikke er modne for etablering av en ren gateterminal, og
gnsker derfor at en hybridterminal utredes. En hybridterminal innebzerer at noen busser terminer
(lang stopp) pa bussholdeplassen mens andre kjgrer videre etter kort stopp. Bane Nor papeker at det
er viktig at framtidig plassering av terminal er funksjonell og attraktiv med kort avstand til
plattformer, samt at det er viktig a sikre flere stasjonsfunksjoner pa begge sider av sporene. Videre
understrekker Bane Nor Eiendom at det ma veaere fokus pa gjennomfgrbarhet i planleggingen, og at
det er avgjgrende a avklare bl.a. utnyttelse og fotavtrykk for den nye bebyggelsen, samt Igsning for
ny innfartsparkering. Viken fylkeskommune understrekker ogsa dette, men legger i tillegg stor vekt
pa at kulturmiljget ved stasjonen ma ivaretas med fremtidige lgsninger.

Rddmannens kommentar: Kommunen er opptatt av d tilrettelegge for en fremtidsrettet utvikling av
kollektivknutepunktet som ivaretar framtidige transportbehov og forsterker byens kvaliteter. P
bakgrunn av dette er det gjort justeringer i planprogrammet, der det bl.a. presiseres i

Side 7 av 20



utredningsalternativ 2 at bussterminal utredes i form av hybridterminal, og at det ma sikres
likeverdige I@sninger pa begge sider av stasjonen. Kollektivlgsninger vil ogsa utredes som del av
knutepunktplanen.

Bevaring og fornyelse

Viken fylkeskommune mener at fornyelse innenfor planomradet ma skje pa kulturminnenes
premisser og at planprogrammet ikke er dekkende nar det gjelder sikring av kulturminner og
kulturmiljget pa stasjonsomradet. lvaretagelse av fredede og bevaringsverdige bygninger, som inngar
i et helhetlig kulturmiljg, ma vaere et hovedmal i planarbeidet fremover. Planprogrammet bgr
suppleres og vaere mer konkret nar det gjelder bevaringsinteressene. Viken fylkeskommunen varsler
at de vil vurdere a fremme innsigelse, dersom kulturminneverdiene ikke blir tilstrekkelig ivaretatt i
omradereguleringen.

Linjebo borettslag understrekker i sitt innspill at deres omrade ma vurderes i kontekst av overnevnte
tema (Bevaring og fornyelse).

Rddmannens kommentar: Radmannen deler fylkeskommunens syn pa stasjonsomrdadet som et viktig
identitetsskapende miljg for byen, og at dette ma ivaretas i planarbeidet. Hensynet til den fredede og
verneverdige bebyggelsen, viktige siktlinjer og forbindelser, og nyere bebyggelse
(radhuset/kulturhuset), er viktige premissgivere for utvikling innenfor planomrddet. Lgsningene for
stasjonsomrddet ma spille pa lag med kulturminneverdiene i sentrum. RGdmannen er enig at dette
kan tydeliggjgres mer og det er foreslatt presiseringer i planprogrammet hva angar kulturmiljget ved
stasjonen og Linjebo borettslag. Videre er Regional plan for kulturminner og kulturmiljger i Akershus
tatt med i listen over regionale f@ringer for @ synliggjaére viktigheten av kulturminner i dette
planarbeidet. Konkrete forhold om Igsninger som ivaretar bevaringsinteresser, forutsettes avklart
videre i prosessen i dialog med fylkeskommunen og de andre aktgrene.

Trafikale konsekvenser og fremkommelighet for buss

Viken fylkeskommune og Ruter papeker at det er viktig a sikre god fremkommelighet som en
forutsetning for et forutsigbart kollektivtiloud. Ruter er positive til at Ringvegen mellom Furusethgata
og Henrik Bulls veg stenges for gjennomkjgring for biler, men det er likevel viktig at planforslaget ser
pa konsekvensene av trafikale Igsningene pa det omkringliggende vegnettet, samt Igsninger for inn-
og utkjgringer. Flere av naboene til planomradet uttrykker bekymring for gkt trafikk pa tilgrensende
veger som fglge av utviklingen pa stasjonsomradet, og etterspgr trafikkmalinger.

Rddmannens kommentar: Utredning av trafikale konsekvenser av Igsninger innenfor planomradet er
listet opp som et utredningsbehov og er ogsa en forutsetning for G Igse innsigelsene fra 2017. |
samarbeid med fylkeskommunen og Bane Nor Eiendom planlegges det gjennomfgring av en
trafikkutredning sammen med knutepunktplan, slik at relevante forhold som er meldt inn i prosessen
belyses.

Parkering

Viken fylkeskommune viser til dialog om gjennomfgrt parkeringsutredning (sommer 2020) og melder
at den i stor grad svarer ut Statens vegvesens innsigelse pkt. 2 om parkering i brev datert 15. februar
2017. Bane Nor har ingen kommentarer til at pendlerparkeringsplassene skal vaere i parkeringskjeller
eller P-hus. Det er viktig at parkeringsplassene er neerme nok stasjonen til at de oppfattes som
attraktive for de reisende. Plassering av innfartsparkering er et forhold som de mener er avgjgrende
for a avklare mulighetene for utvikling av stasjonsomradet ved dagens innfartsparkering.

Rddmannens kommentar: Varen 2020 satt kommunen i gang arbeidet med en overordnet utredning
av forhold knyttet til adkomster, alternativ plassering av pendlerparkering, mulighet for sambruk,
mm, og denne utredningen forventes ferdigstilt ved drsskiftet. RGdmannen er enig i at Igsningen for
pendlerparkering ma sees i en stgrre sammenheng, og at Igsningen er viktig for G avklare
utviklingspotensialet. Forholdene vedrgrende parkering utredes naermere ifm utarbeidelse av
knutepunktplanen, der kommunen har en tett dialog med aktgrene.
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JUSTERINGER ETTER H@ORINGSINNSPILL
Planprogrammet er justert pa bakgrunn av innkomne innspill og har fglgende endringer:

Utredningsalternativ 2 i Kap 5. er presisert med hybridterminal

Beskrivelse av aktuelle problemstillinger knyttet til 6.2.6 Trafikk- og kollektivigsninger og
6.2.7 Bevaring og fornyelse er presisert

Flere av utredningsbehov knyttet til temaene trafikk- og kollektivigsninger, areal- og
funksjonsbehov, samt gjennomfgrbarhet, vil utredes i form av knutepunktplan med
tilhgrende trafikkutredninger

Influensomradet for planen er oppdatert

Listen over regionale fgringer er oppdatert

Framdriften er justert for a sikre gode prosesser og medvirkning

NZARMERE OM KNUTEPUNKTPLANEN

| etterkant av at planprogrammet ble lagt ut til offentlig ettersyn, har kommunen hatt tett dialog
med statlige og regionale aktgrer for a avklare omfanget av utredningsbehov, med utgangspunkt i
mobilitets- og byutviklingsstrategien, og Bane Nor sine planer om oppgradering av Jessheim stasjon.
Det er enighet om at forholdene er modne for a kunne definere areal- og funksjonsbehov for
kollektivknutepunktet nzermere. Kommunen vil innga et formelt samarbeid med Viken
fylkeskommune og Bane Nor Eiendom for gjennomfgring av knutepunktplan med tilhgrende
trafikkutredninger, som bl.a. vil belyse utviklingsmulighetene pa stasjonsomradet, gjennomfgrbarhet
og trafikale konsekvenser av tiltak. Knutepunktplanen er tenkt som et viktig underlagsdokument for
planprosessen.

FRAMDRIFT

Knutepunktplanen for stasjonsomradet er tenkt som en sentral utredning for a svare ut de
problemstillinger som oppstar i planarbeidet. Framdriften er derfor noe justert for 3 tilrettelegge for
giennomfgring av en knutepunktplan. Det tas sikte pa at planforslaget legges fram til 1. gangs
behandling i slutten av 2021, med mulighet for endelig vedtak av planen medio 2022. Framdriften
betinger at vi ikke mottar innsigelse til arbeidet.

PKONOMISKE KONSEKVENSER

Det er i neste ars budsjett bedt om at midlene gremerket dette reguleringsplanarbeidet overfgres til
neste ar. Mesteparten av midlene vil ga til et spleiselag med Viken fylkeskommune og Bane Nor
Eiendom for a gjennomfgring en knutepunktplan med tilhgrende trafikkutredning. Et mindre belgp
er gremerket til arbeid med oppdatering av planforslaget.

KONKLUSJON

Hgring av planprogrammet er gjennomfgrt jf. plan- og bygningsloven §12-8og §12-10. Pa bakgrunn
av innkomne innspill, er det foretatt visse endringer i planprogrammet. Planprogrammet skal legges
til grunn i det videre planarbeidet. R&dmannen anbefaler Formannskapet a fastsette
planprogrammet for omradereguleringsplan av stasjonsomradet og Radhusplassen med de
justeringer som er foretatt.
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ULLENSAKER

Arkiv:

KOMMUNE v
Arkivsak: 20/12369-1
Saksbehandler: Morgan Lervaag
Dato: 09.11.2020

Saksframlegg

Saksnr. Utvalg Mgtedato

PS 207/20 Formannskapet 08.12.2020

Formingsveileder for Gystadmarka bydel

SAMMENDRAG

Med bakgrunn i bestemmelsene i omradereguleringen for Gystadmarka og i forbindelse med
prosjekteringen av infrastruktur pa Gystadmarka og parkomradene, sa Plan, kultur og tekniske
tjenester (PKT) behovet for a utarbeide en formingsveileder for utvikling og utforming knyttet til
boligutbyggingen pa Gystadmarka. Hensikten med formingsveilederen er a sikre en helhetlig utvikling
av de nye boligomradene, samt formidle kommunens ambisjoner om variasjon og kvalitet i utforming
av uterom og bebyggelse i Gystadmarka bydel.

Formingsveilederen skal benyttes som veileder for utbyggerne mht. utvikling, utforming og utbygging
av bydelen, og skal vaere fgrende i behandling av pagaende og kommende saker pa regulerings- og
byggesaksniva.

Radmannens innstilling:
Formingsveileder for Gystadmarka skal benyttes av utbyggerne som en veileder i planprosessene og
skal vaere fgrende for utforming av bebyggelse og uteomrader for @ fa en helhetlig utvikling av
bydelen. Veilederen skal benyttes av Regulering og Byggesak i planprosessene som vil gi fgringer for
utbyggerne mht. behandling av bla. detaljreguleringene.

Vedlegg:

20200925 Kommentarer og innspill formingsveileder for Gystadmarka
Gystadmarka B2_Forslagstillers tilbakemelding pa formingsveileder
SV Formingsveileder - referat og presentasjon fra mgte 17 9 20
Formingsveileder for Gystadmarka bydel -11.11.2020

Saksutredning

Formingsveilederen er utarbeidet av Cowi pa vegne av Ullensaker kommune.

Arbeidet ble starten i januar 2020 og avsluttet i Igpet av mai 2020.

Veilederen er sendt pa intern og ekstern gjennomgang fgr den legges frem for politisk behandling.
Grunneiere, utbyggere og deres radgivere pa Gystadmarka fikk presentert veilederen 17.9.20 med
gnske fra kommunen om dialog og tilbakemeldinger pa innholdet.
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Bakgrunn og hensikt

Det ble i slutten av desember 2019 reist spgrsmal om behovet for en formingsveileder for utvikling
og utforming av boligutbyggingen for omradene i Gystadmarka bydel. PKT mente at dette var et
viktig behov i de pagaende prosessene mht. detaljreguleringene for omradet som na er startet for
dem enkelte feltene. Det ble nedsatt en arbeidsgruppe fra Plan & Nzering, Regulering og Plan &
Prosjekt hos VARV i samarbeid med Cowi.

Reguleringsbestemmelsene knyttet til omradereguleringen og byplanen som omfatter estetikk,
utforming og andre fgringer, er hentet inn som grunnlag for veilederen. Formingsveileder er laget for
for a synliggjgre aktuelle tiltak.

Malgruppene for veilederen for Gystadmarka vil vaere grunneiere, utbyggere, konsulenter, borettslag
og foreninger samt kommunens administrasjon ved Regulering og Byggesak.

Hensikten med formingsveilederen er a sikre en helhetlig utvikling av de nye boligomrader, samt
formidle kommunens ambisjoner om variasjon og kvalitet i utforming av uterom og bebyggelse.
Formingsveilederen er forutsatt a vaere en veileder som utbyggerne skal benytte i forbindelse med
deres planprosesser og som verktgy for regulering og byggesak i plan og byggeprosessene. Det er for
a oppna en helhetlig utvikling og utforming av boligomradene i bydelen.

Veilederen har fokus pa fglgende omrader fra omradereguleringens bestemmelser samt byplanen:
Gystadmarka skal oppleves som helhetlig utformet og skal gi ngdvendig og naturlig
tilhgrighet. Omradene skal gi et positivt og varierte uttrykk
Det skal veere en balanse mellom miljg, samfunn og gkonomi
Hensynet til de myke trafikantene, gaende og syklende, skal prioriteres
Bebyggelse skal ha et variert formsprak mht. byrom, grgnt strukturer, blad/grgnne
Igsninger, visuelt uttrykk, bebyggelsesvolum og material- og fargebruk.

Materialvalg og utforming skal ta hensyn til alle befolkningsgrupper

God og hgy kvalitet pa uterom

Alle tiltak skal veere tilpasset landskap og eksisterende bebyggelse pa en mate som gir
sammenheng. Verdifulle kvaliteter skal bevares og videreutvikles.

Sikre gode forbindelser til grgntstrukturene og friluftsomradene.

Vegene skal benytte vegnormens bestemmelser
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Veilederens er organisert pa fglgende mate med en hovedstruktur og med sentrale underliggende
temaer som er utdypet neermere i veilederen:

HOWVEDSTRUKTUR

UTOMHUS FORBINDELSER BYGNINGER

Materialer

Materialer
Utforming

Mellom planomréder

i Materialer
Bl Farger

Utforming
og innhold

Belysning

Owvervanns-

Farger

Heyder og
uterom

Belysning

Innenfor planomréder
Belysning

Owvervanns-
héndtering

Overvanns-
héndtering

hé&ndtering

Det har veert viktig at Gystadmarka skal fa en helhetlig utforming med hgy kvalitet, men med
mulighet for variasjoner mellom feltene mht. bla. form, farge, materialbruk, beplantning og
belysning.

| skogsparken og sentralparken er det lagt vekt pa a ta vare pa stedegne planter og treer. De fargene
som preger omradet forutsettes ogsa & ga igjen i utbyggingsomradene og parkene.

Innspill og tilbakemeldinger fra utbyggerne og deres radgivere
Det ble 17.9.20 avholdet informasjons- og dialogmgte med utbyggerne og deres konsulenter der
Formingsveilederen ble presentert og diskutert.

Innspill og tilbakemeldinger er mottatt fra Bori for feltene B11og B12, Fredensborg Bolig for B2 og
B10 samt Trysilhus for B1.

Disse er i hovedsak basert pa spgrsmalet om bruken av formingsveilederen. Hvorvidt denne skal
benyttes som veiledning og inspirasjon eller om den skal hjemles der for a kunne sette krav i
forbindelse med detaljreguleringene. | tillegg tas forholdet mellom veilederen og vegnormen opp.

Det tas opp fglgende utfordringer:

For d sikre veilederen som et verkt@y i byggesaksbehandlingen er vi av den generelle formening
om at veilederen bgr kunne hjemles i reguleringsplanbestemmelsene for hver enkelt
detaljregulering. Dette er forutsatt at referanser til kommunens veinorm myknes opp, i henhold
til avsnittet om utforming av veier og forbindelser.

Det er viktig at den kommende prosessen for G forankre formingsveilederen politisk ikke
forsinker eller er til hinder for at detaljreguleringssaker kan legges ut til 1.gangs behandling.

I og med at formingsveilederen har kommet inn relativt sent i reguleringsprosessen, mener vi at
eventuelle endringer og endelig avklaring om forankring i plansaken bgr kunne tas som tema til
2.gangs behandling. Dette gjelder spesielt der det handler om konkret utforming til senere
faser.

Forholdet til veier og forbindelser i veilederen tas opp der eksempelbildene viser veier/forbindelser
som kan veere i strid med veinormen mht. grgfter, reguleringsbredde og byggegrenser:
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Vér primeaere tilbakemelding er derfor en anbefaling om at avsnittene som angir at kommunens
veinorm "skal benyttes" endres. De bgr erstattes med en mer detaljert beskrivelse og veiledning
for utforming av kantsoner, grgntarealer og eventuelle mgbleringssoner. Det kan ogsa vaere
aktuelt a presentere alternative prinsippsnitt for @ sikre en helhetlig og trafikksikker utforming
av det finmaskede gatenettet pa Gystadmarka.

Det er ogsa gitt tilbakemeldinger pa veilederen mht. dens lengde, skrivefeil og setninger som krever
justeringer og omarbeidelse oa.

Vedlagt fglger innkomne kommentarer i sin helhet samt Formingsveilederen.

Radmannens vurderinger
Formingsveilederen gir gode prinsipielle fgringer for utbyggerne som ivaretar en helhetlig utvikling av
boligomradene med muligheter for variasjoner innenfor veilederens rammer.

Det er en overordnet ambisjon at bydelen med boligomradene og parkanleggene gjennom fremstar
som helhetlig med hgy kvalitet som gir et godt bomiljg for alle brukerne, gjennom bl.a. utforming,
farge og materialvalg.

Variasjoner skal vaere mulig og avvik vil bli behandlet gjennom planprosessene.

Neerheten til idrettsanlegg, skole og barnehage er ogsa med pa a danne en helhet for omradet og
bydelen.

For a sikre urban utforming i bydelen og fleksibilitet for Igsninger for blant annet
overvannshandtering, defineres «veger» i boligomradene som «gater» og fglger vegnormens
bestemmelser. Det er likevel viktig 8 understreke at funksjonene i gjeldende vegnorm skal
opprettholdes og ivaretas. Dette vil si at gatenes funksjonskrav mht handtering av bla. overvann,
drenering og sngopplag skal opprettholdes.

For gvrig vises det til Vegnormens kap. 6 som setter krav til utforming av veger/gater og som ogsa vil
kunne gi handlingsrom knyttet til gatebegrepet. Dette gir utbyggerne mulighet til a finne gode
Igsninger for sine boligomrader mht. gateutformingen.

Radmannen har forventninger om at utbyggerne i sine planer utformer omradene i samsvar med
veilederen.

Veilederen vil kunne veaere gjenstand for fremtidige justeringer.

Naturmangfold

Det er lagt vekt pa a beholde stedegne planter, treer og vegetasjon for parken og viderefgre dette i
boligomradene. Det er benyttet farger som er naturlig for og som preger omradet og Jessheim. Dette
er hensyntatt bade utomhus, i forbindelser og for bebyggelse.

Overvannshandteringen gjennom parkene baseres pa nadvaerende kanalsystemer med noen
utvidelser og vannspeil for fordrgyning.

Klima og miljg

Ved etablering av boligomradene i nord (B1-B8), vil dette ved oppfylling av omradene gi et naturlig
vern for ekstrem vaer og flomsituasjoner for alle utbyggingsomradene pa Gystadmarka. Overvannet
fra kanalen som kommer nord for det regulerte omradet tas kontrollert inn i Skogsparken.
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Det er forutsatt at verken Pinnebekken eller Nordbytjernet skal belastes mer enn ved dagens forhold.
Overvannshandteringen skal samlet veere basert pa infiltrasjon og fordrgyning for det enkelte

utbyggingsomrade ma handtere overvann innenfor 20 ars regn.

Overvann over 20 ars regn vil fgres gjennom grgntstrukturene til parkens overvannssystem
Dette er avgjgrende for hele overvannssystemet pa Gystadmarka med dets klima og miljg samt for

omradene knyttet til Pinnebekken nedstrgms Gystadmarka
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Formingsveilederen hensyntar klima- og miljgfaktorer.

KONKLUSJON OG ANBEFALING

Formingsveileder for Gystadmarka skal benyttes av utbyggerne som en veileder i planprosessene og
skal veere fgrende for utforming av bebyggelse og uteomrader for & fa en helhetlig utvikling av

bydelen.

Veilederen skal benyttes av Regulering og Byggesak i planprosessene som vil gi fgringer for

utbyggerne mht. behandling av bla. detaljreguleringene.

Side 14 av 20



ULLENSAKER

Arkiv:
KOMMUNE riav
Arkivsak: 20/17705-1
Saksbehandler: Linda Sjastad
Andreassen
Dato: 01.12.2020
Saksframlegg
Saksnr. Utvalg Mgtedato
PS 208/20 Formannskapet 08.12.2020

Innstilling, Kommunale naeringsfond 2020

Bakgrunn for saken:

Som en fglge av Korona-pandemien er det i regjeringens krisetiltak satt av 600 millioner kroner til
kommunale nzeringsfond. Av disse fordelte Viken fylkeskommune totalt 61.4 millioner. Kommuner
med et neaeringsliv som er hardt rammet av arbeidsledighet er prioritert. Ullensaker kommune ble
tildelt 3,7 millioner kroner som en engangsbevilgning.

Malgruppen er bedrifter og naeringsaktgrer. Midlene er ment til 8 fremme naeringsutvikling, stgtte
nyetableringer og videreutvikle eksisterende bedrifter. Se retningslinjene for mer informasjon
(vedlegg 2 og 3)

Innovasjon Gardermoen er valgt som leverandgr pa konsulenttjenester for saksbehandling av
spknader til de kommunale nzeringsfondene for fire av kommunene i Gardermoregionen. Arbeidet er
utfgrt av prosjektleder Mette Blafjell.

Vurderinger og anbefaling
Saksbehandlingen har veert gjennomfgrt ved ngye gjennomgang av sgknader opp mot hensikten og
kriteriene for naeringsfondet og statsstgtteregelverket. Faktaopplysninger som organisasjonsnumre
og eierforhold er sjekket ut. En del av sgkerne har ogsa blitt oppringt pga. uklarheter. | Ullensaker
har interessen for tilskuddene vaert stor. Det kom det inn 30 sgknader innen fristen 2. november. Til
sammen er det sgkt om nesten 6,6 millioner kroner. Siden det er sgkt om betydelig mer penger enn
det som er til tildeling, er det ikke alle som far tildelt midler, og det er heller ikke alle som far det
belgpet de har spkt om. Det er retningslinjene som er lagt til grunn for vurderingene. (vedlegg 2 og 3)
Det er saerlig lagt vekt pa:

i hvor stor grad tiltaket fremmer gkt aktivitet, sysselsetting og verdiskaping basert pa lokale

utfordringer, behov og potensial.

i hvor stor grad bedriftsrettede tiltak, tilskudd til etablerere og andre naeringsrettede tiltak

antas a motvirke negative virkninger av covid-19-utbruddet.

hvor raskt tiltaket kan settes i gang.

| tvilstilfeller har vi ogsa sett hen til Direktoratet for forvaltning og skonomistyring (DF@) sine
evalueringskriterier for forvaltning av tilskuddsordninger (treffsikkerhet, maloppnaelse og
effektivitet)

Hovedgrunnene for a fa avslag pa spknadene har veert:
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. Ufullstendig spknad

. Prosjektet er allerede gjennomfgrt (iht. gkonomiregelverket er det ikke mulig a gi stgtte
til prosjekter og kostnader som ligger tilbake i tid)

o Tidsaspektet, usikker maloppnaelse pa prosjektet i forhold til tidsrammen

o Stgrre investeringsstgtte til eksisterende virksomhet (effekt)

Det er mulig for spkere a klage pa vedtaket. Eventuelle klager behandles av formannskapet som
underinstans og kommunestyret som endelig klageinstans.

Ifglge retningslinjene skal alle sgknadene ligge ved innstillingen. Vi har av praktiske hensyn, valgt a
ikke legge disse ved. Sgknadene er tilgjengelige for formannskapet pa forespgrsel.

Radmannens forslag til innstilling:

Formannskapet vedtar 3 tildele tilskuddene i trdd med vedlagte innstilling (vedlegg 1)

Vedlegg:

Vedlegg 1 Innstilling Naeringsfond Covid 19 2020

Vedlegg 2 Retningslinjer kommunalt naeringsfond, Ullensaker kommune
Vedlegg 3 Midlertidig forskrift for kommunale naeringsfond covid 19.pdf

Saksopplysninger:

Neeringsradgiver Linda Sjastad Andreassen er vurdert som inhabil i saken. Bakgrunnen er at hun ogsa
er daglig leder for Business Jessheim AS, som har sendt inn to sgknader. Hun har derfor ikke
behandlet sgknadene, men vil samarbeide med Innovasjon Gardermoen om oppfglgingen og
rapporteringen.
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ULLENSAKER

Arkiv:

KOMMUNE riav
Arkivsak: 20/16973-2
Saksbehandler:  Gitte Kringlen
Dato: 02.12.2020

Saksframlegg

Saksnr. Utvalg Mgtedato

PS 209/20 Formannskapet 08.12.2020

Salg av Klgfta Stadion og Dyrskueplassen
Bakgrunn for saken:

Radmannen la fram et notat for formannskapet i mgte 1.12.2020, sak 18/20, som gjaldt prosessen
kommunen har hatt sammen med Klgfta IL om felles salg av Klgfta Stadion og Dyrskueplassen.

Et samlet formannskap ba radmannen komme tilbake med en sak som omhandler stans i den videre
utviklingen i Bakkedalen, tidspunkt for bygging av klubbhus og en vurdering av om det bgr rettes krav
mot Klgfta IL for dekning av alle palgpte kostnader i forbindelse med salget. Det siste sett hen til
hvordan denne saken hadde utviklet seg.

Formannskapet papekte at det har blitt jobbet sammen med Klgfta IL over flere ar for a utvikle en
flott idrettspark i Bakkedalen. Kommunen har vaert pa tilbudssiden og man har vaert opptatt av at
Klgfta IL skal ha gode rammevilkar. Det fikk de i avtalen som ble vedtatt i kommunestyret for litt over
ett ar siden, den 3.9.2019.

Etter i fellesskap a ha satt i gang en stor prosess med salg hvor man oppnadde bud som var innenfor
sjiktet, oppleves det sveert uryddig at Klgfta IL likevel ikke vil selge og krever reforhandling av avtalen.
Slik vetorett i et salg var formannskapet tydelig pa at idrettslaget ikke bgr ha. All videre utvikling i
Bakkedalen og bygging av klubbhus gnskes na stoppet inntil dette er lgst. Kommunen har ikke behov
for a selge i neermeste fremtid.

Radmannens forslag til innstilling:

1. Videre satsing og utvikling i Bakkedalen, herunder bygging av klubbhus, stanses inntil Kigfta
Stadion og Dyrskueplassen er solgt i henhold til avtalen mellom idrettslaget og kommunen
vedtatt 3.9.2019.

2. Det skal reises ny politisk sak fgr omradene legges ut for salg igjen. Saken bes omhandle
hvordan kommunen kan veere sikret at salget gjennomfgres i trad med det man har blitt
enige om.

Saksopplysninger:
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| henhold til avtalen mellom kommunen og idrettslaget, og oppdragsavtalen med megler, er det to
parter som sammen skal selge eiendommene. Den ene parten kan ikke tvinge den andre parten til a
gjennomfgre salget. Det er imidlertid ngdvendig a sikre et minimum av ngdvendig forutsigbarhet.
Ikke bare palgper det kostnader, det er viktig for kommunen a bli oppfattet som en aktgr markedet
har tillitt til.

Hvordan dette skal Igses er man ngdt til 3 se neermere pa i forkant av et fremtidig salg, slik at man
ikke havner i denne situasjonen igjen. Potensielle tilbydere skal kunne ha full tillitt til at partene er
helt omforente, ogsa om niva for en tilfredsstillende salgssum.

Her har man gjennomfgrt en tidkrevende salgsprosess giennom narmere 10 maneder, og det er
palgpt kostnader i den forbindelse. Formannskapet ba vurdert om Klgfta IL pa grunn av sin
handlemate burde erstatte alle kostnader forbundet med salget.

Megler har papekt ved flere anledninger, at forventningene om en mye hgyere salgssum burde
kommet opp i forbindelse med at verdivurderingene ble lagt fram i mai. Raddmannen er enig i det,
men det ble ikke ytret noe i den retning. Sann sett kan det hevdes at det var lite redelig & ga bort fra
nivaet iht verdsettelsen helt pa tampen av budrunden, og sa plutselig kreve reforhandling med den
man selger med.

Avtalene med radgivere i forbindelse med salget er inngatt av begge parter. Det er ikke avtalt at
kommunen skal ta en stgrre del av kostnadene, og utgiftene blir 3 dekke i henhold til eierbrgkene pa
eiendommene. Idrettslaget vil sta for den stgrste delen av utgiftene, og radmannen vurderer det da
likevel som rimelig at dette opprettholdes.

Sa ble det i formannskapet reist spgrsmal ved hvorvidt Klgfta IL kan bygge nytt klubbhus fgr salget er
giennomfgrt. Avtalen som er inngatt mellom kommunen og idrettslaget i september 2019 har
bestemmelse om at den gjelder inntil Dyrskueplassen og Klgfta Stadion er solgt. Videre sier avtalen at
det er en forutsetning for utvikling av nytt klubbhus og gjennomfgring av avtalen at eiendommene
blir solgt.

Alt videre arbeid med etablering av nytt klubbhus og salg av eiendommene stilles i bero inntil det kan
fremlegges sak som gir trygghet for at kommunen ikke havner i en slik situasjon igjen.
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ULLENSAKER

Arkiv:

KOMMUNE riav
Arkivsak: 20/18194- 1
Saksbehandler:  Pal Arne Edvinsen
Dato: 04.12.2020

Saksframlegg

Saksnr. Utvalg Mgtedato

PS 210/20 Formannskapet 08.12.2020

Endring av organisasjon i Fredensborg bolig AS

Bakgrunn for saken:

Ullensaker kommune har utlyst en konkurranse i samarbeid med Husbanken om kommunalt
disponerte utleieboliger til eldre. | den forbindelse har bl.a. Fredensborg eiendom AS levert inn et
tilbud som na utredes og vurderes. | Igpet av siste tid har Fredensborg gjort en organisatorisk endring
som gjor at det na formelt sett er tale om en ny part i saken. Denne saken redegjgr for dette.

Radmannens forslag til innstilling:
Endring av organisasjon fra Fredensborg Bolig AS til FBB Prosjekt 11 AS tas til orientering.
Administrasjonen gis fullmakt til 8 innga avtale med det nye selskapet.

Saksopplysninger:

Hest 2019/var 2020 har Ullensaker kommune i samarbeid med Husbanken foretatt en utlysning i
eiendomsmarkedet etter kommunalt disponerte utleieboliger til eldre. Dette er redegjort for i
tidligere politiske saker. Prosessen gar sin gang med flere prosjekter involvert. Den fgrste avtalen det
tas sikte pa a innga er med Fredensborg eiendom AS. Det er snakk om 18 boliger pa Vestbyen
Jessheim, Klgvertunet.

Tilbudet er opprinnelig kommet fra Fredensborg Eiendom AS som da formelt sett star som part i
konkurransen.

27.11.2020 mottok kommunen en melding om at Fredensborg har endret noe pa sin
organisasjonsstruktur knyttet til prosjektet pa Jessheim. Det fremgar fra prosjektleder Vegard Tyldum

at

«Vilegger bygget i et selskap som heter FBB Prosjekt 11 AS. Dette eies av Bekkefaret Bolig AS som
igjen eies av Fredensborg Bolig og Union Eiendomskapital»

Ullensaker kommune tok i denne forbindelse kontakt med Husbanken for en vurdering av om dette
hadde noe juridisk eller praktisk konsekvens for arbeidet.

Husbanken svarte den 3.12.2020 v. June Olaisen at

«Utfra den bankfaglige vurderingen har vi ikke noe G utsette pd denne kunden. Eierne vil stgtte opp
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med ngdvendig egenkapital i prosjektet og Region @st vil anbefale saken positivt ovenfor Husbankens
kredittkomite. Det er en forutsetning at saken blir godkjent av bankens besluttende organ f@r endelig
tilsagn kan gis.»

Husbanken anser saledes ikke at endringen far konsekvens for avtalen og anser det nye selskapet
som samme «kunde». Sdledes har endringen ingen betydning for videre prosess, utover at den
formelle avtaleparten er endret. Formannskapet bgr vaere orientert om dette, siden tidligere politisk
sak vedtok Fredensborg Eiendom AS som formell part i konkurransen.

Det naermer seg avtaleinngaelse med denne aktgren.
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MATEPROTOKOLL

Styret i Viken kontrollutvalgssekretariat IKS

Dato: 26.11.2020 klI. 15:30

Sted: Lgrenskog radhus, Formannskapssalen
Arkivsak: 20/00338

Tilstede: Vibeke Resch-Knudsen, styreleder

Protokollfgrer:

@ystein Slette, styremedlem
Karianne Husemoen, styremedlem

Daglig leder Mona Moengen

SAKSKART Side
Saker til behandling

13/20 ?(2)/00369- Orientering fra daglig leder 2
14/20 | 20/00369-9 | Styreinstruks 3
15/20 ?g/00369' Instruks for dagligleder 4
16/20 | 20/00438-1 | Arlig rapportering pa HMS 5
17/20 | 20/00438-2 | Gjennomgang av styringsdokumenter 6
18/20 | 20/00369-2 | Lannsoppgjaret 2020 7
19/20 | 20/00439-1 | Styrets egenvurdering 2020 8
20/20 fg’ 00369- | styreseminar 2021 9
21/20 | 20/00370-2 | Eventuelt 10

Det var ingen merknader til innkallingen.

Lgrenskog, 26.11.2020

Vibeke Resch-Knudsen (sign)  QJystein Slette (sign)  Karianne Husemoen (sign)




Saker til behandling

13/20 Orientering fra dagliq leder

Behandlet av

Mgtedato

Saknr

1 Styret i Viken kontrollutvalgssekretariat IKS

26.11.2020

13/20

Forslag til vedtak/innstilling:

Styret tar orienteringen til etterretning.

Mgtebehandling

Daglig leder la frem regnskapet pr 15.11.20, og orienterte om

e Status hjemmekontor
Ny hjemmeside www.vikus.no
Nye maler for rapporter og lysark

Vedtak
Styret tar orienteringen til etterretning.

Tilsynsforum med Fylkesmannen i Oslo og Viken 6.11.2020
Fiernmgter og fysiske mgter i kontrollutvalgene




14/20 Styreinstruks

Behandlet av Mgtedato Saknr
1 Styret i Viken kontrollutvalgssekretariat IKS [26.11.2020 14/20

Forslag til vedtak/innstilling:

1. Styret godkjenner instruksen med de endringer som fremkom i mgtet.
2. Saken oversendes representantskapet med fglgende forslag til vedtak:
e Instruks for styret i Viken kontrollutvalgssekretariat IKS godkjennes.

Mgtebehandling
Styret draftet forslaget til instruks.

Vedtak
1. Styret godkjenner instruksen.
2. Saken oversendes representantskapet med fglgende forslag til vedtak:
e Instruks for styret i Viken kontrollutvalgssekretariat IKS godkjennes.



15/20 Instruks for dagligleder

Behandlet av Mgtedato Saknr
1 Styret i Viken kontrollutvalgssekretariat IKS [26.11.2020 15/20

Forslag til vedtak/innstilling:

Styret godkjenner instruks for daglig leder med de endringer som fremkom i matet.

Mgtebehandling
Styret drgftet forslaget til instruks og kom med innspill som ble innarbeidet i
instruksen.

Vedtak
Styret godkjenner instruks for daglig leder med de endringer som fremkom i matet.



16/20 Arlig rapportering pa HMS

Behandlet av Mgtedato Saknr
1 Styret i Viken kontrollutvalgssekretariat IKS [26.11.2020 16/20

Forslag til vedtak/innstilling:

Styret tar saken til orientering.

Mgotebehandling
Daglig leder la frem saken. Daglig leder vil utarbeide rutine for HMS arbeidet og
sykefraveersoppfelgingen, jf. neste sak om gjennomgang av styringsdokumenter.

Vedtak
Styret tar saken til orientering.



17/20 Gjennomgang av styringsdokumenter

Behandlet av

Mgtedato

Saknr

1 Styret i Viken kontrollutvalgssekretariat IKS

26.11.2020

17/20

Forslag til vedtak/innstilling:

Styret ber om a fa en egen sak om internkontrollsystemet herunder rutine for HMS og

sykefraveersoppfalging.

Mgtebehandling

Styret gikk gjennom styringsdokumentene. Videreutvikling av internkontrollsystemet
med rutine for HMS og sykefraveersoppfelging vil komplettere styringsdokumentene.

Vedtak

Styret ber om a fa en egen sak om internkontrollsystemet herunder rutine for HMS og

sykefraveersoppfelging.




18/20 Lonnsoppgjeret 2020

Unntatt etter offentlighetsloven Offl § 13

Behandlet av Mgtedato Saknr
1 Styret i Viken kontrollutvalgssekretariat IKS [12.10.2020 9/20
2 Styret i Viken kontrollutvalgssekretariat IKS |26.11.2020 18/20

Forslag til vedtak/innstilling:
1. Styret gir daglig leder fullmakt til & forhandle lann 2020 innenfor rammen gitt i
denne saken.
2. Styret vedtok Ignnsregulering for daglig leder i 2020

Mgtebehandling:
Styret drgftet Iannsoppgjer 2020 og ga leder fullmakt til & forhandle Ignn 2020
innenfor rammen gitt i denne saken.

Daglig leder forlot matet under styrets behandling av Ignnsregulering for daglig leder.

Vedtak:
1. Styret gir daglig leder fullmakt til & forhandle Ilann 2020 innenfor rammen gitt i
denne saken.
2. Styret vedtok lannsregulering for daglig leder i 2020



19/20 Styrets egenvurdering 2020

Behandlet av

Mgtedato

Saknr

1 Styret i Viken kontrollutvalgssekretariat IKS

26.11.2020

19/20

Forslag til vedtak/innstilling:

Representantskapet orienteres om styrets egenvurdering i forbindelse med

fremleggelse av arsmelding for 2020.

Mgtebehandling

Styret er nyvalgt, og har kun sittet siden september. Det er derfor litt tidlig a
foreta en fullstendig evaluering av arbeidet. Styret draftet opplegg for fremtidig
evaluering, og hvordan styret gnsker a arbeide fremover. Styret vil rapportere dette i

arsmeldingen for selskapet.

Vedtak

Representantskapet orienteres om styrets egenvurdering i forbindelse med

fremleggelse av arsmelding for 2020.




20/20 Styreseminar 2021

Behandlet av Mgtedato Saknr
1 Styret i Viken kontrollutvalgssekretariat IKS [26.11.2020 20/20

Forslag til vedtak/innstilling:

Saken legges frem uten innstilling.

Mgotebehandling
Styret vil ha et seminar 17. — 18. februar, hvor bl.a. strategi for selskapet og
finansieringsmodell vil veere tema.

Vedtak
Styret ber daglig leder om & planlegge seminaret.



21/20 Eventuelt

Behandlet av Mgtedato Saknr
1 Styret i Viken kontrollutvalgssekretariat IKS |26.11.2020 21/20

Forslag til vedtak/innstilling:

Saken fremmes uten forslag til vedtak.

Mgtebehandling
Styret drgftet presentasjonen styreleder skulle holde for eierne i det derpa falgende
representantskapsmagtet.

Vedtak
Ingen vedtak.

10
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FORSLAG-FIL PLANPROGRAM — STASJONSOMRADET OG RADHUSPLASSEN

FORORD

Arbeidet med planforslag for stasjonsomradet og radhusplassen gjenoppstartes med utgangspunkt
i hgringsforslag fra 2017 og mobilitets- og byutviklingsstrategi for Jessheim. Hensikten med ny
planprosess er & ta en ny vurdering av Igsninger i hgringsplanforslaget pa bakgrunn av de vedtatte
faringer i Mobilitets- og byutviklingsstrategien, og lgse innsigelsene som kom i forbindelse med
hgring i 2017.

Planoppdraget for Stasjonsomradet og Radhusplassen i Jessheim sentrum er vurdert iht. plan- og
bygningsloven § 12-9 fgrste ledd, jf. § 4-1 med forskrift om konsekvensutredninger og fanges opp
av forskriftets Kap 2 § 6, Planer og tiltak som alltid skal behandles etter forskriften. | henhold til
plan- og bygningsloven § 4-1 og § 4-2 skal det utarbeides planprogram og konsekvensutredning i
tilknytning til planforslag for ovennevnte omrade.

Heringsforslag-tilpPlanprogrammet er utarbeidet av Ullensaker kommune, pa bakgrunn av det
vedtatte planprogrammet som la til grunn for arbeidet med hgringsplanforslag fra 2017 og nye
overordnede faringer.

Forslag til planprogram wikbli ble lagt ut til offentlig ettersyn i-minimum-seks-uker med haringsfrist
17. august 2020. Uttalelsene som komsmer i hgringsperioden vitbh er vurdert og det er gjort noen
justeringer/presiseringer i planprogrammet pa bakgrunn av dette. iforkant-av-fastsettelse-av
endelig-planpregram- Ansvarlig myndighet for behandling av planprogrammet er Ullensaker
kommune v/ Formannskapet. Konsekvensvurderingen vil bli ferdigstilt og presentert sammen med
forslag til omradereguleringsplan og bli behandlet som del av planforslaget.
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FORSLAG-FIL PLANPROGRAM — STASJONSOMRADET OG RADHUSPLASSEN

1 INNLEDNING

1.1 Bakgrunn for planarbeidet

Arbeidet med omradereguleringsplan for stasjonsomradet og radhusplassen i Jessheim har
pagatt i flere runder siden sommeren 2013. Forslag til omradereguleringsplan ble lagt ut til
offentlig ettersyn med hgringsfrist 20. januar 2017. Under offentlig ettersyn mottok kommunen
merknader fra bergrte aktgrer, og innsigelser fra Akershus fylkeskommune (AFK) og Statens
vegvesen (SVJ).

AFK fremmet innsigelse med begrunnelse at «konsekvensene av framtidig trafikkvekst og
lasninger for parkering i sentrum ikke er godt nok dokumentert i planforslaget», noe som ble
vurdert til & veere av avgjgrende betydning for a sikre bussens fremkommelighet i sentrum.
Innsigelsen understrekker behov for & en samlet plan for parkering med atkomster for hele
planomradet og ngdvendig tilgrensende areal far man fastsetter Igsninger i denne planen.
Innsigelsen fra Statens vegvesen handler om flere trafikale forhold bl.a. om at omradeplanens
trafikkberegninger ikke er godt nok dokumentert, og at de ikke kan etterprgves. Det savnes
beregninger som viser belastningsgrad for svingebevegelser i sentrale kryss i rush-tid og med
kalengder, som vil si noe om framkommeligheten for buss som falge av tiltakene som er foreslatt
i omradeplanen.

| etterkant av haring ble det vurdert at videre arbeid med omradereguleringsplan bgr avvente
vedtak av mobilitets- og byutviklingsstrategi for Jessheim, ettersom strategien vil legge frem
viktige prinsipielle avklaringer som ville gi grunnlag for a lgse innsigelsene. Mobilitets- og
byutviklingsstrategi ble vedtatt 11.02.2020 (KST-sak 3/2020) og administrasjonen setter na i gang
arbeidet med ny planprosess for stasjonsomradet og radhusplassen.

Planarbeidet gjennomfgres som en omradereguleringsplan etter plan- og bygningslovens § 12-2.
Dette pa bakgrunn av kommunens ambisjoner om a sikre helhetlig utvikling innenfor byens
viktigste omrade og ivareta langsiktige hensyn til arbeidet med byliv, grann mobilitet og bymessig
utvikling av Jessheim. For gvrig vil hgringsforslag fra 2017 ligge til grunn for utarbeidelse av nytt
planforslag i denne omgangen. Det er et mal at deler av planomradet far en detaljering som gir
mulighet for & ga direkte pa byggesak, dvs. unnga ytterligere plankrav. Det avklares underveis i
planarbeidet hvilke omrader dette gjelder, avhengig av fremgangen i flere parallelle prosesser
som pagar.

Jessheim fikk bystatus i 2012, og preges av rivende utvikling. 75% av framtidig vekst i kommunen
skal skje pa Jessheim, og det forventes at innen 2030 vil det veere ca. 30.000 personer som bor i
byen. Det er viktig at Jessheim sikres en baerekraftig utvikling, ikke bare med tanke pa energi,
ressurser og miljg, men ogsa med god sosial samfunnsplanlegging. Folkehelse og milja skal
vektlegges (jf. hgringsforslag til ny kommuneplan). Kultur, og kulturens egenverdi, er viktige
elementer i den videre byutviklingen og arbeidet med & forsterke Jessheim som kulturby.
Offentlige byrom, inkluderende mgteplasser for alle grupper i samfunnet og en mangfoldig
grgntstruktur har en stor betydning i byutviklingen og hvordan vi velger & bevege oss i byen.

1.2 Hensikten med planen

Planen skal legge til rette for utvikling av fremtidsrettet kollektivknutepunkt og bymessig utvikling i
Jessheim sentrum som styrker offentlige gater og byrom, herunder Radhusplassen som byens
sentrale torg/festplass. Lgsningene i planen skal sikre Jessheim som et kraftsentrum i regionen,
og styrke dens identitet gjennom bl.a. urban utbygging, ivaretaking av viktige eksisterende
kulturminner, etablering av gode og inkluderende mgteplasser for opplevelse, aktivitet og
refleksjon. Byens langsiktige behov for offentlige byrom og funksjoner skal ivaretas.
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FORSLAG-FIL PLANPROGRAM — STASJONSOMRADET OG RADHUSPLASSEN

1.3 Visjon, mal og strategier

Planarbeidet styres av ny visjon for kommunen «Ullensaker — Mulighetslandet» som ble vedtatt
den 21.04.2020. «Mulighetslandet’ gir retning for fremtiden, der baerekraft og kvalitet star sentralt.
Muligheter for alle innebaerer omtanke for alle; bade dagens innbyggere og fremtidige
generasjoner. For & fa dette til ma vi avstemme interesser mot et baerekraftig samfunn der vi
tenker helhetlig og langsiktig om tjenesteutvikling, kunnskapsbasert om by- og stedsutvikling, og
vi ma tenke folkehelse i alt vi gjar.

Gjeldende visjon for byen er «Jessheim — tilgjengelig og levende regionsenter» (Byplan, 2014).
Arbeidet med ny visjon for byen har startet opp i 2018 og forventes avklart i forkant av rullering av
Byplanen (starter opp sommeren 2020). Det er behov for & revidere visjonen slik at den peker
tydeligere mot byens rolle som regionby i Romerike og kommunens ambisjon om kvalitet i
byutvikling.

For & bygge under visjonen for Jessheim

som regionby i Romerike, er det vedtatte i O =
disse to hovedmal (jf. mobilitets- og T A ———
byutviklingsstrategi) : i B
e Grgnn mobilitet — & 14 flere i \' <
Jessheim til & reise pa en mer { ”V
miljavennlig méte, v f

e Byliv — 4 utvikle Jessheim til & bli
en levende og attraktiv by.

CRONN MOBILITET | EM LEVENDE BY
Jwtshaim skal wivikle ot bt

Disse to malene har en gjensidig i e g
avhengighet som handler om hvordan ;
byens arealer disponeres. Dette 4

beskrives gjennom et felles mal: "Grgnn ! r"”
mobilitet i en levende by” som fanger '
opp mulighetene som oppstar ved & se /1
pa byens nettverk i et helhetlig

perspektiv.

Mobilitets- og byutviklingsstrategien for Jessheim skisserer fire strategier som til sammen
underbygger malet om grgnn mobilitet i en levende by. Strategiene vil bli lagt til grunn i vurdering
av lgsninger innenfor planomradet.

SAPT DT ATTRAKTNT SENTRUM ._ STYRE DOLBAUK e[ BRUKEN AV TOC GG BUSS FLERE SKAL CA OO SYRLE
Utvilile o8 pesmmesnhasspands B usare lenrmijaning | merdnas Gelir Arrmdaniveverlighael B Baas Fradiee i rartvark oy Rorbinadelsas Aol
bryTorrrir Ol e i i 18 T o rewere plass. Ul @l attrakibel o el L RN O BIRERENT el O Pk P Py FleARER
ot aktivg Bl Fasbe beol byromuirstivedk e breumutnsunkl | e rum w2 iFiterer O bruk hale Bl
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1.4 Tidligere prosesser

Haringsforslag 2017

Arbeidet med omradereguleringsplan for stasjonsomradet og radhusplassen startet i 2013 og
bygger bl.a. pa gjeldende Byplan for Jessheim (vedtatt 16.6.2014), arkitektkonkurransen for
tverrforbindelse pa Jessheim stasjon (2014) og tidligere arbeid gjort i forbindelse med
forprosjektet «Midt i Jessheim» (2010).

Planforslaget fra 2017 legger til rette for en bymessig utbygging av stasjonsomradet og utforming
av gater og byrom som kan romme et variert og levende byliv. Omradet foreslas utviklet med
sentrumsformal, kollektivterminal/ kollektivanlegg og samferdselsanlegg kombinert med
sentrumsformal. Det foreslas flere grep som vil prioritere gaende, syklende og kollektivtrafikk,
herunder etablering av gatetun i krysset mellom Ringvegen og Furusethgata, og omforming av en
strekning av Ringvegen. | planforslaget er det valgt overgang som Igsning for krysningen for
myke trafikanter pa Jessheim stasjon, jf. vinnerforslaget i arkitektkonkurransen fra 2014.

Haringsforslag 2017 ble utarbeidet iht. planprogrammet for stasjonsomradet og radhusplassen
(vedtatt den 25.11.2013, HOP-sak 246/13).

Det er i forbindelse med hgring av dette planforslaget i 2017 at kommunen fikk innsigelser fra
Statens vegvesen og Akershus fylkeskommune. Disse forventes lgst na ved denne runden.

1.5 Krav om konsekvensutredning

Planoppdraget for Stasjonsomradet og Radhusplassen i Jessheim sentrum er vurdert iht. plan-
og bygningsloven § 12-9 fgrste ledd, jf. § 4-1 med forskrift om konsekvensutredninger og fanges
opp av forskriftets Kap 2 § 6, Planer og tiltak som alltid skal behandles etter forskriften. | henhold
til plan- og bygningsloven § 4-1 og § 4-2 skal det utarbeides planprogram og
konsekvensutredning i tilknytning til planforslag for ovennevnte omrade. Planprogrammet gir
rammer for arbeidet med reguleringsplan og konsekvensutredning.

1.6 Planprogrammets oppbygging

Planprogrammet skal gi en orientering om det forestaende plan- og utredningsarbeidet og sikre
forutsigbarhet i planprosessen. Planprogrammet skal i henhold til § 4-1 gjare rede for formalet
med planarbeidet, planprosessen med frister og deltakere, opplegg for medvirkning og
alternativer som vil bli vurdert. Ved utleggelse av planprogrammet til offentlig ettersyn sikres
offentligheten mulighet til & pavirke innholdet i det videre planarbeidet.

Formalet med bestemmelsene om konsekvensutredninger er a sikre at hensynet til miljg og
samfunn blir tatt i betraktning under forberedelsen av planer eller tiltak, og nar det tas stilling til
om, og pa hvilke vilkar, planer eller tiltak kan gjennomfgares.

Konsekvensutredningen skal omfatte de temaene som anses relevante ut fra det aktuelle
planarbeidet. Det gis en beskrivelse av tema og problemstillinger som skal belyses/utredes i
planforslaget/konsekvensutredningen samt hvilke alternative scenarioer for utviklingen av
planomradet en ser for seg som aktuelle.
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2 PROSESS OG MEDVIRKNING

21

Plan- og utredningsprosess

Reguleringsplan med konsekvensutredning vil falge planprosessen slik den er beskrevet i plan-
og bygningslov, §§12-8 — 12-13.

Saksgang for planarbeidet:

« Ullensaker kommune v/enhet for Plan og naering utarbeider forslag til nytt planprogram, pa )

bakgrunn av planprogrammet 2013. Forslaget til planprogram skal gi en beskrivelse av hensikten
med planen og forventende problemstillinger, ta opp utredningsebehov og hvilke alternativer som

vil bli vurdert. Planomradet avgrenses til det som er beslutningsrelevant. y

~
«Varsel om planoppstart og forslag til planprogram blir sendt pa hering til bergrte parter
(grunneiere, naboere og offentlige instanser) og blir lagt ut til offentlig ettersyn i min. 6 uker. Det

vil i denne perioden vaere anledning for alle til & komme med innspill til det kommende arbeidet.

P& bakgrunn av forslaget og innkomne merknader fastsetter Ullensaker kommune, som er
planmyndighet, planprogrammet.

« Ullensaker kommune utarbeider forslag til reguleringsplan med konsekvensutredning, pa
bakgrunn av planprogrammet. Planforslaget skal veere tilpasset plannivaet og problemstillinger
skal veere relevante i forhold til de beslutninger som skal tas. Vurdering av konsekvenser skal sa
langt som mulig baseres pa kunnskap som foreligger og nedvendig oppdatering av dette.

N
« Forslag til reguleringsplan med konsekvensutredning blir behandlet av formannskapet, og sendt
pa hering til alle bergrte parter og lagt ut til offentlig ettersyn i minst 6 uker. Det vil i denne
perioden veere anledning for alle til 8 komme med innspill til planforslaget.
S
N\

Vurdering av uttalelser fra offentlig ettersyn og mindre justeringer av planforslaget pa bakgrunn av
innkomne innspill. Sluttbehandling av omradereguleringsplan i Formannskapet og endelig vedtak i
Kommunestyret.

J

™

» Kunngjgring av vedtatt plan.

P
2.2 Informasjon og medvirkning
Medvirkning i forbindelse med utarbeidelse av hgringsforslag fra 2017
Tidligere runder har basert seg pa hgy grad av medvirkning og dialog. Sentrale akterer og
grunneiere i omradet har bidratt til i form av arbeidsgruppe med jevnlige mater og mulighet til &
komme med innspill. Statens vegvesen, Jernbaneverket, Akershus fylkeskommune og ROM
Eiendom har deltatt i gruppen. Harald Kvaerner Eiendom AS har blitt holdt orientert om
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FORSLAG-FIL PLANPROGRAM — STASJONSOMRADET OG RADHUSPLASSEN

planarbeidet, og deltatt i arbeidsgruppens mgter fra hgsten 2014. Ruter har ogsa deltatt i mater
underveis. Innspill fra barn og unge, Eldrerddet og Radet for mennesker med nedsatt
funksjonsevne fra medvirkningsprosessene for Byplanen har dannet grunnlag for vurderinger
gjort ifm byrom og mgteplasser, sikring av barn og unges interesser og universell utforming. |
forbindelse med arkitektkonkurransen for ny tverrforbindelse for myke trafikanter ved Jessheim
stasjon ble det gjennomfart to utstillinger i 2014; i kulturhuset og péa stasjonen.

Medvirkning i forbindelse med ny planprosess

Arbeidet som settes i gang na vil hovedsakelig dreie seg om & lgse innsigelsene fra 2017 og
vurdere Igsninger pa nytt med bakgrunn i faringer i mobilitets- og byutviklingsstrategi. Det skal
sikres god medvirkning ogsa i denne, og det er bl.a. en ave grunnene til at oppstart av
planarbeidet varsles pa nytt.

I trdd med plan- og bygningsloven § 5, er fglgende trinn i prosessen sentrale:

- Planarbeidet varsles og planprogrammet legges ut til offentlig ettersyn med seks ukers
hgringsfrist

- Planoppstart annonseres i lokalpressen og kunngjort pa kommunens nettside

- Planforslaget legges ut til offentlig ettersyn i minimum 6 uker.

| tillegg til lovpalagt medvirkning vil det bli lagt ut informasjon pd kommunens nettsider. Andre
kanaler og former for digital medvirkning vil bli vurdert underveis. Det vil bli lagt vekt pa
medvirkning fra barn- og unge, eldre og personer med nedsatt funksjonsevne gjennom
involvering av kommunale rad og utvalg. Aktuelle samarbeidspartnere, bl.a. Bane Nor, Viken
fylkeskommune, Ruter og Viken kollektivterminaler vil bli saerskilt involvert i det videre arbeidet,
spesielt vedr. lgsninger som angar kollektivknutepunktet. Det jobbes med a innga et samarbeid
med de nevnte aktarene for & utarbeide en knutepunktplan som vil ligge til grunn for videre arbeid
med omradereguleringen. Knutepunkplanen skal ta opp i seg lgsninger som bl.a. angar
kollektivknutepunktet, trafikkmgnster, pendelparkering, osv. Aktgrer som Harald Kvaerner
Eiendom/Jessheim Storsenter og Jessheim Byutvikling vil bli involvert gjennom ssermgter.
Innspillene hentet inn som del av medvirkningsopplegget for mobilitets- og byutviklingsstrategi, vil
ogsa tas med inn i dette arbeidet.
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3 PLANOMRADET

3.1 Beskrivelse av planomrader og tllgrensende omrader

irte ikke a hente bilgjengelige analyser. X
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Planavgrensning fra
heringsforslag 2017

Forslag til ny
planavgrensning
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Forslag til ny planavgrensning og planavgrensning i hgringsforslag 2017

Sammenlignet med hgringsforslag fra 2017 er denne planavgrensning bl.a. utvidet vest for
Radhuset til & omfatte ogsd Radhusvegen og deler av Furusethgata, pa grunn av behov for
avklaring av adkomster til underjordisk parkering og oppgradering av Jessheim stasjon; og i gst
for & sikre helhetlige lasninger for kollektivknutepunktet, herunder likeverdig stasjonsfunksjoner
fra gst. Planavgrensningen kan nedjusteres i forbindelse med utarbeidelse av endelig planforslag.

Planomradet er pa ca. 85 daa og planomradets avgrensning forholder seg i hovedsak til arealer
vest for jernbanelinja. Stasjonsomradet i Jessheim utgjar et viktig kollektivknutepunkt for regionen
og kommunen, og bestar i dag av bussterminal, plattform og stasjonsbygning, parkeringsareal og
park. Den fredede stasjonsbygningen er sammen med pakkhuset og administrasjonsbygget pa
gstsiden et viktig og identitetsskapende kulturmiljg for Jessheim.
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Pa vestsiden av stasjonen ligger Jessheim sentrum med kulturhus, kino, radhus, butikker og
gvrige sentrumsfunksjoner. Planomradet omfatter radhuset/kulturhuset, Radhusplassen,
Radhusparken og arealene nord for radhuset/kulturhuset, kjent som «trekant-tomta.

Planomradet omfatter videre arealer gst for jernbanelinja (ca. 20 meter fra midtlinja i naermeste
spor) for & sikre en eventuell ny sideplattform med tilhgrende areal. Arealene tilknyttet
Sagaparken er inkludert i planomradet for & sikre gjennomfaring av kryssingen av jernbanene for
myke trafikanter ved Jessheim stasjon og sikre helhetlig Igsninger for stasjonen pa astsiden.
Dampsaga allé er tatt med for a sikre arealer til mulige Igsninger for stasjonsfunksjoner, herunder
buss-for-tog, jf. forslag i mobilitets- og byutviklingsstrategi. Planomradet tar med seg ogsa deler
av tilliggende hovedforbindelser til sentrum (Ringvegen, Gotaasalleen, Algarheimsvegen og
Henrik Bulls veg) for & sikre helhetlige lgsninger for kollektiv, syklende og gaende.

3.2 Dagens innhold, anlegg og bruk

Jernbanen (Hovedbanen) passerer like gst for Jessheim sentrum og skaper en barriere til de

gstlige delene av byen. Omradene gst for jernbanen er under utvikling og bestar i dag av dels
nye og etablerte boligomrader, samt forretning. | dag krysses jernbanen av Algarheimsvegen

(Jessheimbrua), Henrik Bulls veg og Nordbyvegen ved Nordby holdeplass

P& Jessheim stasjon er det i dag 3 spor, og midtplattform lgsning. Bane NOR utarbeider for
ayeblikket en teknisk hovedplan for stasjonen, med sikte pa & skape bedre tilgjengelighet, samt
gke kapasiteten for godstog.

Ringvegen gar parallelt med jernbanesporet og er en to-felts veg med langsgaende gang- og
sykkelveg. Ved rundkjgringen mellom Ringvegen og Henrik Bulls veg er det i dag atkomst til P-
huset Ormen Lange.

Vest for Ringveien ligger det som i dag utgjgr hovedtyngden av Jessheim sentrum, hvor
radhuset/kulturhuset og Jessheim storsenter utgjar store deler av bygningsmassen. Kvartalet
med dagens radhus/kulturhus ansees til & ha stor transformasjonspotensiale og utvikling med
blandede formal som ivaretar byens langsiktige behov.

3.3 Influensomrade

Omradet like gst for jernbanelinja (Dampsagaomradet) er under utbygging og blir dermed en
naturlig videreutvikling av Jessheim sentrum i denne retningen. Videre er et starre sentrumsnaert
omrade nord for Dampsaga (Jessheim Neeringspark) avsatt til transformasjon med hgy grad av
utnytting (jf. gjeldende Byplan) og vil ha gode forbindelser til sentrum. P& vestsiden av jernbanen,
grenser planomradet seg mot Linjebo borettslag i nord, et helhetlig bevart boligmiljg med
rekkehus fra 1960-tallet, vurdert med hay verdi i kommunens kulturminnevernplan. Ny bydel pa
Gystadmarka som er under utvikling er ogsa en del av influensomrade, gitt at det planlegges
effektive sykkelforbindelser til sentrum.

Like nord for storsenteret og vest for rddhuset/kulturhuset, innenfor omradet kjent som Skovly,
ligger nytt kigpesenter med bl.a. parkeringshus, leiligheter og kontorer. Omradet er ikke ferdig
utbygd. Omradet nord for rddhuset er i dag utbygd med leiligheter (sammenlignet med 2013 nar
det var eneboliger), og det er naturlig at disse arealene ogsa vurderes som del av
influensomradet til planforslaget. Dette omradet grenser seg til Jessheim kirke som vil ligge som
et fondmotiv bade i forhold til Kjeld Stubs veg, som etter hvert vil f& en mer betydningsfull
gatefunksjon, og i forhold til Henrik Bulls veg. Videre er bade Herredshuset med parkanlegg,
deler av Algarheimsvegen og Storgata a oppfatte som en del av planforslagets influensomrade.
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Oversiktsbilde av planomrédet inkl. influensomrader.

3.4 Eierforhold
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Sentrale deler av planomradet har falgende eierforhold (unntatt veger):

Eiendom Gnr/bnr Hjemmelshaver Areal (ca)

R&dhuset/kulturhuset 135/298 Ullensaker kommune 26 200 m2

Stasjonsomradet (inkl jernbane 135/515 Bane Nor SF 22 700 m2

og stasjonsparken)

Bussterminalen 135/515 Bane Nor SF 4 500m2

Stasjonsomradet langs 135/529 Ullensaker kommune 2 400 m2

Ringvegen

Sagaparken 135/920 Ullensaker kommune 5500 m2

K7 i Byplanen/BS4 i 135/450, 135/449, 135/122, Ullensaker, Bane Nor og 5170 m2

hgringsforslag fra 2017 135/562, 135/606 private personer

Utearealet rundt Jessheim 135/361, 135/115, 135/527, Jessheim Storsenter / HK | 3300 m2

storsenter og Skovly 135/108, 135/162, 135/39 Eiendom AS

Side 10 av 30

Y VAR N\ VAN Y (VAN U/ VAN Y NN/ U/ VAN Y NN/ U/ VAN

VAN

-

DO NO)O)C )OI OO )N O )OO )NO)NO )OO )OI O)O)NO)O)NO)NONC)O)NC)O)O)NO)NO)O)NO)NONC)O)NO)O)O)NO)NO)O)NO)NO)NO)NC



FORSLAG-FIL PLANPROGRAM — STASJONSOMRADET OG RADHUSPLASSEN

4 RAMMER OG PREMISSER FOR PLANARBEIDET

4.1 Statlige foringer

Nasjonal transportplan 2018-2029

Nullvekstmalet i NTP 2018-29 sier at “persontransportveksten i byomradene skal tas med
kollektivtransport, sykkel og gange” (NTP 2018-2029, kapittel 8). Videre heter det at “i/ areal- og
transportplanleggingen ma det legges til grunn et utbyggingsmenster og transportsystem som

fremmer utvikling av attraktive byer og tettsteder, @gker mobiliteten, reduserer transportbehovet og

legger til rette for klima- og miljgvennlige transportformer. Areal og transportplanleggingen bar
Stgtte opp under potensialet for boligbygging.”

NTP 2018-29 har ogsa en egen “barnas transportplan” der det vektlegges at “det er viktig &
utvikle et transportsystem som ivaretar hensynet til barn og unge pa en god mate. (NTP 2018-
2029, kapittel 7).

Nasjonal gastrategi
Nasjonal gastrategi har falgende mal: 1. Det skal veere attraktivt & ga for alle. 2. Flere skal ga
mer.

4.2 Regionale planer og faringer

Regional plan for areal og transport i Oslo og Akershus, vedtatt 16.12.2015
Planen er en felles strategi for Oslo kommune, Akershus
fylkeskommune, kommunene i Akershus, staten og andre
aktgrer for hvordan areal og transport kan samordnes bedre
i regionen. For a fa til dette ma bolig- og
arbeidsplassveksten konsentreres til noen prioriterte
vekstomrader. Dette gir grunnlag for mer levende byer og
tettsteder med bedre handels-, service- og kollektivtilbud,
slik at flere kan ga og sykle i hverdagen. Stedene ma
utvikles med flerfunksjonalitet og kvalitet i sentrum, hgy
arealutnyttelse, og gode bomiljger. Jessheim er pekt ut som
en av de seks regionbyer i Akerhus som skal ta en stor
andel av veksten i regionen. Videre er byen sammen med
Oslo flyhavn og Gardermoen neeringspark (Gardermobyen)
utpekt som et seerlig innsatsomrade for gkt by- og
naeringsutvikling.

Regional planstrategi for Akershus 2017-2020, vedtatt 19.12.2016
Strategien legger frem en prioritert liste over hvilke regionale planer som skal utarbeides og
erstatter tidligere fylkesplan og fylkesplanens handlingsprogram for Akershus. Planstrategien
belyser utfordringer knyttet til den gkende befolkningsveksten i regionen, og peker pa gode og
attraktive byer og tettsteder, areal og transport, som prioriterte tema.

Samferdselsplan for Akershus 2015-2025 og Handlingsprogram for
samferdsel i Akershus 2018-2021

Planen skal synliggjare hvordan fylkeskommunen som samferdselsmyndighet skal falge opp
Regional plan for areal og transport i Oslo og Akershus.

Side 11 av 30
S / B \J Y \J N \J T J N \J N \J U \J B -
e e e e e e e e e e e e e T e e e e e T e e e T T T e e e
N(0)(©)(0)(0)(©0)0)0) OT(; (O)(O) )Yc (0000 0)0)0)O)OX Oiu: O)(OXO)O)O)O)(O)O)O)O)(C
AOAVAVAOAVACAOAVAVAVAVAVAVACAVAVAVAVAVAVACAOAOAVAVAVACAVAAVAVAVAVAVAVACAOAVAVAVAVAVAY



FORSLAG-FIL PLANPROGRAM — STASJONSOMRADET OG RADHUSPLASSEN

Sykkelstrategi for Akershus 2015-2030

Sykkelstrategien for Akershus fylkeskommune fglger opp nasjonal og regional sykkelstrategi. For
de regionale byene definert i RP-ATP, deriblant Jessheim, er det et mal at sykkelandelen er 10-
20%.

Regional plan for handel, service og senterstruktur, vedtatt 17. desember
2018

Planen gir retningslinjer for lokalisering av handel og service for & styrke handels- og
servicetilbudet i sentrum av byer og tettsteder, for derigjennom & styrke by- og tettstedssentrene

og legge til rette for miljgvennlige transportvalg. Styrkingen av by og tettstedssentrene gjgres for
& unnga en utvikling med byspredning.

Regional plan for kulturminner og kulturmiljger i Akershus, vedtatt av
Fylkestinget 25.11.2019

Planen har som hovedmal a ta vare pa og bruke kulturminner som en positiv ressurs i Akershus,
og derigjennom bidra til gkt kulturforstaelse, identitet og tilhgrighet, trivsel og verdiskaping.
Planen gir relevante strategier, retningslinjer og handlingsprogram for & na dette malet.

Andre relevante faringer:

— Regional plan for vannforvaltning 2016-2021 i vannregion Glomma (2015)

— Statlige planretningslinjer for klima- og energiplanlegging og klimatilpasning (2018)

— Statlige planretningslinjer for samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging (2014)

— Rikspolitiske retningslinjer for a styrke barn og unges interesser i planleggingen (1995).

4.3 Kommunale planer og faringer

Mobilitets- og byutviklingsstrategi for Jessheim

Mobilitets- og byutviklingsstrategien utmeisler fire overordnede strategier for a sikre framtidsrettet
mobilitet og byutvikling pa Jessheim. For hver av disse er det foreslatt en rekke mulige tiltak som
bygger opp under respektive strategi, samlet i et gjennomfaringsprogram. Gjennomfarings-
programmet er vedtatt som et veiledende tiltaksprogram og et utgangspunkt for videre arbeid
med utvikling av tiltak. Fglgende strategier vil veere fgrende for vurderinger gjort ifm dette
planarbeidet:

Strategi 1: Skape et attraktivt sentrum Strategi 2: Styre bilbruken
Utvikle et sammenhengende byromsnettverk som | Redusere gjennomkjaring i sentrum for & gi mere
gir plass til et aktivt byliv hele aret plass til grann mobilitet og byliv

Hovedtemaer: Hovedtemaer:
¢ Sammenhengende byromsnettverk e Styrke ringvegprinsippet der ring 1 bestar av
e Funksjonsblanding og bebyggelse Ringvegen der biltrafikk prioriteres (med
e Utforming av gater og byrom unntak av strekningen ved Jessheim
stasjon)
Felles P-sone i sentrum — lett og effektivt
tilgjengelig fra Ringvegen
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Strategi 3: @ke bruken av buss og tog Strategi 4: Flere skal ga og sykle

Sikre fremkommelighet for buss og etablere et Etablere et nettverk av forbindelser for gdende og

effektivt og attraktivt kollektivknutepunkt i sentrum | syklende med hgy standard som inviterer til bruk
hele aret

Hovedtema:
e Bedre fremkommelighet Hovedtema:
e Utvikling av linjenett e Helhetlig ga- og sykkelnettverk
e Urbant kollektivknutepunkt e Tilrettelegging av nettverket
o Reisekjeder e Organisatoriske virkemidler

Byplan Jessheim 2030 (vedtatt 16.06.2014)

| gjeldende Byplan er en overordnet malsetting om at byen skal utvikles med et tydelig sentrum
med ngdvendige funksjoner, gode byrom og trivelige mgteplasser. Gaende, syklende og
kollektivtrafikk skal prioriteres. Planen legger opp til en bystruktur som ivaretar hensynet til denne
disse trafikantgruppene, samtidig som den sikrer fremkommelighet og tilgjengelighet for kollektiv,
slik at Jessheim by kan betjene et godt kollektivtilbud i fremtiden. Det skal legges til grunn et
finmasket nett med passasjer for gdende og syklende, pa kryss og tvers av byen. Aksen fra
Trondheimsvegen via Radhuset og stasjonsbygningen/stasjonsparken, og Sagaparken (inkl.
Pakkhuset og administrasjonsbygget) skal opprettholdes og styrkes. Stasjonsbygningen og
Radhusplassen er viktige elementer i byen som skal styrkes videre. Dette gjelder ogsa siktlinjen
mellom Radhuset, stasjonsbygningen og Pakkhuset.

Bykonseptet

Arbeidet med Bykonseptet har startet parallelt med arbeidet med mobilitets- og
byutviklingsstrategi for Jessheim og pagar ennd. Hensikten med dette arbeidet er a konkretisere
kvaliteter og elementer ved Jessheim som vil bidra til & styrke byens identitet og en framtidsrettet
utvikling som regionby i Romerike. Bykonseptet skisserer seks helhetsprinsipper som samlet gir
grunnlag for & utvikle Jessheim med saerpreg og identitet.
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Helhetsprinsipper for utvikling av Jessheim
(Bykonsept, pagaende)
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Pagaende relevant planarbeid
Felgende pagaende planarbeidet hos kommunen og andre aktgrer er relevant for dette arbeidet:

- Ny kommuneplan for Ullensaker 2020-2030 (samfunnsdelen vedtatt april 2020)

- Infrastrukturplan for Jessheim sentrum

- Parkeringsutredning for Jessheim sentrum

- Parkeringsstrategi (starteropp-varen oppstart slutten av 2020)

- Mulighetsstudie for kulturhuset

- Samarbeidsprosjekt med Plan og bygningsetaten (PBE) i Oslo om knutepunktutvikling
- Teknisk hovedplan for Jessheim stasjon (BaneNor, ferdigstillelise juni 2020)

4.4 Gjeldende reguleringsplaner i omradet
Det finnes ingen reguleringsplan som dekker hele planomradet. Innenfor planomradet er det
felgende reguleringsplaner:

1) Reguleringsplan for Kvartal 5 og 6, Jessheim sentrum (ID- 267), vedtatt 25.2.2007 med
formal forretning/kontor og torg. Planen dekker deler av Radhusplassen og Furusethgata.

2) Reguleringsplan for S4 Skovly, Jessheim (ID-317), vedtatt 15.12.2014 med sentrumsformal
og torg. Planen dekker deler av Radhusevegen, Furusethgata og det nordelige hjgrnet av
Radhusplassen.

3) Reguleringsplan for Sendre del av Jessheim neeringspark (ID-288), vedtatt 2.2.2009 med
formal bolig/forretning/kontor/veg. Planen dekker deler av Ringvegen og dagens
flateparkering nord for radhuset.

4) Reguleringsplan for Saga Atrium (ID-335), vedtatt 21.3.2014 med formal
bolig/forretning/kontor/park. Planen deker deler av Sagaparken og omradet for
landingspunktet for ny kryssing av jernbanene for myke trafikanter.

5) Reguleringsplan for Saga Terrasse (ID-353), vedtatt 2.2.2016 med formal
bolig/forretning/kontor. Planen dekker omradet avsatt til plattform pa @stsiden.

6) Reguleringsplan for Dampsaga Syd (ID — 270), vedtatt 7.6.2010 med formal
bolig/forretning/kontor og jernbane
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Oversikt over gjeldende reguleringsplaner innenfor planomradet
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4.5

Tilgrensende reguleringsplaner

1) Detaljregulering for Jessheim — felt K13 / Sentrumshagen (ID — 367), vedtatt 14.11.2017 med
formal bolig/forretning/kontor.

2) Reguleringsplan for Gotaasgarden (ID-249), vedtatt 29.8.2005 med formal
bolig/forretning/kontor.

3) Reguleringsplan for Gotaasalleen 5 og 7 (ID-426), vedtatt 18.6.2019 med formal
bolig/forretning/kontor/service.

—
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5 ALTERNATIVER

Tiltaket utlgser krav om konsekvensutredning iht. plan- og bygningslovens , jf. 8 4-1 med forskrift
om konsekvensutredninger og fanges opp av forskriftens Kap 2 § 6.

Planarbeidet vil utrede to alternativer opp mot et O-alternativ. 0-alternativet vil veere dagens
situasjon og den mest sannsynlige utviklingen av omradet uten de foreslatte tiltakene som nevnt
under de andre tre alternativene.

Alternativ som skal utredes Beskrivelse av alternativet

Alternativ 0

Dagens situasjon, hvor
dagens parkeringssituasjon
og trafikksystem

Pendelparkering nord for stasjonen opprettholdes med dagens lgsning.
Trafikksystemet innenfor planomradet er uendret.

Eksisterende fotgjengeroverganger og fortau opprettholdes, og videreutvikles ikke i
vesentlig grad.

Det tas hgyde for en mindre oppgradering av bussterminal, men med samme

Ny bussterminal etablert
som gateterminal langs
Ringvegen fram til Henrik
Bulls veg og bymessig
utvikling av arealer langs
jernbanen

opprettholdes . .
plassering som i dag.
- Omkjaringsveg (Ole Korslunds veg) forutsettes bygd ut.
Alternativ 1 - Ny bussterminal er etablert som gateterminal langs Ringvegen fram til Henrik Bulls

veg.
Tomta med dagens bussterminal utvikles med offentlig bygg/sentrumsformal
Togstasjonen oppgraderes bl.a. med ny plattformslgsning og kryssing for myke
trafikanter.

Strekningen av Ringvegen mellom Furusethgata og Henrik Bulls veg stenges for
gjennomkjgring for biler.

Dagens pendelparkering utvikles bymessig med hgy grad av utnytting.

Dagens radhustomt utvikles bymessig med hgy grad av utnytting

Pendelparkering lgses som underjordisk p-anlegg eller p-hus enten pa dagens
plassering eller som felles p-anlegg for flere tomter innenfor planomradet.

Adkomst til eksisterende og framtidige parkeringsanlegg under bakken i tilknytning til
storsenteret og/eller rddhuset etableres enten fra Radhusvegen eller fra Ringvegen
bak rddhuset.

Radhusplassen etableres som bilfritt torg, og det etableres kryssing av jernbanen for
myke trafikanter.

Byrommene innenfor omradet gis en beslektet karakter, med variert innhold og
programmering og parkmessig opparbeidelse

Alternativ 2

Ny bussterminal etablert
som hybridterminal med en
del i bebyggelse mellom
Ringvegen og togsporene.
Bymessig utvikling av
arealer langs jernbanen

Ny bussterminal er etablert som hybridterminal med en del integrert del aw-i
bebyggelsen mellom Ringvegen og Henrik Bulls veg der dagens pendlerparkering er.
Strekningen av Ringvegen mellom Furusethgata og Henrik Bulls stenges for
gjennomkjaring for biler.

Dagens pendelparkering utvikles bymessig med hgy grad av utnytting helt eller delvis
over bussterminalen.

Dagens radhustomt utvikles bymessig med hay grad av utnytting.

Tomta med dagens bussterminal utvikles med offentlig bygg/sentrumsformal.
Togstasjonen oppgraderes bl.a. med ny plattformslgsning og kryssing for myke
trafikanter.

Pendelparkering lgses som underjordisk p-anlegg eller p-hus enten pa dagens
plassering eller som felles p-anlegg for flere tomter innenfor planomradet.

Adkomst til eksisterende og framtidige parkeringsanlegg under bakken i tilknytning til
storsenteret og/eller radhuset etableres enten fra Radhusvegen eller fra Ringvegen
bak rddhuset.

Radhusplassen etableres som bilfritt torg, og det etableres kryssing for myke
trafikanter.

Byrommene innenfor omradet gis en beslektet karakter, med variert innhold og
programmering og parkmessig opparbeidelse.

J_U
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FORSLAG-FIL PLANPROGRAM — STASJONSOMRADET OG RADHUSPLASSEN

6 KONSEKVENSUTREDNING. ANTATTE PROBLEMSTILLINGER
OG UTREDNINGSBEHOV

6.1 Generelt

Hensikten med konsekvensutredning er a fa oversikt over hvilke vesentlige konsekvenser en
utvikling i trad med planforslaget kan fare med seg, slik at disse er kjent bade under utarbeidelse
av og nar det fattes vedtak om planen. Aktuelle utredningstemaer er derfor de temaene som
antas a ha vesentlig betydning for miljg og samfunn.

| dette kapittelet gjennomgas relevante temaer. Pa bakgrunn av eksisterende tilgjengelig
kunnskap og antatte problemstillinger er det satt opp forslag (kap. 7) til hva som i denne
omgangen skal utredes. Det er i tillegg satt opp en liste/tabell (kap.8) over planfaglige tema som
skal beskrives/ vurderes i planbeskrivelsen og hvilke temaer som skal utredes, for & synliggjare
hva selve konsekvensutredningsarbeidet (KU) skal inneholde.

6.2 Aktuelle problemstillinger

Det er utfart en rekke analyser og rapporter som omhandler planomradet og tilgrensende
omrader, der nyere rapporter erstatter helt eller delvis tidligere utredninger/analyser. |
haringsforslag fra 2017 er flere av disse vurdert og utredet. Temaer som foreslas her er oppdatert
pa bakgrunn av mobilitets- og byutviklingsstrategi, innhold i innsigelsene fra 2017 og forelgpige
fgringer i arbeidet med Bykonseptet.

Den nylig vedtatte Mobilitets- og byutviklingsstrategi for Jessheim har lgftet opp flere relevante
problemstillinger bl.a. knyttet til trafikk, lgsninger for kollektiv og tilrettelegging for gaende og
syklende i sentrum. Det pagaende arbeidet med Bykonseptet har identifisert flere aspekter ved
by- og stedsutvikling som bgr tas med i betraktning i denne omgang, slik at planforslaget kan
legge til rette for utvikling som styrker Jessheim identitet og rolle som regionby.

Aktuelle problemstillinger for planomradet beskrives i de etterfalgende underpunkter.

6.2.1 Arealbruk

Jessheim skal vokse innover ved
fortetting rundt kollektivknutepunktet for &
tilrettelegge for en mer bymessig struktur
(if. gjeldende Byplan). Utvikling ma likevel
sees i sammenheng med utviklingen som
skjer gst for jernbanen (Dampsaga,
Jessheim Neeringspark, og Gystadmarka)
og sgr for sentrum (Jessheim sgrgst).

Stasjonsomradet, inkl. dagens
bussterminal, er i overordnede planer
vurdert som egnet for en urban utvikling
og vil veere essensiell for at Jessheim

. ; lllustrasjon av mulig utforming av kollektivgata (Mobilitets- og
skal fa et urbant preg med unike byutviklingsstrategi for Jessheim)
stedskvaliteter. Utvikling av arealene

mellom Ringvegen og jernbanelinja med
fremtidsrettet kollektivknutepunkt i kombinasjon med neaering- og/eller boligbebyggelse vil bidra til
a styrke Jessheims som et konkurransedyktig arbeidssted og regionsenter. Omradet med dagens
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FORSLAG-FIL PLANPROGRAM — STASJONSOMRADET OG RADHUSPLASSEN

radhus/kulturhus har ogsa et stort utviklingspotensial med funksjoner som ivaretar kommunens,
0g byens, langsiktige behov for bl.a. tjenester/service og parker.

Hensynet til de sentrale byrommene, viktige siktlinjer og forbindelser, bevaringsinteresser og
nyere bebyggelse (radhuset/kulturhuset), er viktige premissgivere for utvikling og fortetting og vil
falgelig legge faringer og begrensninger for utviklingen av Stasjonsomradet.

6.2.2 Stedsutvikling og mgteplasser

Jessheim skal styrke og videreutvikle sin posisjon som regionby i Romerike Jessheim er i en unik
situasjon med stor vekst og tilgjengelige arealer for utvikling tett pa kollektivknutepunktet midt i
sentrum. Det er i dag fa opparbeidede byrom og parker som inviterer til opphold, og de som
finnes er ikke forbundet med gode og tydelige forbindelser for gdende og syklende. | takt med at
Jessheim vokser er det behov for et sammenhengende byromsnettverk med attraktive
mgateplasser.

Derfor vil det veere behov & sikre byrom og mgteplasser, et sammenhengende byromsnettverk,
god funksjonsblanding som ivaretar byens framtidige behov og rette fokus pa utforming av
offentlige rom, herunder byrom, gater, og parker.

Identitetsbegrepet og et bredt kulturperspektiv skal sta sentralt i planarbeidet. Planarbeidet skal
ha et bevisst fokus pa byens uttrykk gjennom bevaring, arkitektur, estetikk, utsmykning, m.m. jf.
faringer i Mobilitets- og byutviklingsstrategi og Bykonsptet.

| planarbeidet skal det vies spesielt oppmerksomhet til fglgende:

- Radhusplassen som byens sentrale
torg og festplass med utforming som
muliggjer aktiviteter aret rundt og
fleksibilitet i bruk.

- Radhusparken som byens
lekepark/kulturpark med forbedret
tilgjengelighet fra tilgrensende omrader.

- Utvikling av Stasjonsomradet med et
fremtidsrettet kollektivknutepunkt med
reisetorg og andre funksjoner som vil
styrke Jessheim som regionby og ha
gode estetiske kvaliteter. _

- Stasjonsparken som en viktig = \
identitetsskapende historisk bydelspark / I
med potensiale til & bli en sentrumspark. P \

- Utforming av kryssingen av jernbanen
for myke trafikanter slik at det blir et
identitetsskapende element i seg selv
som tar hensyn til og styrker det
kulturhistoriske miljget rundt stasjonen, gir en effektiv, trivelig og trygg forbindelse for alle
myke trafikanter, samt bidrar til at sentrum kobles sammen (ref. arkitektkonkurranse
giennomfart i 2014)

- Utforming av Furusethgata slik at den kan kobles pa en god mate til den framtidige
Radhusplassen og den granne aksen mot Nordbytjernet som Skovly promenade er en
begynnelse av.

Illustrasjon av mulig utforming av Radhusplassen og
Ringvegen (Mobilitets- og byutviklingsstrategi for Jessheim)
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FORSLAG-FIL PLANPROGRAM — STASJONSOMRADET OG RADHUSPLASSEN

6.2.3 Universell utforming

Planarbeidet skal legge til rette for tilgjengelige og attraktive mgteplasser, med universelt
utformede forbindelser til kollektivtransportnett og kollektivknutepunkt. Jessheim skal utvikles slik
at hele befolkningen kan veere en del av og delta i samfunnet. For at dette skal vaere mulig ma
det veere rom for mennesker i alle aldre og i ulik livssituasjon, med varierende grad av
funksjonsnedsettelser, med ulik kulturbakgrunn og forskjellige interesser.

6.2.4 Barn og unges interesser, oppvekstmiljo

Planarbeidet skal sette fokus pa hvordan en kan opprettholde et trygt lokalsamfunn som det er
godt & vokse opp i. Oppholdsarealer for barn og unge inkluderer bade offisielle og uoffisielle
arenaer samt mgteplasser som benyttes til lek, sport og ulike andre aktiviteter. Resultater fra
ungdomsundersgkelsen og tidligere barnetrakkregistreringer i sentrum gir nyttig innsikt i bruken
av omradet.

6.2.5 Bla- og grennstruktur

Jessheims saerpreg som et grgnt tettsted med neerhet og tilgjengelighet til omkringliggende
friluftsomrader skal bevares og styrkes. Det er viktig & sikre grgnnstruktur i sentrum slik at det
skal vaere mulig & bevege seg i en grann forbindelseslinje mellom plasser, torg og parker og
tilrettelegge for god bygkologi. Gater og byrom skal styrkes med grgnnere profil, og som en
hovedferdselsare for spesielt syklende.

Overvannshandteringen skal baseres pa prinsippet om lokal overvannshandtering. Ved
dimensjonering av overvannsanlegg skal det tas hensyn til klimaendringer, fortetting av
bebyggelse, og hgy grunnvannstand i omradet. Planforslaget skal i denne forbindelse se hvordan
overvann kan benyttes som et positivt element i byrommene.

6.2.6 Trafikk- og kollektivlgsninger

Med utgangspunktet i forventet befolkningsvekst, er det behov for forbedringer i kollektivtilbudet,
bade nar det gjelder frekvens og rutetilbud. Stasjonsomradet er lite funksjonelt i forhold til
framtidige behov. Trafikk- og kollektivigsningene skal ses som en del av et helhetlig grep for hele
Jessheim, og ta hensyn til stedsutvikling, grennstruktur, estetikk, barn og unge, og
samfunnssikkerhet. Tilrettelegging for bedre fremkommelighet for buss i sentrum vil vaere et av
hovedtema for planarbeidet, samt tilrettelegging for gdende, syklende slik at effektive reisekjeder
kan sikres. Konsekvensene av forslatte tiltak pa tilgrensende vegnett vil utredes parallelt med
knutepunktplan/utredning som bl.a.vil avklare funksjons- og arealbehov for knutepunktet.

Kollektivknutepunktet

En viktig oppgave i planarbeidet er a sikre tilstrekkelig areal til utvikling av en funksjonell og
attraktiv jernbanestasjon og et kollektivknutepunkt med reisetorg. Et funksjonelt og attraktivt
knutepunkt ma legge til rette for gode omstigingsmuligheter mellom buss og tog. Det skal legges
til rette for at flest mulig sykler til toget, det ma veere tilstrekkelig med av -og pastigningsplasser,
0g ogsa sikres et visst antall innfartsparkeringsplasser. Alternative plasseringer for
innfartsparkeringen skal vurderes i dette planarbeidet.

Bussterminal

Dagens bussterminal er ikke dimensjonert for framtidig vekst og trenger oppgradering.
Lokalisering av bussterminalen har lenge veert diskutert, og alternativet nord for dagens
stasjonsbygning er vurdert i flere prosesser (sist som del av Mobilitets- og byutviklingsstrategi)
som riktig grep for en fremtidsrettet Igsning.
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EORSLAG TIL PLANPROGRAM — STASJONSOMRADET OG RADHUSPLASSEN

Viktig ganglinje
Radhusplassen
" l" Ny undergang
B Urban “reisegate”
I storgata

- Utviklingsarealer
Mulig plassering av funksjoner i kollektivknutepunkt som
gateterminal (Mobilitets- og byutviklingsstrategi for Jessheim)

Parkering

| 2019 ble det foretatt kartlegging av antall p-plasser i Jessheim sentrum. Det er registrert i
overkant av 2900 offentlig tilgjengelige parkeringsplasser innenfor sentrumsformalene i Byplanen
(tallet omfatter bade kommunal og privat parkering). Det er mange overflateparkeringer som
opptar betydelige og verdifulle sentrumsarealer, samtidig er inn-/utkjgringer til parkeringsplassene
med pa a styre trafikkmgnsteret i sentrum. Dette er to viktige tema som omradeplanen vil ha en
pavirkning pa. | det videre arbeidet vil det veere behov for a kartlegge plassering av inn-/
utkjgringer og det fremtidige behovet for parkering, samt hvilke konsekvenser dette vil ha for
trafikkmegnsteret.

6.2.7 Bevaring og fornyelse

Innenforplanemradeterjernbanetraseen-og
" I I I .

bevaring-

Stasjonsbygningen er fredet og i Byplan
avmerket som hensynssone d) etter plan- og
bygningsloven § 11-8 d, jfr. § 12-6.
Stasjonspark, pakkhus og
administrasjonsbygning, deler av Radhuset
og Fakkelsentret er i Byplanen regulert med

hensynssone etter plan- og bygningsloven §
11-8 c, jfr. § 12-6.

Utvikling av stasjonsomradet ma ta hensynil-
ta og dyrke det helhetlige kulturmiljget rundt stasjonen, inkl. den fredede stasjonsbygningen og
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FORSLAG FIL PLANPROGRAM — STASJONSOMRADET OG RADHUSPLASSEN
den bevaringsverdige bygninger og anlegg pa en mate som fremmer forstaelsen for omradets
rolle i utviklingen av byen.

Videre ma planarbeidet ta hensyn til Herredshuset, trehusbebyggelsen i Storgata, Linjebo
borettslag og Jessheim kirke. eg-Pakkhuset-og-Administrasjonsbyggetpa 5
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FORSLAG-FIL PLANPROGRAM — STASJONSOMRADET OG RADHUSPLASSEN

7 UTREDNINGSTEMA

7.1 Program for utredningene
Konsekvensutredningen skal inneholde fglgende hovedpunkter:

A) Beskrivelse av planens innhold og hovedformal

B) Tiltak som er ngdvendige for gjennomfaring

C) Forholdet til overordnede planer og ngdvendige tillatelser

D) Beskrivelse av dagens miljg i planomradet

E) Konsekvenser for miljg og samfunn for de nevnte utredningstema

7.2 Metode, rammer og faringer

For hvert tema skal det redegjares for valg av metode og datagrunnlag som er brukt for &
beskrive virkningene, samt en vurdering av influensomradets utstrekning der dette er relevant.
Det skal ogsa redegjares for eventuelle faglige og tekniske problemer ved innsamling og bruk av
dataene og metodene.

Konsekvenser av tiltaket skal vurderes og beskrives i forhold til overordnede rammer og faringer
(lovverk, rikspolitiske retningslinjer, regionale og kommunale planer). Konsekvenser av de
alternative utbyggingsstrategiene skal for hvert enkelt utredningstema vurderes opp mot dagens
bruk av omradet, 0-alternativet. Konsekvensanalysen skal tilfredsstille krav som fglge av forskrift
om konsekvensutredninger og bygges opp etter vedlegg Ill. Konsekvenser i anleggsfasen skal
beskrives. Det er imidlertid de langsiktige virkningene av tiltaket som skal vektlegges i den
samlede vurderingen.

Samtlige alternativer skal beskrives og illustreres med bl.a. perspektivskisser og dokumentasjon
pa bebyggelsesstruktur, plassering i omgivelsene og lokalisering innenfor planomradet.

Med utgangspunkt i beskrivelse av viktige miljg- og samfunnsforhold skal det i
konsekvensutredningen gis en vurdering av virkningene som planen eller tiltakene kan fa for miljg
og samfunn, jfr. forskrift om konsekvensutredninger av 20. des 2018, vedlegg Il, b).

7.3 Temaer som foreslas utredet
Tema Trafikk, transport og kollektivigsninger

Utredningsbehov - Redegjgres for forventet transportomfang og konsekvensene for trafikksikkerhet
og fremkommelighet pa det tilliggende veinettet som falge av planforslaget og de
foreslatte funksjoner (inkludert buss- og togforbindelser). Kapasitet i kryss skal
utredes.

- Etablering av reisetorg og trafikklgsninger for buss, atkomst, parkering for bil og
sykkel, oppstillingsplasser for taxi, "drop off” samt tilrettelegging for kollektivtrafikk
ma belyses. Lgsningene ma sikre likeverdig tilbud pa bade gst- og vestsiden av
stasjonen.

- Behovet for parkering ma vurderes pa bakgrunn av det pagaende arbeidet med
parkeringsutredning og tidligere utfarte trafikkanalyser. Omfang, lokalisering og
utforming av parkeringsplasser innenfor planomradet som helhet skal belyses.
Muligheter for sambruk av p-plasser og etablering av p-hus vil vurderes.

- Det skal redegjgres for konkrete tiltak som omhandler tilrettelegging av trygge
skoleveier.

- Det ma redegjeres for trafikksikre og gode overganger ved storsenteret, langs
Ringvegen og ved Jessheim stasjon.

- Konsekvenser og muligheter som en tosidig plattform ved stasjonen gir skal

vurderes. Framtidig kryssing av jernbanen for myke trafikanter ma sikre
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funksjonelle og langsiktige lgsninger i stasjonsomradet.

-  Det skal redegjgres for konsekvenser ved stenging av Furusethgata mellom
Ringvegen og Radhusplassen. Effektiv varelevering i omradet ma belyses.

Aktuelle instanser Ullensaker kommune
Viken fylkeskommune
Bane Nor

Ruter

Viken kollektivterminaler
Neeringslivet

Sentrale dokumenter | -  Byplan Jessheim 2030 (vedtatt 16.06.2016)

- Mobilitets- og byutviklingsstrategi for Jessheim (vedtatt 11.2.2020)

- Haringsforslag til omradereguleringsplan for stasjonsomradet og radhusplassen
(datert 05.10.2016)

- Samfunnsdelen til Kommuneplan 2020-2030, (vedtatt 21.04.2020)

- Bykonsept (pagaende arbeid)

- Parkeringsutredning for Jessheim sentrum (hgst 2020)

- Parkeringskartlegging, hgst 2019

- Notat — vurdering av tiltak ved bruk av Aimsun-modellen, utarbeidet i forbindelse
med mobilitets- og byutviklingsstrategi

- Teknisk hovedplan for Jessheimstasjon (pagéende)

(listen er ikke
uttgmmende)

Tema Arealbruk, bystruktur og bygningsvolum

Utredningsbehov - Konsekvenser mht arealbruk skal vurderes i forhold til sentrum, tilliggende
funksjoner, stedsidentitet og aktiv bruk av omradet for innbyggere og besgkende.

- Arealbruk skal vurderes i forhold til sikring av fremtidige behov for oppgradering
av Jessheim stasjon.

-  Det skal skisseres konsekvenser ut ifra de ulike utbyggingsscenarioer i forhold til
byplangrep, volum, utnyttelsesgrad og hgyder.

- Alternativenes eventuelle barrierevirkning og konsekvenser for tilgjengelighet til
viktige neermiljgfunksjoner skal beskrives.

- Det skal redegjgres og illustreres hvordan ny bebyggelse tar hensyn til de
sentrale byrommene, viktige siktlinjer og forbindelser, bevaringsverdig kulturmiljg
og nyere bebyggelse.

- Visuell effekt pa landskapsrommet og fiernvirkning skal vurderes.

- Det skal redegjgres for hvordan en eventuell boligbebyggelse skal kunne oppna
tilfredsstillende uteareal, og evt. gode og trafikksikre forbindelser til tilliggende
grgnne byrom.

- Det skal illustreres og redegjgres for en mulig trinnvis utvikling av omradet samt
gjgres overordnede gkonomiske vurderinger for a avklare
giennomfgringspotensiale.

Aktuelle instanser Ullensaker kommune
Bane Nor Eiendom
Viken fylkeskommune
Ruter

Sentrale dokumenter | -  Byplan Jessheim 2030 (vedtatt 16.06.2016)

- Mobilitets- og byutviklingsstrategi for Jessheim (vedtatt 11.2.2020)

- Haringsforslag til omradereguleringsplan for stasjonsomradet og rddhusplassen
(datert 05.10.2016)

- Parkeringsutredning for Jessheim sentrum (hgst 2020)

- Samfunnsdelen til Kommuneplan 2020-2030, (vedtatt 21.04.2020)

(listen er ikke
uttgmmende)
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Utredningsbehov

Det skal redegjgres for hvordan dagens uutnyttede arealer kan videreutvikles slik

- Bykonsept (padgaende arbeid)

Stedsutvikling, byrom og mgteplasser

at de gir noe tilbake til byen og styrker Jessheims identitet. Midlertidighet som
stedsutviklingstiltak skal belyses.

- De ulike utviklingsalternativene skal vurderes i forhold til, og konsekvenser for
siktlinjer, forbindelser mellom byrommene, kulturelle elementer og historisk
lesbarhet, samt hensynet til de gvrige neerliggende byrom

- Det skal redegjgres for hvordan planforslaget bygger opp under en helhetlig og
sammenhengende byromsstruktur jf. mobilitets- og byutviklingsstrategi for
Jessheim, herunder ny kryssing av jernbanen for myke trafikanter ved Jessheim
stasjon

- Det skal redegjgres for hvordan plattformenes betydning i byrommet er tatt
hensyn til og integrert i tilgrensende omrader

- Utbyggingsalternativene skal redegjgre for hvordan en overordnet grgntstruktur er
sgkt forsterket gjennom byromsutforming

- Det skal gjgres en arealvurdering av de foreslatte torg- og magteplasser og parker,
for & sikre tilstrekkelig areal for aktuelle og gnskelige funksjoner og aktiviteter

- Det skal vurderes hvilke funksjoner og aktiviteter som kan legges til omradet, og
hvordan Stasjonsomradet og Radhusplassen kan utvikles som trygge byrom i en
levende by hele dggnet

Aktuelle instanser

Ullensaker kommune

Sentrale dokumenter

(listen er ikke
uttgmmende)

- Byplan Jessheim 2030 (vedtatt 16.06.2016)

- Mobilitets- og byutviklingsstrategi for Jessheim (vedtatt 11.2.2020)

- Haringsforslag til omradereguleringsplan for stasjonsomradet og rddhusplassen
(datert 05.10.2016)

- Samfunnsdelen til Kommuneplan 2020-2030, (vedtatt 21.04.2020)

- Haringsforslag til arealdelen til kommuneplan 2019-2030 (pagaende)

- Bykonsept (padgaende arbeid)

- Idehandbok — Byromsnettverk (Kommunal og moderniseringsdepartementet ,
2016)

Tema

Utredningsbehov

Universell utforming

- Det skal redegjgres for dagens tilgjengelighet pa uteomrader, herunder grgnne
areal og gang-/sykkelsystem.

- Det ma redegjeres for trafikksikre og gode overganger med universell utforming
ved storsenteret, langs Ringvegen og ved Jessheim stasjon.

- Det ma redegjgres for hvordan universell utforming skal ivaretas ved utforming av
nye torg- og mgteplasser, gaterom og parker samt for kollektivknutepunktet.

Aktuelle instanser

Ullensaker kommune

Viken fylkeskommune

Kommunalt rad for mennesker med nedsatt funksjonsevne
Eldreradet

Sentrale dokumenter

(listen er ikke
uttemmende)

- Byplan Jessheim 2030 (vedtatt 16.06.2016)

- Mobilitets- og byutviklingsstrategi for Jessheim (vedtatt 11.2.2020)

- Haringsforslag til omradereguleringsplan for stasjonsomradet og radhusplassen
(datert 05.10.2016)

- Samfunnsdelen til Kommuneplan 2020-2030, (vedtatt 21.04.2020)

- Heringsforslag til arealdelen til kommuneplan 2019-2030 (pagaende)
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FORSLAG-FIL PLANPROGRAM — STASJONSOMRADET OG RADHUSPLASSEN

- Bykonsept (padgaende arbeid)

Tema Barn og unges interesser

Utredningsbehov Det skal redegjgres for dagens bruk av planomrédet til lek og opphold av barn i
ulike aldere og ungdom.

-  Det skal gjgres en vurdering av kvalitetskrav og arealkrav til lek og
uteoppholdsarealer innenfor planomradet, spesielt knyttet til de nye parkene.

- Nettverk for gdende og syklende, samt eventuelle nye tiltak skal vurderes i
forbindelse med trygge skoleveger, fremkommelighet og tilgjengelighet for barn
0g unge.

Aktuelle instanser Ullensaker kommune

Barn- og unges kommunestyre
Ungdomsradet

Viken fylkeskommune

Sentrale dokumenter | -  Byplan Jessheim 2030 (vedtatt 16.06.2016)
- Mobilitets- og byutviklingsstrategi for Jessheim (vedtatt 11.2.2020)

Eizn Eriie - Haringsforslag til omradereguleringsplan for stasjonsomradet og rddhusplassen

W TR (datert 05.10.2016)

- Samfunnsdelen til Kommuneplan 2020-2030, (vedtatt xx.04.2020)

- Hgaringsforslag arealdelen til kommuneplan 2019-2030 (datert xx.xx.2019)

- Bykonsept (padgaende arbeid)

- Ungdata 2019

- Utemiljg for barn og unge i Jessheim sentrum (Anne Kamstrup Hovind, 2014),
barnetrakkregistrering for Jessheim sentrum

I E Bevaring og fornyelse

Utredningsbehov - Det skal gjgres en vurdering og visualisering av planforslagets konsekvenser for
fredet og verneverdig bebyggelse og anlegg, bdde med hensyn til funksjon og
tilpasning.

-  Det skal redegjgres hvordan kulturmiljget ved stasjon, inkl. parkene, kan
integreres som et grgntareal/mgateplass i resten av omradet pa en mate som
forsterker den historiske betydningen.

- Det skal redegjgres for viktige siktlinjer, forbindelser og hvordan ny bebyggelse og
nye funksjoner hensyntar disse.

Aktuelle instanser Ullensaker kommune
Viken fylkeskommune
Eiere
Sentrale dokumenter | -  Byplan Jessheim 2030 (vedtatt 16.06.2016)
. . - Mobilitets- og byutviklingsstrategi for Jessheim (vedtatt 11.2.2020)
(listen er ikke . . o . . o 2
d - Haringsforslag til omradereguleringsplan for stasjonsomradet og radhusplassen
DR GEEE) (datert 05.10.2016)
- Bykonsept (pagaende arbeid)

Blagrgnn struktur

Utredningsbehov - Det skal utfgres en overordnet kartlegging av eksisterende grenne omrader
innenfor planomradet og dagens betydning av disse. Det skal i tillegg gjgres en
vurdering av planomradets betydning for den overordnede grgntstrukturen.

- Konsekvenser for eksisterende grgntstruktur skal utredes i forhold til starrelse,
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sammenheng, brukbarhet, tilgjengelighet og endring i forhold til dagens situasjon.

- Det skal dokumenteres hvordan omradets grgnne areal opprettholdes og
videreutvikles som en del av sentrumsutviklingen.

- Vurdere naturbaserte Igsninger som grgnne tak og vegger, kunstige bekker og
basseng mv.

- Vurdere bruken av bla-grenn faktor.

Aktuelle instanser

Ullensaker kommune

Sentrale dokumenter

(listen er ikke

- Byplan Jessheim 2030 (vedtatt 16.06.2016)
- Mobilitets- og byutviklingsstrategi for Jessheim (vedtatt 11.2.2020)
- Haringsforslag til omradereguleringsplan for stasjonsomradet og radhusplassen

W TR G (datert 05.10.2016)
- Samfunnsdelen til Kommuneplan 2020-2030, (vedtatt xx.04.2020)
- Haringsforslag arealdelen til kommuneplan 2019-2030 (datert xx.xx.2019)
- Bykonsept (padgaende arbeid)

Tema Risiko og sarbarhet

Utredningsbehov

- Det skal utfgres en risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS-analyse) i forbindelse med
planarbeidet. | ROS-analysen skal det vurderes hvorvidt planlagte tiltak vil
medfgre endret risiko for mennesker, miljg og/eller materielle verdier.

- Det mdi ROS-analysen redegjgres for evt. nye stgykilder, og hvordan
eksisterende steyforhold vil pavirke de foreslatte tiltakene.

- Det ma redegjares for konsekvenser for grunnvannstand og overvannshandtering
ved utbygging i omradet.

Aktuelle instanser

Ullensaker kommune

Sentrale dokumenter

(listen er ikke

- Forskrift om konsekvensutredning (FOR-2018-12-20-2067)
- Kommuneplan for Ullensaker 2015-2030 (vedtatt 7.9.2015)
- Byplan Jessheim 2030 (vedtatt 16.06.2016)

uttommende) - Haringsforslag til omradereguleringsplan for stasjonsomradet og radhusplassen
(datert 05.10.2016)
Tema Stay

Utredningsbehov

- Det skal gjgres en vurdering av planforslagets konsekvenser i forhold til nye
stagykilder, og en vurdering av de foreslatte formal i forhold til eksisterende
stgyproblematikk (jernbane, buss, biltrafikk)

- Urbanstgy problematikken skal omtales.

Aktuelle instanser

Ullensaker kommune

Sentrale dokumenter

(listen er ikke
uttemmende)

- Retningslinje for behandling av stay i arealplanlegging, T-1442 (2012)
- Stgyutredninger GlSdatabase

Tema

Utredningsbehov

Grunnforhold

- Det skal redegjgres for hvordan ny bebyggelse ma forholde seg til dagens
situasjon mht grunnforhold og grunnvann. Det skal i denne sammenheng gjgres
en vurdering av overvannshandteringen.
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Aktuelle instanser Ullensaker kommune
Norges vassdrag- og energidirektorat — NVE
Norges Geologiske undersgkelser - NGU

Sentrale dokumenter | -  Kommuneplan for Ullensaker 2015-2030 (vedtatt 7.9.2015) med tilhgrende
temakart

- Samfunnsdelen til Kommuneplan 2020-2030, (vedtatt xx.04.2020)

- Hagringsforslag arealdelen til kommuneplan 2019-2030 (datert xx.xx.2019)

(listen er ikke
uttemmende)

Utredningsbehov
overvannshandtering

- Vurdere hvordan byrom og parker kan utformes slik at de blir en del av
overvannshandtering for sentrum, herunder sikring av flomveier

- Vurdere hvordan utforming av byrom, gater og bebyggelse kan bidra til biologisk
mangfold i byen

- Vurdere oppgraderingsbehov for VA infrastruktur innenfor planomradet for & ivareta
framtidige behov

Aktuelle instanser Ullensaker kommune
Sentrale - Kommuneplan for Ullensaker 2015-2030 (vedtatt 7.9.2015) med tilhgrende
dokumenter temakart

- Hgringsforslag arealdelen til kommuneplan 2019-2030 (datert xx.xx.2019)
- Pagaende arbeid med infrastrukturplan for Jessheim sentrum, herunder
overvannsanalyse for dette omradet

(listen er ikke
uttemmende)

7.4 Sammenstilling

Det skal redegjares for samvirke mellom de forhold som utredes. Konsekvensutredningen skal
inneholde en sammenstilling av konsekvenser av tiltakene og en vurdering av O-alternativet, samt
en oppsummering av tiltakenes forhold til relevante planer, malsettinger og retningslinjer.

7.5 Avbgtende tiltak

Det skal redegjares for hva som kan gjeres for & forhindre eller avbgte eventuelle skader eller
ulemper.

7.6 Valg av alternativ
Konsekvensutredningen skal inneholde forslagsstillers anbefaling for valg av alternativ.

7.7 Oppfolgende undersgkelser
Det skal gjgres en vurdering av behov og forslag til neermere undersgkelser fgr gjennomfgring av
tiltaket.

7.8 Faktiske virkninger av tiltaket
Det skal gjgres en vurdering av behov og forslag til neermere undersgkelser og tiltak med sikte pa
a overvake og klargjere de faktiske virkningene av tiltaket.
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8 OPPSUMMERING VURDERINGSTEMA/UTREDNINGSTEMA

| henhold til plan- og bygningslovens § 4-2 skal det utarbeides planbeskrivelse i forbindelse med
planforslaget. Planbeskrivelsen skal beskrive planens formal, hovedinnhold og virkninger, samt
planens forhold til rammer og retningslinjer som gjelder for omradet, i trdd med lovens krav. |
venstre kolonne i tabellen under har vi skissert sentrale tema som vil bli omtalt i planbeskrivelsen.
I hgyre kolonne har vi skissert viktige tema som skal utredes ngyere i form av en
konsekvensutredning. Dette for & tydeliggjere hva selve konsekvensutredningsarbeidet skal

inneholde. Listen er ikke uttammende.

Vurderingstema (planbeskrivelsen)

- Natur- og ressursgrunnlaget

- Landskap, topografi og lokalklima
- Naturmangfold

- Standard pa turveier/-stier

- Folkehelse

- Miljgfaglige forhold

- Sosial infrastruktur

- Teknisk infrastruktur

- Klima_og klimatilpassing

Utredningstema (KU)

Arealbruk, bystruktur og bygningsvolum
Stedsutvikling, identitet og mateplasser
Trafikk, transport og kollektivigsninger
Universell utforming

Barn og unges interesser

Bevaring og fornyelse

Blagrenne strukturer

Risiko og sarbarhet

Stay

- Planlagt belysning og kriminalitetsforebyggende - Grunnforhold

tiltak
- @konomiske konsekvenser (offentlige/private)

- Overvannshandtering

- Juridiske forhold (rekkefglgekrav,
utbyggingsavtaler, rettigheter)

- Interessemotsetninger

- Gjennomfgring
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9 FRAMDRIFT

Framdriftsplanen tar utgangspunkt i at det gjennomfgres et offentlig ettersyn av planprogram og
et offentlig ettersyn av forslag til reguleringsplan, og at det ikke fremmes innsigelser til nytt
planforslag. Det tas samtidig forbehold om eventuelle endringer i fremdriftsplanen pa grunn av
eventuelle kapasitetsmessige arsaker. Det vises til innspill til gkonomiplanen vedr behov for
midler. Ettersom utarbeidelsen av planer er dynamiske prosesser som involverer en lang rekke
parter, vil framdriftsplanen ofte matte justeres etter hvert som arbeidet skrider frem. Denne
framdriftsplanen gir derfor farst og fremst et bilde pa planarbeidets varighet under forutsigbare
omstendigheter.

X

:Wg%o )
AVAY,

Nr Planfase Aktiviteter Periode
1 Forberedelser Gjennomgang av hgringsforslag til omradereguleringsplan | november —
for stasjonsomradet og rddhusplassen desember 2019
Vurdering av behov for endringer og justeringer i lys av
mobilitetsstrategien og kommunens ambisjoner med
utvikling i sentrum (ref. Bykonseptet, arbeidet med
mulighetsstudie for kulturhuset, infrastrukturplan,
parkeringsutredning mm.)
2 Oppstartsfase Dialog om innsigelser fra 2017 februar — mai
2020
Utarbeidelse av nytt planprogram april 2020
Vedtak om oppstart av planarbeid og offentlig ettersyn av | mai 2020 — juni
forslag til planprogram 2020
Varsel om oppstart av planarbeid og offentlig ettersyn
Oppsummering av innspill og utarbeidelse av endelig august/
program september
november-2020
Vedtak av endelig program September
desember 2020
3 Utredningsbehov Utredning av avkjarsler og parkering, og ev. andre februar — august
utredninger 2020
Avklaring av utrednings- og ressursbehov, ref.
hgringsinnspill fra varsel av planoppstart
Medvirkning/dialog med ulike malgrupper
4 Knutepunktplan m. Avklaring av ramme for samarbeid august 2020 — juni
trafikkutredning Avklaring av utredningsomfang og behov 2021
Gjennomfgring av utredning, og ev. medvirkning
45 | Nytt hgringsforslag Justering/ferdigstilling av forslag til omradereguleringsplan | september-
november 20261
56 | 1. gangs behandling Vedtak om utlegging av planforslaget til offentlig ettersyn november 20261
67 | Sluttbehandling Hgringsuttalelser/vurdering av innspill og ev. justering av primo 20212
hgringsforslaget
Vedtak av reguleringsplan medio 20212
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SAMMENSTILLING AV HORINGSUTTALELSER TIL PLANPROGRAM FOR STASJONSOMRADET
OG RADHUSPLASSEN

Nr. | Dato og Innhold og radmannens kommentar
journalpost
Statlige og regionale myndigheter

1)

17.08.2020
JP 12/4845-155

Viken fylkeskommune

Det gjenoppstartede planarbeidet tar utgangspunkt i haringsforslaget som Ia ute til
offentlig ettersyn i 2016/2017. Akershus fylkeskommune og Statens vegvesen
region gst fremmet flere innsigelser til planforslaget. Hensikten med a starte
planarbeidet pa nytt er & Igse innvilgelsene fra 2017, og & oppdatere planen i trad
med den nylig vedtatte mobilitets- og byutviklingsstrategien for Jessheim.

Viken fylkeskommunen vurderer at forslaget til planprogram og utredningstemaer i
hovedsak er dekkende for fylkeskommunens interesseomrader.

Det er positivt at det legges opp til bred medvirkning, inkludert fra barn og unge,
eldre og personer med nedsatt funksjonsevne. Det er ogsa positivt at universell
utforming og barn og unges interesser er trukket frem som egne utredningstemaer.

Samordnet areal- og transportplanlegging

Viken fylkeskommune er positiv til arbeidet med en omraderegulering for
stasjonsomradet og radhusplassen pa Jessheim og vurderer at arbeidet, slik det
skisseres i det foreslatte planprogrammet, bygger opp under malene i regional plan
for areal og transport.

Samferdsel

Viken fylkeskommune er positive til det pagaende arbeidet for & Iase innsigelsene
fra Akershus fylkeskommune og Statens vegvesen til hgringen i 2017, og til
oppdatering av planen i trad med den vedtatte mobilitets- og byutviklingsstrategien.
Fylkeskommunen opplever stor grad av involvering og god dialog med kommunen.
Kommunen gir uttrykk for et hayt ambisjonsniva for omradereguleringen. Den vil
veere dimensjonerende for fremtidig byutvikling. Det vil vaere sveert viktig a
utarbeide krav til utbyggere som sikrer gjennomfaring av tiltakene.

Planomradet er noe utvidet siden haringsforslaget oversendt Akershus
fylkeskommune og Statens vegvesen i 2016. Utvidelsen gir bedre mulighet for &
Izse blant annet ny parkeringsadkomst fra kommunal gate og unnga nye adkomster
til Ringvegen. Viken fylkeskommune forutsetter at punkt 1 i brev fra Statens
vegvesen, datert 15. februar 2017, vedr. krav om detaljregulering av alle
fylkesvegtiltak innen planomradet (gjengitt i innspillet) ivaretas i det videre
planarbeidet.

Nar det gjelder punkt 2 i brevet fra Statens vegvesen om parkering, svarer trafikk-
og parkeringsutredningen i stor grad ut denne. Vi viser til tilbakemeldinger gitt 3. juli
2020/revidert 6. juli 2020.

Punkt 3 samme i brev vedr. trafikkutredninger (gjengitt i innspillet) er ikke lgst p.t.,
men det oppfattes at dette inngar i det videre planarbeidet og forutsettes lgst.

Planprogrammet synes a vaere dekkende for de temaene som utgjer vart
myndighetsomrade for samferdsel.

Fylkeskommunen viser ogsa til tilbakemelding sendt til utkast av trafikk- og
parkeringsutredning utarbeidet for Jessheim i juli i ar, og behovet for & utrede
trafikale konsekvenser i stgrre grad, spesielt med tanke pa kryssbelastning.

Fylkeskommunen mener det er sveert viktig a fa til andre bilrestriktive filtak i tillegg til
parkering for & kunne fa ned bilbruk i Jessheim sentrum og fremme gange, sykling
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og kollektiv. Det er ogsa behov for en fornuftig rekkefalge pa avklaringer for de
strukturelle elementene som er premissgivende, spesielt gjelder dette plassering av
innfartsparkering og valg av lgsning for bussterminalen ettersparres ogsa. Det skal
igangsettes arbeid med en knutepunktplan & utarbeide en knutepunktplan med alle
funksjoner som skal pa plass og arealbehov for disse. Dette arbeidet stgttes av
Viken fylkeskommune.

Arkeologiske kulturminner
Det er ikke kjent arkeologiske kulturminner i planomradet. Potensialet for funn
vurderes som lavt. En naermere arkeologisk utredning vil ikke veere ngdvendig.

Nyere tids kulturminner

Det er store kulturminneinteresser knyttet til stasjonsomradet. Stasjonsbygningen er
fredet og godshuset er regulert til bevaring. Viktig for forstaelsen av tettstedet og
kommunesenteret Jessheim er dessuten siktaksen mellom stasjonen og det gamle
herredshuset fra 1901 og den gvrige trehusbebyggelsen innenfor
«bevaringstriangelet».

Fylkeskommunen finner det som star i pkt 6.2 «Aktuelle problemstillinger», og
seerlig under 6.2.7 «Bevaring og fornyelse», i forslaget til planprogram sveert knapt
hva angér de store og veldokumenterte kulturminneverdiene innenfor planomradet,
og lite styrende for utformingen av omradereguleringen.

Ivaretagelse av fredede og bevaringsverdige bygninger, som fortsatt inngar i et
helhetlig kulturmiljg, ma veere et hovedmal i planarbeidet fremover.

Fornyelse ma skje pa kulturminnenes premisser. Verneverdige bygninger ma
beholde tilstrekkelig luft og grant rundt seg og ikke trykkes av nyere byggverk
oppfert med for liten avstand. Listen over tema som skal utredes under pkt 7.3 ma
etter vart syn suppleres og vaere mer konkret nar det gjelder bevaringsinteressene.

Fylkeskommunen har tidligere ved flere anledninger i mgter med kommunen og
Banenor fremholdt at det er avgjgrende for forstaelsen av kulturminnet at den
fredede stasjonsbygningen fortsatt er tilknyttet plattformen ved spor 1 og mener
dette ma veere et premiss for utformingen av «nye» Jessheim stasjon.
Omradereguleringen ma reflektere dette.

Stasjonsparken bar utvikles som Jessheims «origo» og bli et pusterom i et hektisk
bymiljg. Parken méa skanes for utbygging, annet enn mindre paviljonger til for
eksempel servering. Mot nord ma det vaere tilstrekkelig avstand mellom
stasjonsbygningen og ny bebyggelse. Nye konstruksjoner, som for eksempel
overgangsbro for reisende til spor 2/3, ma bygges med sa stor avstand il
stasjonsbygning og pakkhus at kulturminnene fortsatt vil oppleves i sin opprinnelige
kontekst. Virkningen for kulturminnene pa klargjares ved hjelp av detaljerte
visualiseringer.

Dersom kulturminneverdiene ikke i tilstrekkelig grad blir ivaretatt i
omradereguleringen, vil vi vurdere & fremme saken til politisk behandling med
forslag om innsigelse.

Vannforvaltning og overvannshandtering

Regional plan for vannforvaltning 2016-2021 i vannregion Glomma fastsetter
miljgmal for alt vann. Miljgmalene skal sikre helhetlig beskyttelse og baerekraftig
bruk av vannet og vannmiljget. Vannforvaltningsplanen skal ligge til grunn for all
kommunal planlegging.

Det er positivt at planprogrammet slar fast at overvannshandteringen skal baseres
pa prinsippet om lokal overvannshandtering. Fylkeskommunen forutsetter at
tiltakene planen legger til rette for ikke reduserer muligheten for a oppfylle méalene i
den regionale planen.
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Masseforvaltning Regional plan for masseforvaltning i Akershus inneholder
retningslinjer som skal bidra til en mer langsiktig og helhetlig masseforvaltning. Vi
forutsetter at retningslinjene for handtering av masser legges til grunn i det videre
planarbeidet.

Radmannens kommentar

Kommunen har veert tydelig at stasjonsomradet er dimensjonerende for videre
byutvikling og fortetting rundt kollektivknutepunktet med fokus pa baerekraftig
mobilitet, kvalitet og byliv. Lasninger innenfor stasjonsomradet ma veere attraktive
og bidra til framtidsrettet utvikling av Jessheim sentrum. Rd&dmannen er enig i at i
det videre arbeid er det viktig & ha fokus pa giennomfarbarhet av foreslatte tiltak.
Forhold knyttet til dette vil bli ivaretatt ifm utarbeidelse av knutepunktplan, som vil
gjennomfagres i samarbeid med fylkeskommunen og Bane Nor Eiendom |ff.
pagéende dialog.

Radmannen deler fylkeskommunens syn om stasjonsomradet med dets bebyggelse
og anlegg som et identitetsskapende miljo for byen, og dette gnskes ivaretatt i
planarbeidet. Hensynet til den fredede og verneverdige bebyggelsen, viktige
siktlinjer og forbindelser, og nyere bebyggelse (radhuset/kulturhuset), er viktige
premissgivere for utvikling innenfor planomréadet, og l@sningene for stasjonen méa
spille pé lag med kulturminneverdiene i sentrum. Rd&dmannen sier seg enig at dette
kan tydeliggjares ytterligere og har foreslatt presiseringer i planprogrammet.
Samtidig er flere aspekter knyttet til utvikling av kulturmiljget ved stasjonen ogsa
ivaretatt i de andre utredningspunktene. Konkrete forhold rundt hvordan dette kan
gjores, forutsettes avklart videre i prosessen i dialog med fylkeskommunen og de
andre aktgrene.

For gvrig tas innspillet til orientering.

13.07.2020
12/4845-139

Bane Nor
Bane NOR og Bane NOR eiendom har deltatt i arbeidsgruppe for planarbeidet. Det
er positivt at kommunen har lagt til rette for tidlig dialog og medvirkning.

Jernbanens arealbehov

Forslag til teknisk hovedplan for Jessheim stasjon/krysningsspor er oversendt
jernbanedirektoratet. Det forventes at bestilling pa detaljplan kommer i lgpet av
hgsten. Det er viktig at omradereguleringen ikke laser fremtidig l@sning av var
infrastruktur far dette er avklart. Kommunen blir fortlgpende orientert om status og
vi forutsetter at den allerede etablerte dialogen rundt dette fortsetter.

Parkering
Det er ikke ledig kapasitet pa dagens parkeringsplass og parkeringsflaten benyttes

for pendlere som parkerer pa Jessheim stasjon og tar toget videre mot Lillestrgam og
Oslo. Vi har ingen kommentarer til at pendelparkeringsplassene opprettholdes i en
parkeringskjeller eller P-hus. Pendelparkeringsplassene ma veere i slik naerhet av
stasjonen at de oppfattes som attraktive for de reisende. Pendlerparkering i
parkeringskjeller pa eksisterende parkeringsareal oppfattes som et godt og
funksjonelt valg.

Det ma det legges til rette for et stgrre antall sykkelplasser under tak. Dette er ikke
ngdvendigvis sykkelhotellasning, men funksjonelle sykkelparkeringer i to hgyder
under tak ved samtlige innfallsporter/veier til stasjonen for begge sider av
jernbanen.

Kollektivknutepunkt

Det er viktig at framtidig plassering av busstopp/terminal er funksjonell og attraktiv
med kort avstand il plattformer. Sikkerheten her ma ogsa ivaretas. Areal for Kiss &
Ride bar etableres pa begge sider av jernbanen, gjerne i kombinasjon med Taxi
holdeplasser. Det bgr beskrives at disse funksjonene skal ivaretas i
planprogrammet.
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Grunnforhold og overvannshandtering

Vi er opptatt av at det tilstrebes gode Igsninger som ikke pavirker var infrastruktur
negativt. Det ma i ROS-analysen vurderes hvorvidt planlagte tiltak vil medfare
endret risiko for

jernbanen. Vi forutsetter at eventuelle avbgtende tiltak ivaretas i planen. Det er
ogsa lagt opp til at enkelte delomrader skal kunne ga direkte til byggesak etter
omradereguleringen. Dette mener vi forutsetter at ROS og KU er tilstrekkelig
detaljert og at evt forutsetninger/krav som fglge av dette er ivaretatt i planen.

Sikkerhet og planfaglige krav

Sikring mot banen med gjerder/skjermer ma ivaretas i planen. Det vil si at vi ikke
gnsker at det legges til rette for en situasjon som medfgrer gkt trafikk pa
plattformer, av andre enn togpassasjerer, og annet areal i neerheten av banen, her
vises til Bane NOR sine krav til planlegging i neerheten av jernbanen (informasjonen
finnes i fullstendig uttalelse).

Bane NOR som grunneier er positive til at planen apner opp for a utvikle disse
arealene videre, noe som vil bidra til at stasjonsomradet integreres de avrige delene
av sentrum pa en bedre mate enn dag. For a fa til gnsket utvikling er det en
forutsetning at planen legger opp til og har fokus pa gjennomfgrbarhet i
planleggingen. | den sammenheng er eks. utnyttelse og fotavtrykk for den nye
bebyggelsen helt avgjgrende. Lasning for ny innfartsparkering er ogsa avgjerende i
den sammenheng. At den bade lar seg lase skonomisk og at den fungerer godt for
de reisende.

Arealet mellom jernbanen og Ringveien er relativt smalt. Det blir viktig & se mulighet
for utvikling av dette arealet opp mot Igsning for ny bussterminal. Det er derfor
positivt at det skal vurderes ulike alternativer for ny bussterminal i planarbeidet.

Som en del av arbeidet bar det utarbeides en teknisk plan for ny/oppgradering av
kommunal infrastruktur innenfor planomradet (gater, plasser, nedgravd infrastruktur)
med tilhgrende kostnadsanslag. Dette som grunnlag for & kunne stille rimelige
rekkefglgekrav og samtidig ha kontroll pa hvilke kostnader som ma dekkes for &
kunne utvikle dette omradet. For & kunne gjennomfgre denne planen, ma dette
veere fokus i planarbeidet.

Ullensaker kommune har gnske om & etablere et byband mellom stasjonen og
radhusplassen med parkmessig opparbeidelse innenfor planomradet. Dette kan fort
omfatte var stasjonspark. Vi @nsker en tett dialog med Ullensaker kommune om
parkomradet i den videre planprosessen. Parken er kommersielt viktig for oss ifm.
utleie av arealene pa Jessheim stasjon.

Et tema som bgr beskrives i det videre arbeidet er hva som skal til for a fa til
gjennomfarbare byggeprosjekter. Eks pa temaer som ma vurderes er:
byggefeltenes starrelse og bredde, byggehayder/utnyttelse og markedsgrunnlag

Radmannens kommentar

Kommunen har tydelig signalisert at utvikling av stasjonsomradet er et av de storste
og viktigste byutviklingsgrep for Jessheim by. Lasninger for Jessheim stasjon ma
sikre utvikling av et framtidsrettet kollektivknutepunkt, samt ivareta hensynet til
kulturmiljgs og kommunens ambisjoner for byutvikling. Flere forhold nevnt i innspillet
knyttet til arealbehov/fotavirykk for knutepunktet og formal, forventes ogsa utredet
som del av kommende knutepunktplan som vil giennomfares i samarbeid med Bane
Nor og Viken fylkeskommune. Kommunen er sveert positive til at prosessen med
detaljplan for stasjonen, ledet av Bane Nor Infrastruktur, samkjares tett med
arbeidet med omradeplan og knutepunktplan, og ser fram til a fortsette den gode
dialogen.

27.08.2020
JP 12/4845-157

Ruter AS
Det er et overordnet nasjonalt mal at veksten i persontransport i de store byene skal
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tas med kollektivtransport, sykkel og gange. Et viktig virkemiddel for & fa til dette er
a3 lokalisere trafikkskapende aktiviteter som boliger og arbeidsplasser til steder som
har eller kan fa et godt kollektivtilbud.

En gateterminal er ikke tilstrekkelig I@zsning for et godt busstilbud Ruter har i
tidligere uttalelser til reguleringsarbeidet for stasjonsomradet og radhusplassen
samt mobilitets- og byutviklingsstrategien for Jessheim, veert tydelige pa at en ren
gateterminal ikke ber etableres.

Ruter er ikke prinsipielt imot gateterminal da det kan reduserer reisetiden, men det
forutsetter at det enten er hay frekvens for bade bussene og toget eller at bussen
har sa forutsigbar fremkommelighet at den kan takte ankomst- og avgangstidene
med toget. Forelgpig er ikke det situasjonen pa Jessheim. Gode muligheter for
bytter mellom linjer og driftsarter er ogsa avgjerende for at fa til et fungerende og
attraktivt knutepunkt.

Regulering pa en gateterminal kan skape utfordringer for trafikksikkerheten, dersom
regulerende busser forverrer de myke og motoriserte trafikantenes overblikk over
gaten. | tillegg skaper regulerende busser langs gaten et mindre attraktivt gatemiljg.
En gateterminal krever ogsa en rett gate for & oppna kravene til universell
utforming. Ringvegens geometri gjor dette utfordrende.

Dagens reguleringskapasitet pa Jessheim ma beholdes som et minimum, og den
ma veere sentralt plassert for & unnga ungdig tomkjgring. Rushtid er
dimensjonerende for rutetider og materiellbehov.

Stasjonsomradet ma ogsa ta hensyn til behov for buss for tog. Dette kan vaere i
form av fleksibelt areal som kan omdisponeres til buss for tog nar dette trengs.

Nar det kommer til plasseringen av bussterminalen, mener Ruter det er viktig med
kort avstand mellom bussterminal og togstasjonen.

Fremkommelighet

God fremkommelighet er en forutsetning for et forutsigbart kollektivtilboud. Ruter
stiller seg positive til at Ringvegen mellom Furusethgata og Henrik Bulls veg
stenges for gjennomkjaring for biler. Det er likevel viktig at planforslaget ser pa
konsekvensene av de trafikale lasningene pa det omkringliggende vegnettet.
Lesninger for inn- og utkjgringer ma ogsa synliggjgres i planarbeidet da
plasseringen av disse vil pavirke fremkommeligheten for buss.

Parkering
Bilrestriktive tiltak i form av blant annet parkeringsrestriksjoner er et viktig

virkemiddel for & prioritere gange, sykkel og kollektiv i Jessheim sentrum. [ tilfeller
hvor det er vanskelig & fa til gode restriksjoner grunnet mye privateid parkering, ma
det ses pa andre Igsninger som gir begrensninger for privatbilen.

Ruter gnsker en fortsatt god dialog og stiller gjerne opp i mgter for nsermere
diskusjon med Ullensaker kommune om fremtidig kollektivigsning.

Radmannens kommentarer

Kommunen er opptatt av a tilrettelegge for fremkommelighet for buss og gode
l@sninger for kollektiv for & kunne na ambisjonene i mobilitets- og
byutviklingsstrategi for Jessheim. Vi noterer behov for & utrede hybridlgsning for ny
bussterminal, og det er gjort presiseringer i planprogrammet pa bakgrunn av dette,
bl.a. i utredningsalternativene for planarbeidet. Forhold knyttet til kollektiviasninger
vil utredes ogsa som del av knutepunktplanen. Denne utredningen vil ogsa belyse
trafikale konsekvensene og fremkommelighet for buss, og det er gnskelig & fortsette
den gode dialogen med Ruter. For gvrig tas innspillet til orientering.

19.6.2020
2012/4845-134

Fylkesmannen i Oslo og Viken
Fylkesmannen har ingen konkrete innspill knyttet til varsel om oppstart av
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planarbeid eller offentlig ettersyn av planprogrammet, og vil komme tilbake til saken
nar planforslaget er lagt ut til offentlig ettersyn. Det vises til flere statlige
planretningslinjer som er relevante for planarbeidet.

Radmannens kommentarer
Oversikt over relevante retningslinjer og faringer er oppdatert pa bakgrunn av
innspill. For gvrig tas innspillet til orientering.

08.06.2020
2012/4845-129

Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

NVE vurderer at omradereguleringsplanen gir kommunen en glimrende mulighet til
a sgrge for en helhetlig forvaltning av problemstillinger knyttet til flom, overvann og
kvikkleireskred. Utbygging i nedbgrfeltet gir gkt andel tette flater, og kan blokkere
avrenningen ovenfra, som igjen kan fgre til skader pa selve bygget eller lede
overvannet i ugnsket retning. Klimaendringenes pavirkning pa avrenningen i
byggeomradene ma avklares. Dette ma gjeres tidlig i planprosessen slik at det blir
satt av tilstrekkelig areal far bygninger og infrastruktur planlegges. NVE anbefaler at
disse problemstillingene utredes pa omradeplanniva og at kommunen inkluderer
detaljerte planer for handtering av disse farene i omradeplanen. Alternativt kan det
legges inn bestemmelser i omradereguleringen om at det under utarbeiding av
eventuelle detaljreguleringsplaner skal gjgres en helhetlig vurdering av disse
problemstillingene for hele arealet som inngar i omradeplanen. Hvis reell fare ikke
avklares pa omradeplanniva ma det derfor legges inn krav om detaljregulering.

Planen ma ta hensyn til anlegg som er planlagt eller har konsesjon etter energi- og
vassdragslovgivningen. Hvis planen kommer i bergring med energiinteresser, bar
bergrte energiselskap involveres tidlig. NVE legger til grunn at kommunen vurderer
om planen ivaretar nasjonale og vesentlige regionale interesser. | plandokumentene
ma det ga tydelig fram hvordan de ulike interessene er vurdert og innarbeidet i
planen. Alle relevante fagutredninger innen NVEs saksomrader mé veere vedlagt.

Radmannens kommentar

Kommunen har tidligere i ar satt i gang arbeidet med infrastrukturplan for Jessheim
sentrum og det giennomfgres overvannsanalyse ifm dette arbeidet. Denne
prosessen samordnes med arbeidet med omradeplan. Det er imidlertid
begrensninger pa hvor detaljerte disse utredningene kan veere, og det vil i det
videre planarbeidet vurderes hvilke plankrav kan legges i de ulike planniva slik at
krav til overvannshandtering, flom og kvikkleire ivaretas.

09.07.2020
2012/4845-137

Elvia AS

Elvia har elektriske anlegg i planomradet. Planforslaget ma ta hgyde for og hensyn
til de anlegg som det er n@gdvendig for nettselskapet & drifte og etablere. Det er
ogsa viktig at det ikke iverksettes tiltak som medfgrer forringelse av adkomst il
nettselskapet sine anlegg.

Elvia har ogsé hgyspenningskabler innenfor planomradet. Dette ma hensyntas ifm
gjennomfaring av tiltak.

| bygget pa gnr. 135 og bnr. 298 har Elvia to nettstasjoner etablert som rom i bygg.
Nettselskapet ber om at disse blir tatt hensyn til i videre arbeid.

For a sikre strgm til fremtidig bebyggelse ber nettselskapet om at det i
reguleringsbestemmelsene tilfares en bestemmelse om etablering av nettstasjoner:
«Detaljreguleringsplaner skal redegjagre for behov og lokalisering av nettstasjoner»
Det vises til den fullstendige uttalelsen for areal- og avstandskrav som bgr ivaretas i
planbestemmelsene.

Elvia ser at det ofte ikke blir tatt hensyn til avstandskravene nar nye bygninger
planlegges og oppfares. Dette skaper problemer bade for grunneiere og for
nettselskapet. Nettselskapet ber derfor om at krav til etablering av nettstasjoner
ivaretas i planbestemmelsene (fullstendige krav fremkommer av innspillet).

Dersom planen forutsetter at eksisterende hgyspenningsanlegg ma flyttes eller
legges om, ma det settes av arealer til nye traséer og/eller nettstasjon(er). Nye
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traséer ma gis rettigheter med minst like gode vilkar som det nettselskapet har til de
eksisterende traséene/nettstasjonen.

Ved utarbeidelse av detaljregulering for planomradet ber nettselskapet om & fa
forslag oversendt, slik at Elvia kan planlegge energiforsyning, nettstasjoner og
kabelanlegg i omradet i samrad med forslagsstiller.

Radmannens kommentar

Innspillet tas med videre og vurderes ifm formulering av bestemmelser til
omradeplanen, ev. ivaretas som krav til neste planniva For gvrig vises det til god
dialog mellom Elvia/Hafslund og kommunen ifm utarbeidelse av infrastrukturplan for
Jessheim sentrum. Denne planprosessen samordnes med arbeidet med
omréadeplanen.

7) 05.06.2020 Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap (DSB)
2012/4845-128 | DSB samarbeider med Fylkesmannen og vil gi faglig innspill til Fylkesmannen
dersom det er ngdvendig.
Radmannens kommentar
Tas til orientering.
8) 14.07.2020 Direktoratet for mineralforvaltning
JP 12/4845-141 | DMF kan ikke se at den foreslatte planen bergrer registrerte forekomster av
mineralske ressurser, bergrettigheter eller masseuttak i drift. Vi kan heller ikke se ut
fra forelagt informasjon, at planen vil omfatte uttak av masse som vil omfattes av
mineralloven.
Dersom det i forbindelse med videre behandling av planen viser seg at noen av
vare fagomrader kan bli bergrt, ber vi om a fa saken oversendt nar den blir lagt ut il
hgring og offentlig ettersyn.
Radmannens kommentar
Tas til orientering.
9) 29.6.2020 Forsvarsbygg
2012/4845-136 | Etter en gjennomgang av varslet planarbeid med tilhgrende planprogram, kan
Forsvarsbygg ikke se at Forsvarets arealinteresser blir bergrt. Ingen merknader til
tiltaket.
Radmannens kommentar
Tas til orientering.
Grunneiere
10) | 17.08.2020 Harald Kvaerner Eiendom AS

JP 12/4845-156

Planomradet bergrer flere tomter eid av Jessheim Storsenter AS og Harald
Kvaerner Eiendom AS, i tillegg til parkeringshus pa 135/298 og det bes om at
eierforhold i punkt 3.4. oppdateres og at firmaene impliseres u
medvirkningsprosesser under reguleringsplanarbeidet. Det etterspgrres
begrunnelse for inkludering av eiendom 135/166 i planbeskrivelsen. Det gnskes
ikke at tomtene som er ferdig regulert og utbygd (gjelder eiendom 135/166 — del av
Skovly og 135/106 — Egon uteomrade) inngar i den nye planen.

Det vurderes at de to alternativene med plassering av bussterminalen vil ikke veere
en vesentlig problemstilling for reguleringsplanen, ettersom i begge alternativene
forutsettes at strekningen av Ringvegen mellom Furusethgfata og Henrik Bulls veg
stenges for gjennomkjaring.

Planprogrammet forutsetter at det skal gjennomfgres geotekniske undersgkelser,
utredning av VA, arealvurdering/plassering av fremtidige parkeringsplasser og
innkjgringer, konsekvenser av stenging av Furusethgata mellom Ringvegen og
Radhusplassen - som er viktige utredninger. Stenging av Ringvegen mellom
Furusethgata og Henrik Bulls veg ma ikke ligge som forutsetning for videre arbeid,
men ma innga som del av en helhetlig konsekvensutredning. Derfor bgr alternativet
fiernes fra planprogrammet, da denne inneholder forutsetninger som kanskje ikke
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kan gjennomfgres for ngdvendige konsekvensutredninger foreligger.

Radmannens kommentar

Tabellen over eierforhold er tenkt & gi en oversikt over sentrale deler av
planomrédet med utbyggingsfelt, og er ikke uttemmende. Den er likevel utvidet pa
bakgrunn av innspill, til & inkludere ogsa eiendommene som tilhgrer Jessheim
Storsenter/Harald Kveerner Eiendom berart av varslet planavgrensning. Nér det
gjelder eiendom 135/166, kan radmannen ikke se at avgrensingen er utvidet fra
tidligere runde. Det gjores likevel oppmerksom pa at varslet planavgrensning vil
justeres ned ifm utarbeidelse av planforslaget slik at det ikke overlapper med
gjeldende reguleringsplaner der det ikke er ngdvendig.

Prioritering av buss pa strekningen av Ringvegen mellom Furusethgata og Henrik
Bulls veg er et vedtatt premiss fra mobilitets- og byutviklingsstrategi for Jessheim
som er dimensjonerende for videre byutvikling og fortetting rundt
kollektivknutepunktet med fokus pa beerekraftig mobilitet, kvalitet og byliv. Derfor
viderefagres denne i dette planarbeidet som forutsetning for lasninger for kollektiv.

Grunnforhold er en utredningstema der det skal redegjares for hvordan ny
bebyggelse ma forholde seg til dagens situasjon mht grunnforhold og grunnvann.
Dette innebeerer ikke ngdvendigvis geotekniske undersokelse i denne planfasen,
men dette vil avklares neermere i det videre arbeidet, ev. stilles krav til dette ifm
etterfglgende faser.

Nar det gjelder medvirkning og involvering i planarbeidet mener rdédmannen at
dialogen med Harald Kvaerner Eiendom AS og Jessheim storsenter har veert god,
bade gjennom deltakelse i prosjektgruppa for omradeplanen, men ogséa gjennom
andre prosesser som bergrer planomradet. Denne gode dialogen gnsker vi a
fortsette med.

11)

17.08.2020
JP 12/4845-157

Jessheim Byutvikling AS

Jessheim Byutvikling har ferdigstilt store deler av Dampsaga-omrade og viser til at
deres leilighetskjgpere og besgkende trives i Sagabyen. Under videre
detaljregulering bes det om at alle ferdigstilte og planlagte uteomrader hensyntas og
beholder samme funksjon. Videre at leilighetskjgpere, naeringsaktgrer eller eiere
ikke pafares ulemper eller funksjonsnedsettelse for sine eiendommer.

Det registreres at man fortsatt viser til arkitektkonkurransen vedr. kryssing av
jernbane. Jessheim Byutvikling viser til tidligere innspill om at det bar velges en
Izsning som ikke senker/@delegger byrommet pa begge sider av
stasjonsbygningen. Saga Parken er ferdigstilt og det er avsatt plass til en
overgang/undergang — dette for a frigjgre byrommet til annet formal. Det er i tillegg
etablert fgringer for utbyggingen av Saga Terrasse som vil vanskeligjgre en lgsning
som fglger av tidligere arkitektkonkurranse. Det bes om at man under planarbeidet
velger Igsninger som lar seg realisere og er baerekraftig.

Adkomstmuligheter og korttidsparkering for kunder til legesenter i Saga Terrasse og
Frivillighetssentralen er viktig a ivareta i det videre planarbeidet. Det er foreslatt et
lite omrade mellom Saga Terrasse og parken reguleres til gatetun, og det bes om at
dette blir viderefart.

Steyskjermen er etablert pa ca. 90 % av strekningen opp til Henrik Bulls veg. Det
bes om at denne bibeholdes og deres ikke ferdigstilte eiendom ikke blir berart eller
verdiredusert med bakgrunn i ny regulering. Det vises her ogsa til tidligere
refusjonsbidrag i forbindelse med etablering av Henrik Bulls veg. Det er gnske om
at innspill viderefgres i det videre planarbeidet og a delta i samtaler under
utarbeidelsen av forhold som kan eller vil bergre Sagabyen. Det papekes at
Jessheim byutvikling har innbetalt sitt bidrag for en jernbanekryssing og er svaert
positive til at en planprosess na er igangsatt for en etablering sa snart som mulig.
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Radmannens kommentar

Kommunen er opptatt av 8 minske jernbanens barrierevirkning i sentrum og koble
byrommene pé begge sidene av sporene pd en mate som fremhever deres
kvaliteter — dette var bl.a. et viktig premiss for arkitektkonkurransen. Rd&dmannen
oppfatter at Jessheim Byutvikling i sitt innspill er enig i kommunens ambisjon om en
l@sning for overgangen som gker Kvalitetene i miljget rundt i bl.a. Saga parken, noe
som er positivt og som vil ha fokus i det videre arbeidet. Med tanke pa fremtidig
utvikling av Jessheim, nord- og gstover for dagens sentrum (jf. gjeldende
kommunedelplaner for Jessheim), er det viktig & finne likeverdige lgsninger pa
begge sider av sporene, slik at sentrum som helhet kan fungere ogsa trafikkmessig.
Dette vil avklares mer konkret i arbeidet med knutepunktplan som vil giennomfgres i
samarbeid med Bane Nor og Viken fylkeskommune.

Kommunen vil holde Igpende dialog om problemstillinger som bergrer Jessheim
Byutviklings interesser.

Organisasjoner,

naboer og andre bergrte

12)

25.6.2020
2012/4845-135

Linjebo borettslag v/styreleder Jan Olesen

Linjebo borettslag bemerker at influensomradet er definert for snevert - bade
Jessheim Arbeidskirke og Linejbo borettslag som definert kulturminne bgr inn da
disse er av stor kulturell interesse og bgr tas opp i planlegging i st@rre grad. Det
vises ogsa til varslet planavgrensning som hvor en liten del av borettslaget er med.

Linjebo borettslag og Jessheim Arbeidskirke foreslas tatt med i betraktningen ifm
vurdering av «bevaring og fornyelse», «viktige siktlinjer...», og «arealbruk,
bystruktur og bygningsvolum» og «stedsutvikling, byrom og mgteplasser» - det siste
gjelder for Arbeidskirka. Det noteres at endringene i Ringvegen fra Henrik Bulls
veg mot sentrum vil fgre til gkt trafikk forbi Jessheim skole og ressurssenter, og det
ettersparres trafikktellinger/stgymalinger pa Ringvegen forbi Linjebo Borettslag. Det
kreves ogsa at det ikke apnes for mulighet for direkte byggesak pa omradet BS4,
gitt behovet for avklaring av bl.a. adkomster, og forhold til nabo ifm utviklingen av
feltet.

Radmannens kommentar

I gjeldende Byplan er det gitt tydelige faringer for bade siktlinjer og hensyn til
Linjebo borettslag ved utvikling av felt BS4, noe som vil viderefares i dette
planarbeidet. Radmannen ser at forholdene som nevnes i innspillet mht siktlinjer og
Arbeidskirka, samt Linjebo som er en del avinfluensomradet, kunne ha kommet
frem tydeligere. Som folge av dette er det gjort presiseringer i formuleringer.

Planavgrensningen vil justeres ifm utarbeidelse av planforslaget, der det vil tas
hensyn til eiendomsgrensene og behovet for a sikre adkomst til BS4. Kommunen
planlegger & gjiennomfare trafikkutredning av konsekvenser av foreslatte tiltak, inkl.
trafikktellinger der det er ngdvendig til dette formélet, som del av arbeidet med
knutepunkplan. Muligheten for & ga rett pa byggesak vil vurderes kun for
utbyggingsfelt hvor det giennomfgres tilstrekkelige utredninger for & sikre gnsket
utvikling.

For gvrig tas innspillet til orientering.

13)
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Sentrumshagen Sameie v/ styreleder Knut J Stevne
Sentrumshagen Sameie er opptatt av trafikkforholdene pa Radhusveien og
Ringveien.

Sameiet er positiv til at omradet ved stasjonen og radhusplassen utvikles i den
retning kommunen foreslar, men er usikre pa hvordan en stengning av Ringveien
mellom Furusethgata og Henrik Bulls vei vil pavirke de trafikale forholdene i
Radhusveien og Ringveien. Sameiet opplever allerede store utfordringer med hgy
fart og stay i begge disse to veiene.

| Sentrumshagen bor det flere familier med skolebarn, og sameiet er glad for at
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planforslaget har fokus pa oppvekstmiljg og trafikksikkerhet. Dette ma fa
konsekvenser i form av at det i planene bygges inn tiltak for & bedre
trafikksikkerheten, bade i Ringvegen og i Radhusvegen, f.eks. flere
fotgjengeroverganger, fartsdempere og sykkelfelt pa begge sider av Radhusveien
pa hele strekningen mellom Ringvegen og Furusethgata. Sameiet er ogsa bekymret
over muligheten for gkt trafikk pa Ringvegen som fglge av planforslaget.

Sameiet har siden ferdigstillelsen i 2018 opplevd betydelige problemer med
overflatevann i Radhusveien der avigpsnettet tar ikke unna vannet ved styrtregn.
Sameiet er opptatt av at disse planene eliminerer, heller enn forsterker dette
problemet.

Radmannens kommentar

Kommunen planlegger & gjennomfare en trafikkutredning som del av arbeidet med
knutepunkplan, og konsekvensene pa tilgrensende gatenett av foreslétte tiltak i
planomradet vil bli belyst der. Det er imidlertid viktig a presisere at den vedtatte
arealstrategien med fortetting rundt knutepunktet over tid sannsynligvis vil kunne
medfare gkt stay og trafikk i sentrum enn tidligere. For & sikre et bedre by- og
bomiljg i sentrum, samt prioritere de gaende og syklende, skal mobilitets- og
byutviklingsstrategien legges til grunn for utforming av gater innenfor planomradet.
Konkrete lasninger for de aktuelle strekningene av Ringvegen og Radhusvegen vil
avklares i planarbeidet, og det vil bli lagt vekt pa utforming som best egner seqg til
bygater og tilrettelegging for gaende og syklende. For avrig vises det til mobilitets-
og byutviklingsstrategi og veileder om fartsdempende tiltak V128 fra Statens
vegvesen.

Det er kjente utfordringer med overvann i sentrum, og kommunen har satt i gang
arbeidet med infrastrukturplan for Jessheim sentrum, der overvann er et viktig tema.
For avrig er det krav om overvannshéandtering pa egen eiendom, og dette vil
viderefgres i dette planarbeidet.

14)
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Sameiet Saga Atrium

Ettersom trafikken i Dampsaga Allé per dags dato er stgyende og belastende for
beboerne, gnsker sameiet ikke at Dampsaga Allé blir en gjennomkjgringsgate
dersom Ringvegen kun blir benyttet til kollektivtransport. Det blir videre nevnt i
planprogrammet at det gnskes grgnne lunger i sentrum, og tilrettelegging for bruk
av disse bgar prioriteres. Vi mener derfor at vern om Sagaparken er viktig. Sentrum
og Sagaparken skal forbindes med en overgang for myke trafikanter. Det er derfor
viktig at omradet ikke blir benyttet til biltrafikk eller som parkeringsplass av hensyn
til sikkerhet til barn, unge og voksne som benytter seg av parken.

Radmannens kommentar

Kommunen planlegger & giennomfare trafikkutredning som del av arbeidet med
knutepunkplan, og konsekvensene pa tilgrensende gatenett av foreslatte tiltak i
planomradet vil bli belyst der. Det er imidlertid viktig & presisere at den vedtatte
arealstrategien med fortetting rundt knutepunktet over tid vil kunne medfare noe okt
stay og trafikk i sentrum enn tidligere opplevd, inkl. p&4 Dampsaga allé. Radmannen
er enig at Saga parken er en viktig grann lunge i sentrum, som er viktig a koble til
resten av stasjonsomradet og sentrum pa en mate som forsterker byrommets
kvaliteter og opplevelse, samt ivaretar andre viktige funksjoner i omradet.

15
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Ullensaker kulturrad

Ullensaker kulturrad bemerker seg tydeligheten i planens intensjon om at kultur,
kulturens egenverdi og Jessheim som kulturby skal forsterkes gjennom denne
omradereguleringen.

Vi mener planprogrammets alternativ 1 gir best forutsetninger i s& mate.
Parkeringslgsninger for sentrum er i stor grad etablert og reguleringen ma legges
opp slik at naturlig adkomst til disse ligger i ytterkantene av omrade i planen.
Pendlerparkering er noe som bgr prioriteres for et Jessheim Park stasjonsomrade
nord for byen.

10
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Gater, fortau, avgrensninger og fasader ma spille pa lag og skape en samlende
identitet. Passasjen opp og inn i Gotaasalleen ma gis spesiell oppmerksomhet.
Senterpassasjen er begrenset og knytningen til byens kultur/bevaringskvartal ma
styrkes.

Radhustorget ma ha oppbygning og inndeling som naturlig samlende
seremoniplass for byen og kommunen.

Kulturradet har innspill til innhold og mgblering av Radhusplassen, bl.a. en
fontene/vanninstallasjon pa Radhustorget, kunst i offentlig rom, og
informasjonstavler og skilter med enhetlig Ullensaker profil. Vi har ikke noen god
velkomst for besgkende til byen var i dag. Her vil gode og enhetlig profilerte
skilter/informasjonstavler lgfte besgkenes inntrykk av Ullensaker og byen Jessheim.

Radmannens kommentar

For a sikre gnsket utvikling og styrke Jessheim sentrum som arbeidsplass og
mgteplass, er det viktig a tilrettelegge for at Jessheim stasjon skal veere et
foretrukket kollektivknutepunkt for pendlere i regionen. Det er derfor viktig a sikre
mulighet for pendelparkering i neerhet av Jessheim stasjon ogsa. Flytting av
pendelparkering utenfor sentrum er et langsiktig grep som ma avklares péa et mer
overordnet niva nar flere forhold har kommet pa plass.

Radmannen er enig med kulturradets vurdering om behov for vann og kunst i
offentlig rom, samt tydeliggjare byens identitet i de omradene hvor man farst mater
byen. Derfor er utvikling av stasjonsomradet med hensyn til kulturmiljoet rundt og
tydelige forbindelser mot sentrum meget viktig. Dette er noe som gnskes ivaretatt i
det videre planarbeidet, men det presiseres at selve utformingen av elementene ma
avklares under etterfalgende prosjektering. For gvrig tas innspillet til orientering.
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Ullensaker kommune - Omraderegulering for stasjonsomradet og
radhusplassen pa Jessheim - Uttalelse til varsel om oppstart av
planarbeid og offentlig ettersyn av planprogram

Vi viser til oversendelse datert 4. juni 2020 av varsel om oppstart av planarbeid i henhold til
plan- og bygningsloven (pbl) § 12-8 og offentlig ettersyn av forslag til planprogram i henhold
til pbl § 4-1.

Planomrdadet er pa ca. 85 dekar og omfatter arealer rundt Jessheim stasjon og Ullensaker
radhus samt noen arealer gst for jernbanelinjen. Formalet med planarbeidet er legge til rette
for utvikling av et fremtidsrettet kollektivknutepunkt og bymessig utvikling i Jessheim
sentrum, som styrker offentlige gater og byrom, herunder Radhusplassen som byens sentrale
torg/festplass.

Arbeidet med en reguleringsplan for stasjonsomradet og radhusplassen i Jessheim ble startet
i 2013. Det gjenoppstartede planarbeidet tar utgangspunkt i hgringsforslaget som |a ute til
offentlig ettersyn i 2016/2017. Akershus fylkeskommune og Statens vegvesen region gst
fremmet flere innsigelser til planforslaget. Hensikten med a starte planarbeidet pa nytt er a
lgse innvilgelsene fra 2017, og & oppdatere planen i trad med den nylig vedtatte mobilitets-
og byutviklingsstrategien for Jessheim.

Fra 1. januar 2020 inngar tidligere Akershus fylkeskommune i Viken fylkeskommune. Samtidig
er ansvaret for fylkesveier overfgrt fra sams veiadministrasjon i Statens vegvesen til Viken
fylkeskommune. Tiltaket er vurdert ut fra fylkeskommunens rolle som regional
planmyndighet, forvalter av fylkesvei, fagmyndighet for kulturminnevern og
prosessmyndighet etter vannforskriften. Vi har fglgende merknader:

Forslaget til planprogram

Vivurderer at forslaget til planprogram og utredningstemaer i hovedsak er dekkende for
fylkeskommunens interesseomrader. Det er positivt at det legges opp til bred medvirkning,
inkludert fra barn og unge, eldre og personer med nedsatt funksjonsevne. Det er ogsa positivt
at universell utforming og barn og unges interesser er trukket frem som egne
utredningstemaer.

For forhold som gjelder samferdsel viser vi til merknader nedenfor.

PLAN Avdeling for kommunale planer

Postadresse: Postboks 220, 1702 SARPSBORG E-post: post@viken.no
Besgksadresse: Galleri Oslo Schweigaards gate 4, 0185 OSLO Internett: www.viken.no
Telefon: 32 30 00 00 Org.nr.: 921693230

Dokumentet er elektronisk godkjent
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Samordnet areal- og transportplanlegging

Et av hovedmalene i regional plan for areal og transport i Oslo og Akershus er at
utbyggingsmegnsteret skal veaere arealeffektivt, basert pa prinsipper om flerkjernet utvikling og
bevaring av overordnet grgnnstruktur. Planen skal bidra til & na det felles malet for Oslo og
Akershus, fastsatt gjennom Stortingets klimaforlik og Oslopakke 3, om at
persontransportveksten i omradet skal tas med kollektivtransport, gange og sykkel.

Viken fylkeskommune er positiv til arbeidet med en omraderegulering for stasjonsomradet og
radhusplassen pa Jessheim og vurderer at arbeidet, slik det skisseres i det foreslatte
planprogrammet, bygger opp under malene i regional plan for areal og transport.

Samferdsel

Vi er positive til det pagdende arbeidet for a Igse innsigelsene fra Akershus fylkeskommune og
Statens vegvesen til hgringen i 2017, og til oppdatering av planen i trad med den vedtatte
mobilitets- og byutviklingsstrategien. Vi opplever stor grad av involvering og god dialog med
kommunen. Kommunen gir uttrykk for et hgyt ambisjonsniva for omrddereguleringen. Den vil
vaere dimensjonerende for fremtidig byutvikling. Det vil vaere sveert viktig a utarbeide krav til
utbyggere som sikrer giennomfgring av tiltakene.

Varsel om oppstart av omradereguleringsplan

Planomradet er noe utvidet siden hgringsforslaget oversendt Akershus fylkeskommune og
Statens vegvesen 5. desember 2016. Utvidelsen gir bedre mulighet for a Igse blant annet ny
parkeringsadkomst fra kommunal gate og unnga nye adkomster til Ringvegen.

Vi forutsetter at punkt 1 i brev fra Statens vegvesen, datert 15. februar 2017, (gjengitt
nedenfor) ivaretas i det videre planarbeidet:

Pkt. 1 Detaljregulering

| fellesbestemmelsene til omradereguleringsplanen stilles det krav til detaljregulering av
formalene bebyggelse og anlegg til sentrumsformal, BS1-4 og samferdselsanlegg kombinert
med sentrumsformal, SAA1- 3. Det framgar at tiltak som torg, gatetun,
bakkeparkeringsplasser og bussterminal i trad med omradeplane kan gjennomfgres uten
detaljregulering. Vi stiller som krav at alle fylkesvegtiltak innen planomradet ma
detaljreguleres. Dette ma framga av plan bestemmelsene og gjelder ogsa tiltak under
bakkeniva. Som grunnlag for detaljreguleringsplanen ma det foreligge teknisk plan godkjent
av Statens vegvesen. Alle tiltak pa fylkesveg skal etableres i henhold til byggeplan godkjent av
Statens vegvesen. Dette ma ogsa framga av planbestemmelsene. Detaljreguleringsplan for
alle utbyggingsomrader som grenser til fylkesveg skal inkludere tilgrensende offentlig
vegareal.

Nar det gjelder punkt 2 om parkering, svarer trafikk- og parkeringsutredningen i stor grad ut
denne. Vi viser til tilbakemeldinger gitt 3. juli 2020/revidert 6. juli 2020.

Punkt 3 i brev fra Statens vegvesen, datert 15. februar 2017, (gjengitt nedenfor) er ikke lgst
p.t., men det oppfattes at dette inngar i det videre planarbeidet og forutsettes I@st:

Pkt. 3 Trafikkanalyse:




Vi savner beregninger som viser belastningsgrad for svingebevegelsene i sentrale kryss i
rushtid og med tilhgrende kglengder. Dette vil ogsa si noe om framkommeligheten for buss
som fglge av de ulike tiltakene som er foreslatt i omradereguleringsplanen.

Forslag til planprogram

Planprogrammet synes 3 veere dekkende for de temaene som utgjgr vart myndighetsomrade
for samferdsel.

Det ble i 2017 etterspurt at det ma stilles krav om utredning av tilgjengelighet og
tilrettelegging for bruk av kollektive transportmidler, sykkel og gange. Videre ma
trafikksikkerhet vaere et utredningstema i planarbeidet. Dette synes a vaere ivaretatt i
planprogrammet.

Som del av utredningene i planarbeidet er trafikk- og parkeringsutredning utarbeidet for
Jessheim. Utredningen skal svare ut deler av innsigelsene gitt til hgringsforslaget i 2017. Viken
mottok utkast til utredningen 12. juni 2020, og vi viser til vare tilbakemeldinger til utkastet av
denne utredningen sendt 3. juli 2020/revidert 6. juli 2020.

| tilbakemeldingene kommenterte vi blant annet fglgende:

e Generelt fremstar utredningen som et grundig arbeid, gitt de store usikkerhetene som
foreligger per tidspunkt. Innholdsmessig dreier utredningen seg hovedsakelig om
parkering og i mindre grad om trafikale konsekvenser. | det videre arbeid ma trafikale
konsekvenser utredes i stgrre grad, spesielt med tanke pa kryssbelastning.

e Utredningen viser tydelig utfordringen med begrenset mulighet for kommunen til 3
bruke parkering som styringsverktgy siden stgrsteparten av de offentlig tilgjengelige
parkeringsplassene er private. Det er derfor sveert viktig & ogsa fa til andre
bilrestriktive tiltak for & kunne fa ned bilbruk i Jessheim sentrum og fremme gange,
sykling og kollektiv.

e Deteravgjgrende 3 finne en fornuftig rekkefglge pa avklaringer for de strukturelle
elementene som er premissgivende, spesielt gjelder dette plassering av
innfartsparkering og valg av lgsning for bussterminalen. Det skal igangsettes arbeid
med en knutepunktplan & utarbeide en knutepunktplan med alle funksjoner som skal
pa plass og arealbehov for disse. Dette arbeidet stgttes av Viken fylkeskommune.

Arkeologiske kulturminner

Det er ikke kjent arkeologiske kulturminner i planomradet. Potensialet for funn vurderes som
lavt. En naermere arkeologisk utredning vil ikke vaere ngdvendig.

Nyere tids kulturminner

Det er store kulturminneinteresser knyttet til stasjonsomradet. Stasjonsbygningen fra 1908 er
fredet og godshuset fra 1854 (18577?) er regulert til bevaring. Viktig for forstaelsen av
tettstedet og kommunesenteret Jessheim er dessuten siktaksen mellom stasjonen og det
gamle herredshuset fra 1901 og den gvrige trehusbebyggelsen innenfor «bevarings-
triangelet». Godshuset er tegnet av arkitektene Schirmer & von Hanno, herredshuset av
Holger Sinding-Larsen og stasjonsbygningen er tegnet av Henrik Bull - her har altsa landets i
sin tid ledende arkitekter virket.




Vi finner det som star i pkt 6.2 «Aktuelle problemstillinger», og saerlig under 6.2.7 «Bevaring
og fornyelse», i forslaget til planprogram sveert knapt hva angar de store og veldokumenterte
kulturminneverdiene innenfor planomradet. Pkt 6.2.7 er dertil lite styrende for utformingen
av omradereguleringen. lvaretagelse av fredede og bevaringsverdige bygninger, som fortsatt
inngar i et helhetlig kulturmiljg, ma veere et hovedmal i planarbeidet fremover. Fornyelse ma
skje pa kulturminnenes premisser. Verneverdige bygninger ma beholde tilstrekkelig luft og
grgnt rundt seg og ikke trykkes av nyere byggverk oppfert med for liten avstand. Kulturmin-
nene gir en tidsdybde til omrddet som er viktig — bade for stedsutvikling med kvalitet og for
utformingen av attraktive mgteplasser. Listen over tema som skal utredes under pkt 7.3 ma
etter vart syn suppleres og vaere mer konkret nar det gjelder bevaringsinteressene, slik at
kulturminnehensyn blir tilfredsstillende ivaretatt i det videre planarbeidet.

Fylkeskommunen har tidligere ved flere anledninger i mgter med kommunen og Banenor
fremholdt at det er avgjgrende for forstaelsen av kulturminnet at den fredede stasjons-
bygningen fortsatt er tilknyttet plattformen ved spor 1 og mener dette ma vaere et premiss
for utformingen av «nye» Jessheim stasjon. Omradereguleringen ma etter vart syn reflektere
dette. Stasjonsparken bgr utvikles som Jessheims «origo» og bli et pusterom i et hektisk
bymiljg. Parken ma skanes for utbygging, annet enn mindre paviljonger til for eksempel
servering. Mot nord ma det veere tilstrekkelig avstand mellom stasjonsbygningen og ny
bebyggelse. Nye konstruksjoner, som for eksempel overgangsbro for reisende til spor 2/3, ma
bygges med sa stor avstand til stasjonsbygning og pakkhus at kulturminnene fortsatt vil
oppleves i sin opprinnelige kontekst. Virkningen for kulturminnene pa klargjgres ved hjelp av
detaljerte visualiseringer.
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Dersom kulturminneverdiene ikke i tilstrekkelig grad blir ivaretatt i omradereguleringen, vil vi
vurdere a fremme saken til politisk behandling med forslag om innsigelse.



Vannforvaltning og overvannshandtering

Regional plan for vannforvaltning 2016-2021 i vannregion Glomma fastsetter miljgmal for alt
vann. Miljpmalene skal sikre helhetlig beskyttelse og baerekraftig bruk av vannet og
vannmiljget. Vannforvaltningsplanen skal ligge til grunn for all kommunal planlegging.

Det er positivt at planprogrammet slar fast at overvannshandteringen skal baseres pa
prinsippet om lokal overvannshandtering. Fylkeskommunen forutsetter at tiltakene planen
legger til rette for ikke reduserer muligheten for a oppfylle malene i den regionale planen.

Masseforvaltning

Regional plan for masseforvaltning i Akershus inneholder retningslinjer som skal bidra til en
mer langsiktig og helhetlig masseforvaltning. Vi forutsetter at retningslinjene for handtering
av masser legges til grunn i det videre planarbeidet.

Vennlig hilsen

Per Albert Kierulf
avdelingssjef kommunale planer
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Ullensaker kommune - Varsel om oppstart av planarbeid og offentlig ettersyn av
planprogram for stasjonsomradet og radhusplassen pa Jessheim - Bane NORs uttalelse

Vi viser til oversendelse datert 04.06.2020.

Planforslaget er en gjenoppstart av hgringsforslaget fra 2017. Hensikten med ny planoppstart er &
ta en ny vurdering av lgsninger pa bakgrunn av vedtatte faringer i mobilitets- og
byutviklingsstrategien til kommunen. Bane NOR og Bane NOR eiendom har deltatt i arbeidsgruppe
for planarbeidet. Det er positivt at kommunen har lagt til rette for tidlig dialog og medvirkning.

Bane NOR som jernbanemyndighet har falgende merknader:
Jernbanens arealbehov

Forslag til teknisk hovedplan for Jessheim stasjon/krysningsspor er oversendt jernbanedirektoratet.
Det forventes at vi vil fa bestilling pa detaljplan i lgpet av hgsten. Det er viktig at
omradereguleringen ikke laser fremtidig l@sning av var infrastruktur fgr dette er avklart. Kommunen
blir fortlapende orientert om status og vi forutsetter at den allerede etablerte dialogen rundt dette
fortsetter.

Parkering

Det er ikke ledig kapasitet pa dagens parkeringsplass. Det er innfart pendelparkering pa de fleste
plassene. Fremmedparkering er derfor sveert beskjedent og parkeringsflaten benyttes for pendlere
som parkerer pa Jessheim stasjon og tar toget videre mot Lillestrem og Oslo. Jessheim har et stort
omland, med begrenset busstilbud og det er slik viktig & opprettholde pendelparkeringsplasser, for
a fa reisende over fra bil til tog. Vi har ingen kommentarer til at pendelparkeringsplassene
opprettholdes i en parkeringskijeller eller P-hus. Pendelparkeringsplassene ma veere i slik naerhet
av stasjonen at de oppfattes som attraktive for de reisende. Pendlerparkering i parkeringskjeller pa
eksisterende parkeringsareal oppfattes som et godt og funksjonelt valg.

Det ma det legges til rette for et stgrre antall sykkelplasser under tak. Dette er ikke ngdvendigvis
sykkelhotellgsning, men funksjonelle sykkelparkeringer i to hgyder under tak ved samtlige

Bane NOR SF postmottak@banenor.no Bankgiro: 1503.74.00537
Postboks 4350, NO-2308 Hamar banenor.no IBAN-nr.: NO4115037400537
Sentralbord: 05280 Org.nr.: NO 917 082 308 MVA BIC: DNBNOKK


jetali-ull
2) JP 12/4845-139

jetali-ull


BANE N OR Side: 2/3

innfallsporter/veier til stasjonen for begge sider av jernbanen. Sykkelparkering bgr ses p& med et
kritisk og en funksjonell tilnaerming for & lete opp de beste lgsningene i et fremtidig perspektiv.

Kollektivknutepunkt

Det er viktig at framtidig plassering av busstopp/terminal er funksjonell og attraktiv med kort
avstand til plattformer. Sikkerheten her ma ogsa ivaretas. Ved flytting av dagens bussterminal
apner det for utvikling av dagens busstopp ved stasjonen. Det er derfor positivt at flere alternativer
skal utredes.

Areal for Kiss & Ride bgr etableres pa begge sider av jernbanen, gjerne i kombinasjon med Taxi
holdeplasser. Arealer bade pa gst- og vestsiden av stasjonen bgr i den sammenheng vurderes.
Det bgr beskrives at disse funksjonene skal ivaretas i planprogrammet.

Grunnforhold og overvannshandtering

Bade grunnforhold og overvannshandtering er planlagt utredet i forbindelse med det videre
arbeidet. Vi er opptatt av at det tilstrebes gode lgsninger som ikke pavirker var infrastruktur
negativt. Det ma i ROS-analysen vurderes hvorvidt planlagte tiltak vil medfare endret risiko for
jernbanen. Vi forutsetter at eventuelle avbgtende tiltak ivaretas i planen. Det er ogsa lagt opp til at
enkelte delomrader skal kunne ga direkte til byggesak etter omradereguleringen. Dette mener vi
forutsetter at ROS og KU er tilstrekkelig detaljert og at evt forutsetninger/krav som falge av dette er
ivaretatt i planen.

Sikkerhet og planfaglige krav

Sikring mot banen med gjerder/skjermer ma ivaretas i planen. Videre er det viktig at planlagt
virksomhet i stasjonsomrade og neerhet er av en slik art som fremmer sikkerhet. Det vil si at vi ikke
ansker at det legges til rette for en situasjon som medfgrer gkt trafikk pa plattformer, av andre enn
togpassasjerer, og annet areal i naerheten av banen.

Bane NOR har en rekke krav til planlegging i naerheten av jernbanen. Informasjon om disse finnes
i var veileder for nasjonale interesser i arealplanlegging: https://www.banenor.no/Om-
oss/sikkerhet2/Veileder-for-god-planlegging/

samt og i vart tekniske regelverk: http://www.banenor.no/Marked/Leverandorinfo/Teknisk-regelverk/

Vi forventer at forslagstiller setter seg inn i dette materialet fgr det utarbeides forslag til
reguleringsplan.

Hvis det er behov for samrdd med Bane NOR (jf. var veileder) eller konkrete sparsmal der det er
behov for avklaring, ta kontakt med saksbehandler sa tidlig som mulig.

I tillegg har Bane NOR en rolle som grunneier. Bane NOR som grunneier har behov for & ivareta
sine interesser i plansaker pa linje med andre grunneiere.

Bane NOR som grunneier har derfor falgende merknader til planforslaget:

Bane NOR Eiendom er grunneier for arealer pa vestsiden av stasjonen. Vi er positive til at planen
apner opp for & utvikle disse arealene videre. Dette vil bidra til at stasjonsomradet integreres de
gvrige delene av sentrum pd en bedre mate enn dag. For a fa til gnsket utvikling er det en
forutsetning at planen legger opp til og har fokus pa gjennomfgrbarhet i planleggingen. | den
sammenheng er eks. utnyttelse og fotavtrykk for den nye bebyggelsen helt avgjgrende. Lasning for
ny innfartsparkering er ogsa avgjerende i den sammenheng. At den bade lar seg lgse gkonomisk
og at den fungerer godt for de reisende.


https://www.banenor.no/Om-oss/sikkerhet2/Veileder-for-god-planlegging/
https://www.banenor.no/Om-oss/sikkerhet2/Veileder-for-god-planlegging/
http://www.banenor.no/Marked/Leverandorinfo/Teknisk-regelverk/
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Arealet mellom jernbanen og Ringveien er relativt smalt. Det blir viktig & se mulighet for utvikling av
dette arealet opp mot Igsning for ny bussterminal. Det er derfor positivt at det skal vurderes ulike
alternativer for ny bussterminal i planarbeidet.

Som en del av arbeidet bgr det utarbeides en tekniske plan for ny/oppgradering av kommunal
infrastruktur innenfor planomradet (gater, plasser, nedgravd infrastruktur) med tilhgrende
kostnadsanslag. Dette som grunnlag for & kunne stille rimelige rekkefglgekrav og samtidig ha
kontroll pa hvilke kostnader som ma dekkes for & kunne utvikle dette omradet. For & kunne
gjennomfare denne planen, ma dette vaere fokus i planarbeidet.

Ullensaker kommune har gnske om & etablere et byband mellom stasjonen og radhusplassen med
parkmessig opparbeidelse innenfor planomradet. Dette kan fort omfatte var stasjonspark. Vi gnsker
en tett dialog med Ullensaker kommune om parkomradet i den videre planprosessen. Parken er
kommersielt viktig for oss ifm. utleie av arealene pa Jessheim stasjon.

Et tema som bar beskrives i det videre arbeidet er hva som skal til for a fa til gjennomferbare
byggeprosjekter. Eks pa temaer som ma vurderes er: byggefeltenes stgrrelse og bredde,
byggehgyder/utnyttelse og markedsgrunnlag

Med vennlig hilsen

Ole Magne Espas Marit Louise Lindholm
fungerende sjef, Planforvaltning arealplanlegger
Planavdelingen

Dokumentet er godkjent elektronisk og sendes uten sighatur

Mottakere:

ULLENSAKER KOMMUNE, Jeta Limani Andreassen
Kopi:

ULLENSAKER KOMMUNE, Age Vebostad
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Dato: 24.08.2020

Uttalelse til oppstart av planarbeid og offentlig ettersyn av planprogram for
stasjonsomradet og radhusplassen pa Jessheim - Ullensaker kommune

Ruter planlegger, samordner, bestiller og markedsfarer kollektivtrafikken i Oslo og Akershus, og
serger for et felles pris- og billettsystem for T-bane, trikk, buss og bat. Ruter er et kompetanseorgan
for kollektivtrafikk og et av vare mal er a tilby attraktiv og miljgvennlig kollektivtransport for a skape et
pulserende hovedstadsomrade.

Det er et overordnet nasjonalt mal at veksten i persontransport i de store byene skal tas med
kollektivtransport, sykkel og gange. Dette til tross for at det forventes en befolkningsvekst i

Oslo og Akershus. Et viktig virkemiddel for a fa til dette er a lokalisere trafikkskapende aktiviteter som
boliger og arbeidsplasser til steder som har eller kan fa et godt kollektivtilbud. Ruters merknader tar
utgangspunkt i dette.

Bakgrunn
Ruter viser til deres anmodning om hgringsuttalelse i forbindelse med offentlig ettersyn av
planprogram for stasjonsomradet og radhusplassen pa Jessheim.

| regional plan for areal og transport er Jessheim utpekt som en av regionbyene i davaerende
Akershus som skal ta en stor andel av veksten i regionen. Hensikten med reguleringsplanen er a
legge til rette for utvikling av et kollektivknutepunkt og en bymessig utvikling i Jessheim sentrum.

En gateterminal er ikke tilstrekkelig lasning for et godt busstilbud

Ruter har i tidligere uttalelser til reguleringsarbeidet for stasjonsomradet og radhusplassen samt
mobilitets- og byutviklingsstrategien for Jessheim, vaert tydelige pa at en ren gateterminal ikke ber
etableres. Ruter er ikke prinsipielt imot gateterminal da det kan reduserer reisetiden, men det
forutsetter at det enten er hgy frekvens for bade bussene og toget eller at bussen har sa forutsigbar
fremkommelighet at den kan takte ankomst- og avgangstidene med toget. Forelapig er ikke det
situasjonen pa Jessheim. Gode muligheter for bytter mellom linjer og driftsarter er ogsa avgjerende
for at fa til et fungerende og attraktivt knutepunk.

En gateterminal fungerer best der hvor det er et effektivt bytte til tog. Erfaringer fra pendeldrift pa linje
360 gjennom Lillestram viser at det er utfordrende a etablere gode gateterminaler selv der det er
10.minutters frekvens pa toget. Lillestram har derfor bade gateterminal og bussterminal da det er et
betydelig behov for terminering av busser pé Lillestram bussterminal.

Regulering pa en gateterminal kan skape utfordringer for trafikksikkerheten, dersom regulerende
busser forverrer de myke og motoriserte trafikantenes overblikk over gaten. | tillegg skaper
regulerende busser langs gaten et mindre attraktivt gatemiljg. En gateterminal krever ogsa en rett
gate for & oppna kravene til universell utforming. Ringvegens geometri gjgr dette utfordrende.

Dagens reguleringskapasitet pa Jessheim ma beholdes som et minimum, og den ma veere sentralt
plassert for & unnga unadig tomkjgring. Rushtid er dimensjonerende for rutetider og materiellbehov.

Ruter As | Kollektivtrafikk for Oslo og Akershus | Dronningens gate 40 | Postboks 1030 Sentrum | NO-0104 Oslo | Telefon: +47 400 06 700
Bankgiro 5081.08.21946 | Foretaksregisteret NO 991 609 407 MVA | www.ruter.no | post@ruter.no
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Stasjonsomradet ma ogsa ta hensyn til behov for buss for tog. Dette kan veere i form av fleksibelt
areal som kan omdisponeres til buss for tog nar dette trengs.

Nar det kommer til plasseringen av bussterminalen, mener Ruter det er viktig med kort avstand
mellom bussterminal og togstasjonen. Lange gangavstander mellom ulike driftsarter svekker
terminalens attraktivitet som byttepunkt for kollektivreisende.

Fremkommelighet
Planprogrammet legger opp til at tilrettelegging for bedre fremkommelighet for buss i sentrum vil veere
et av hovedtemaene for planarbeidet.

God fremkommelighet er en forutsetning for et forutsigbart kollektivtilbud. Det legges det opp til at
Ringvegen mellom Furusethgata og Henrik Bulls veg stenges for gjennomkjaring for biler. Ruter stiller
seg positive til dette tiltaket. Det er likevel viktig at planforslaget ser pa konsekvensene av de trafikale
lzsningene pa det omkringliggende vegnettet. Lasninger for inn- og utkjgringer ma ogsa synliggjeres i
planarbeidet da plasseringen av disse vil pavirke fremkommeligheten for buss.

Parkering

Bilrestriktive tiltak i form av blant annet parkeringsrestriksjoner er et viktig virkemiddel for & prioritere
gange, sykkel og kollektiv i Jessheim sentrum. | tilfeller hvor det er vanskelig a fa til gode restriksjoner
grunnet mye privateid parkering, ma det ses pa andre Igsninger som gir begrensninger for privatbilen.

Ruter gnsker en fortsatt god dialog og stiller gjerne opp i mater for naermere diskusjon med
Ullensaker kommune om fremtidig kollektivigsning.

Med hilsen

Ruter As

Bjorn Oscar Unander Ida Gaserud
leder plan og infrastruktur planlegger

Dokumentet er elektronisk godkjent.
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Ullensaker kommune Saksbehandler, innvalgstelefon
Postboks 470 Christoffer Gjendem, 32266864

2051 JESSHEIM

Ullensaker - Uttalelse til varsel om oppstart og offentlig ettersyn av
planprogram for Jessheim sentrum - Stasjonsomradet og Radhusplassen

Vi viser til deres oversendelse datert 04.06.2020 med varslet oppstart av detaljregulering for
Stasjonsomradet og Radhusplassen.

Bakgrunn

Det fremgar av varselet at formalet med planarbeidet er a legge til rette for utvikling av et
fremtidsrettet kollektivknutepunkt og en bymessig utvikling av Jessheim sentrum. Omradet er i
hovedsak i kommuneplanens arealdel satt av til sentrumsformal.

Fylkesmannens rolle

Vi skal bidra til at planer ivaretar nasjonale og vesentlige regionale interesser innen landbruk,
klima og miljgvern, folkehelse, samfunnssikkerhet, samt barn og unges interesser. Fylkesmannen
skal arbeide for at Stortingets og regjeringens vedtak, mal og retningslinjer innen vare
ansvarsomrader blir fulgt opp i kommunale planer. Kommunen er planmyndighet og har
ansvaret for at plan- og bygningslovens formelle krav til innhold og planprosess oppfylles i
planarbeidet.

Fylkesmannens innspill

Vi har ingen konkrete innspill knyttet til varsel om oppstart av planarbeid eller offentlig ettersyn
av planprogrammet.

Folgende statlige planretningslinjer ser ut til & veere relevante foringer for planarbeidet:
- Statlige planretningslinjer for klima- og energiplanlegging og klimatilpasning (2018).
- Statlige planretningslinjer for samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging (2014).
- Rikspolitiske retningslinjer for a styrke barn og unges interesser i planleggingen (1995).

Videre viser vi til Fylkesmannens forventningsbrev til kommunene for 2020 av 29.01.2020 og
Fylkesmannen i Oslo og Vikens forventninger til kommunal arealplanlegging 2019-2020 av
14.11.2019. Vi anbefaler ogsa nettsidene www.planlegging.no og www.miljgstatus.no.



https://www.fylkesmannen.no/oslo-og-viken/kommunal-styring/forventningsbrev-til-kommunene-for-2020/
https://www.fylkesmannen.no/oslo-og-viken/plan-og-bygg/sideoppbevaring/forventninger-til-kommunal-planlegging/
http://www.planlegging.no/
http://www.milj%C3%B8status.no/
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Vi vil komme tilbake til saken nar planen er pa offentlig ettersyn, og vurdere om de nasjonale og
regionale hensynene er fulgt opp.

Med hilsen
Alexander Karlsson Christoffer Gjendem
seniorradgiver radgiver

Dokumentet er elektronisk godkjent

Kopi til:
Viken fylkeskommune Postboks 220 1702 SARPSBORG
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NVEs innspill ved varsel om oppstart - Planarbeid og offentlig ettersyn
- Omradereguleringsplan - Stasjonsomradet og radhusplassen i
Jessheim sentrum - Ullensaker kommune

Vi viser til hgringsdokumenter datert 17.01.2020.

Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE) er nasjonal sektormyndighet med innsigelseskompetanse
innenfor saksomradene flom-, erosjon- og skredfare, allmenne interesser knyttet til vassdrag og
grunnvann, og anlegg for energiproduksjon og framfering av elektrisk kraft. NVE gir rad og veiledning
om hvordan nasjonale og vesentlige regionale interesser innen disse saksomradene skal tas hensyn til
ved utarbeiding av arealplaner etter plan- og bygningsloven. Forslagstiller har ansvar for at disse
interessene blir vurdert i planarbeidet.

Generelt

Omradereguleringsplaner gir kommunen en glimrende mulighet til & serge for en helhetlig forvaltning
av problemstillinger knyttet til flom, overvann og kvikkleireskred. Erfaringsmessig er en slik tilneerming
mye billigere og mer effektiv mot skade enn & vurdere naturfarer individuelt for hver enkel
detaljreguleringsplan eller byggesak.

NVE anbefaler derfor at disse problemstillingene utredes pa omradeplannivéa og at kommunen
inkluderer detaljerte planer for handtering av disse farene i omradeplanen.

Alternativt kan det legges inn bestemmelser i omradereguleringen om at det under utarbeiding av
eventuelle detaljreguleringsplaner skal gjores en helhetlig vurdering av disse problemstillingene for hele
arealet som inngar i omradeplanen. Dette vil oppfordre utbyggere til & gd sammen om finansiering av
utredningene.

Vi gjor samtidig oppmerksom pa at reell fare for flom og skred skal veere avklart senest pa siste planniva
og ikke kan utsettes til byggesak. Hvis reell fare ikke avklares pad omradeplanniva méa det derfor legges
inn krav om detaljregulering.

Flom, erosjon, skred og overvann

E-post: nve@nve.no, Postboks 5091, Majorstuen, 0301 OSLO, Telefon: 22 95 95 95, Internett: www.nve.no
Org.nr.: NO 970 205 039 MVA Bankkonto: 7694 05 08971

Hovedkontor Region Midt-Norge i Region Nord Region Ser egion Vest Region @st
Middelthunsgate 29 Abels gate 9 Kongens gate 52-54 Anton Jenssensgate 7 austdalsvegen. 1B Vangsveien 73
Postboks 5091, Majorstuen | Capitolgarden | Postboks 2124 | Postboks 4223

0301 OSLO | 7030 TRONDHEIM | 8514 NARVIK | 3103 TONSBERG 800 FORDE | 2307 HAMAR
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God arealplanlegging er det viktigste virkemiddelet for & forebygge skader fra flom, overvann, erosjon
og skred. Pagéende klimaendringer vil gke risikoen for disse faretypene. Plan- og bygningsloven og
byggteknisk forskrift (TEK17) setter tydelige krav til sikkerhet mot flom, erosjon og skred ved
planlegging og utbygging. Pa reguleringsplanniva vil det ofte vare behov for en detaljert fagkyndig
utredning av faren.

Utbygging i nedberfeltet gir okt andel tette flater. Dette bidrar til raskere avrenning og sterre mengder
vann pé terrengoverflaten. @kningen kan fore til oversvemmelser i byggeomradene og flom i
vassdragene. Det er viktig & veere oppmerksom pa at ny utbygging ogsé kan blokkere avrenningen
ovenfra, som igjen kan fore til skader pé selve bygget eller lede overvannet 1 ugnsket retning. Dersom
omgivelsene og/eller resipienten ikke har kapasitet til & ta imot ekt avrenning, mé det planlegges
kompenserende tiltak i nedberfeltet. Klimaendringenes pavirkning pa avrenningen i byggeomradene ma
avklares. Dette ma gjores tidlig i planprosessen slik at det blir satt av tilstrekkelig areal for bygninger og
infrastruktur planlegges. Se ellers informasjon om overvann p4 www.nve.no/hydrologi/urbanhydrologi.

Vassdrag- og grunnvannstiltak

Det er store allmenne interesser knyttet til vassdrag og grunnvann. Tiltak som kan medfere skader eller
ulemper for allmenne interesser, kan utlese konsesjonsplikt etter vannressursloven. Hvis det er behov for
at NVE gjor en konsesjonspliktvurdering av vassdragstiltak i planen, sd ber vi om at dette kommer klart
frem av oversendelsesbrev. NVE kan avgjere at reguleringsplan kan erstatte konsesjon, dersom
vassdragsinteressene er godt nok ivaretatt i planen.

Energianlegg

Et velfungerende system for produksjon og overfering av energi er avgjerende for samfunnet. Planen ma
derfor ta hensyn til anlegg som er planlagt eller har konsesjon etter energi- og vassdragslovgivningen.
Hvis planen kommer i berering med energiinteresser, ber bererte energiselskap involveres tidlig.

Ved oppstart av planarbeidet anbefaler vi 4 bruke felgende veiledere og verktey:

e NVE:s karttjenester viser informasjon om flom- og skredfare, vassdrag og energianlegg.

e NVEs veileder 2/2017 Nasjonale og vesentlige regionale interesser innen NVEs saksomrader i
arealplanlegging beskriver hvordan interessene ber ivaretas i planen, slik at en unngér

innsigelse.

e NVE:s retningslinje 2/2011 Flaum- og skredfare i arealplanar beskriver hvilke flom- og
skredprosesser som kan utgjere fare, og hvordan disse farene ber utredes og innarbeides i
planen.

o NVESs sjekkliste for reguleringsplan er et nyttig verktay, for & sikre at alle relevante saksomrader
er vurdert og godt nok dokumentert.

e www.miljokommune.no gir nyttige tips om overvannshéndtering i arealplanlegging.

e Klimaprofilene
https://klimaservicesenter.no/faces/mobile/article.xhtml?uri=klimaservicesenteret/klimaprofiler

e Statlig planretningslinje klimatilpasning https://lovdata.no/dokument/SF/forskrift/2018-09-28-
1469

e For vurdering av overvann kan ogsa felgende publikasjoner fra Norsk Vann vere aktuelle.
Norsk Vanns veileder A162 — «Veiledning i klimatilpasset overvannshdndtering» og Norsk


http://www.nve.no/hydrologi/urbanhydrologi
https://www.nve.no/karttjenester/
http://publikasjoner.nve.no/veileder/2017/veileder2017_02.pdf
http://publikasjoner.nve.no/veileder/2017/veileder2017_02.pdf
http://publikasjoner.nve.no/retningslinjer/2011/retningslinjer2011_02.pdf
http://webfileservice.nve.no/API/PublishedFiles/Download/201403352/2213145
http://www.miljokommune.no/Temaoversikt/Vannforvaltning/Overvann/Overvann-i-planlegging
https://klimaservicesenter.no/faces/mobile/article.xhtml?uri=klimaservicesenteret/klimaprofiler
https://lovdata.no/dokument/SF/forskrift/2018-09-28-1469
https://lovdata.no/dokument/SF/forskrift/2018-09-28-1469
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Vanns rapport B22 - «Vann og aviep i arealplanlegging og byggesaksbehandlingy,
https://www.norskvann.no/index.php/kompetanse/va-bokhandelen.

e Flere nyttige veiledere og verktey finnes p4 www.nve.no/arealplan.

NVE legger til grunn at kommunen vurderer om planen ivaretar nasjonale og vesentlige regionale
interesser. | plandokumentene mé det ga tydelig fram hvordan de ulike interessene er vurdert og
innarbeidet i planen. Alle relevante fagutredninger innen NVEs saksomrider ma vaere vedlagt. Vi ber
om at alle plandokumenter sendes elektronisk til nve@nve.no.

Ta gjerne kontakt pa e-post eller telefon ved konkrete sparsméil om NVEs saksomréder.

Med hilsen
Toril Hofshagen Kjetil Indreveer
regionsjef seniorradgiver

Dokumentet sendes uten underskrift. Det er godkjent i henhold til interne rutiner.

Kopi til:
Age Vebostad
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Kopi til

Uttalelse til omraderegulering av Radhuset og Jessheim
stasjonsomrade i Ullensaker kommune

Elvia AS («Elvia») viser til utsendt varsel om ny oppstart av omraderegulering av Radhuset og
Jessheim stasjonsomrade i Ullensaker kommune. Hegringsfristen er 2020-08-17 og uttalelsen er
dermed innen fristen.

Elvia har etter energiloven omradekonsesjon i Ullensaker Dette innebaerer at nettselskapet etablerer og
drifter stremnettet i kommunen (h@yspent og lavspent fordelingsnett).

Elektriske anlegg i planomradet (normalt distribusjonsnett, opp til 22 kV)

Elvia har elektriske anlegg i planomradet. Planforslaget ma ta hayde for og hensyn til de anlegg som
det er ngdvendig for nettselskapet & drifte og etablere. Det er ogsa viktig at det ikke iverksettes tiltak
som medfgrer forringelse av adkomst til nettselskapet sine anlegg.

Anlegg med spenning til og med 22 kV inngar i distribusjonsnettet for elektrisk energi og er byggeti
medhold av omradekonsesjon.

Eksisterende heyspenningskabler

Elvia har hayspenningskabler innenfor planomradet. Normalt kan det iverksettes tiltak (inkludert planting av
traer) s naert inntil kabelgraften som 1 meter malt horisontalt fra kabelgraftens ytterkant. Det er imidlertid
viktig at fremtidig tilkomst til kabelgraftene ikke hindres, og det ma heller ikke gjgres inngripen i terrenget
som medfgrer endring av overdekningen over kabler. Det ma bestilles kabelpavisning for & fa en nayaktig
kartfesting av kabelens plassering i terrenget.

Kabelpavisning kan bestilles her:
https://www.elvia.no/proff/planlegge-prosjekter/graveprosjekter/kabelpavisning

Behov for ny nettstasjon — samt forhold til eksisterende nettstasjoner (rom i bygg)
| bygget pa gnr. 135 og bnr. 298 har Elvia to nettstasjoner etablert som rom i bygg. Nettselskapet ber
om at disse blir tatt hensyn til i videre arbeid.

Elvia AS Postadresse Kontakt Bankkonto Foretaksregisteret
Vangsvegen 73 Postboks 4100 elvia.no 6468.05.20877 NO 980 489 698 MVA
2317 Hamar 2307 Hamar firmapost@hafslundnett.no

+4722 4358 00


https://www.elvia.no/proff/planlegge-prosjekter/graveprosjekter/kabelpavisning
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For & sikre stram til fremtidig bebyggelse ber nettselskapet om at det i reguleringsbestemmelsene
tilfares en bestemmelse om etablering av nettstasjoner:

«Detaljreguleringsplaner skal redegjere for behov og lokalisering av nettstasjonery

Arealet som avsettes i planen til frittliggende nettstasjon ma vaere av en slik sterrelse at det er plass og
adkomst til nettstasjonen med kranbil (med stottebein). Dette innebaerer at det kan bli behov for et areal pa
inntil 35 kvm (ca. 5,5 m x 6,5 m). Nettstasjonen skal sta minst 5 meter fra bygning med brennbare overflater,
og avstanden gjelder ogsa til terrasser og lignende brennbare utstikk som er direkte knyttet til bygget. Av
hensyn til blant annet trafikksikkerheten gnskes frittliggende nettstasjoner plassert minimum tre meter fra
veikant og utenfor veiens frisiktsoner. Fortau, gang- og sykkelvei regnes ogsa som veikant. For a sikre
optimal stremforsyning, gnskes nettstasjonen plassert sentralt i planomradet. Av hensyn til stay, anbefaler
nettselskapet at ny nettstasjon plasseres minimum 10 meter fra ny bebyggelse.

Elvia ser at det ofte ikke blir tatt hensyn til avstandskravene nar nye bygninger planlegges og oppfares.
Dette skaper problemer bade for grunneiere og for nettselskapet.

Nettselskapet ber derfor om at felgende ivaretas i planbestemmelsene:
e Nettstasjoner tillates oppfaert inntil 1 m fra eiendomsgrense og at det generelt er 5 m byggegrense
rundt nettstasjoner.
e Nettstasjoner tillates oppfart ogsa utenfor regulerte byggegrenser og kommer i tillegg til tillatt
utnyttelsesgrad.

Nettstasjoner kan ogsa etableres i egne rom i bygg. Starrelse pd rommet ma vaere minimum 16 kvm, og det
stilles saerskilte krav til utforming av rommet, samt til adkomst og ventilasjon m.v.

Andre forhold

Kart
Det er ikke vedlagt kart til uttalelsen. For kart over nettselskapet sine anlegg, kan det tas kontakt med
Geomatikk, se https://gravemelding.no/tjenester/kart-for-prosjektering.

Inntegning pa plankart

Hayspenningskabler under bakken tegnes ikke inn pa kartet. Selskapet viser i denne sammenheng til
Forskrift om forebyggende sikkerhet og beredskap i energiforsyningen (beredskapsforskriften) § 6-2,
og NVEs Veiledning til forskrift om forebyggende sikkerhet og beredskap i energiforsyningen, pkt
6.2.9

Arealer som brukes til, eller i fremtiden skal brukes til frittiggende nettstasjoner avsettes i planen til
arealformal bebyggelse og anlegg, underformal «Andre typer bebyggelse og anlegg», energianlegg
kode 1510, jf vedlegg | til kart- og planforskriften.

Stremforsyning og omlegging/flytting av eksisterende nett

Den eller de som utlgser tiltak i stramforsyningsnettet, bade flytting, nyanlegg og forsterkning, ma som
hovedregel dekke kostnadene med tiltaket. Kostnadene inkluderer eventuelle kostnader til erverv av nye
stedsevarige (evigvarende) bruksrettigheter.

Det ma avklares i hvilken grad eksisterende kabler eventuelt kan benyttes, og om nye kabler ma
legges. Det er viktig at det planlegges slik at ny bebyggelse og anlegg ikke kommer i konflikt med
nettselskapet sine anlegg, dette gjelder saerlig hgyspenningsanlegg. Dersom planen forutsetter at
eksisterende hayspenningsanlegg ma flyttes eller legges om, ma det settes av arealer til nye traséer
og/eller nettstasjon(er). Nye traséer ma gis rettigheter med minst like gode vilkdr som det
nettselskapet har til de eksisterende traséene/nettstasjonen.


https://gravemelding.no/tjenester/kart-for-prosjektering
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For henvendelser om omlegging/flytting av eksisterende nett ber nettselskapet om at det sendes en
henvendelse til Teknisk kundesenter:
https://www.elvia.no/proff/verktoy-og-skjema/verktoy-og-skjema/skjema-for-flyttingomlegging-av-
eksisterende-stromnett

Videre reguleringsarbeid knyttet til planomradet
Ved utarbeidelse av detaljregulering for planomradet ber nettselskapet om & fa forslag oversendt, slik at

Elvia kan planlegge energiforsyning, nettstasjoner og kabelanlegg i omradet i samrad med forslagsstiller.

Dersom det skulle vaere noen spersmal til var uttalelse ber vi om at disse rettes skriftlig.
Kontaktinformasjon: firmapost@hafslundnett.no

Med vennlig hilsen
Elvia AS
H(uu"zx Korsvold

Hanne Korsvold
Studentressurs
Avdeling Rettigheter

hanne.korsvold@hafslund.no


https://www.elvia.no/proff/verktoy-og-skjema/verktoy-og-skjema/skjema-for-flyttingomlegging-av-eksisterende-stromnett
https://www.elvia.no/proff/verktoy-og-skjema/verktoy-og-skjema/skjema-for-flyttingomlegging-av-eksisterende-stromnett
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Dokumentdato Var referanse
05.06.2020 2020/24 ARAJ
Var saksbehandler Deres dato Deres referanse

Ajeen Arvesen, tlf.

ULLENSAKER KOMMUNE

Postboks 470
2051 JESSHEIM

Tilbakemelding - Varsel om oppstart av planarbeid og offentlig ettersyn av
planprogram for stasjonsomradet og radhusplassen pa Jessheim -
Ullensaker kommune

Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap (DSB) viser til plansaken som dere har sendt
pa hgring. DSB har dessverre ikke kapasitet til & ga inn i alle mottatte plansaker og sender
derfor dette generelle svaret.

Det er Fylkesmannen som skal fglge opp at hensynet til samfunnssikkerhet er ivaretatt i
plansaker. Fylkesmannen har ogsa et ansvar for samordning av statlige innsigelser til
kommunale planer.

DSB har innsigelseskompetanse etter plan- og bygningsloven i plansaker som bergrer fglgende
omrader:

. Virksomheter som handterer farlige stoffer herunder storulykkevirksomheter
. Transport av farlig gods
. Brannsikkerhet herunder tuneller og underjordiske anlegg

Tilfluktsrom (sivilforsvarsdistriktene)

Siden Fylkesmannen har et overordnet ansvar for a falge opp samfunnssikkerhet i planer, vil
ogsa disse omradene kunne innga som en del av Fylkesmannens oppfalging. DSB samarbeider
med Fylkesmannen og vil gi faglig innspill til Fylkesmannen dersom det er ngdvendig. Hvis det
likevel er behov for direkte involvering av DSB i plansaken, bes det om at hgringen sendes inn
til DSB pa nytt med tydelig angivelse av hvilket forhold det bes om DSBs uttalelse til.

Vi viser for gvrig til www.dsb.no for DSBs veileder om samfunnssikkerhet i kommunens
arealplanlegging og veileder om sikkerheten rundt storulykkevirksomheter.

Med hilsen

for Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap
Administrasjon

Helle G Nielsen Ajeen Arvesen
Seksjonssjef Farstekonsulent

Dokumentet er godkjent elektronisk og sendes derfor uten underskrift.

Postadresse Kontoradresse Telefon Telefaks Organisasjonsnummer
Direktoratet for Rambergveien 9 33412500 33 3106 60 974 760 983
samfunnssikkerhet og beredskap 3115 Tensberg

Postboks 2014

3103 Tansberg E-post Internett

postmottak@dsb.no www.dsb.no


https://url6.mailanyone.net/v1/?m=1hONLL-0004DF-3Z&i=57e1b682&c=ti5QWvQBKJrRLXqLqwHqdW3yTXHuyWnLRT7Mbf5pLMd7aFlhL-wywLfrHla0c23rcit_dkmu_RMcAW04SGpZSdYulb-zZGvQJ6qW1V0sgDS1OpxaIh-A38nLzCh5zNKy_-YaB856ZsFPxJLFOp-6BZxxuDgE11hx4RMwM0sBjae21uV4T3iux498a4bRVR8_RYQgzAHaVF5HIe5fNG_Adg
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x Direktoratet for mineralforvaltning

8) JP 12/4845-141

med Bergmesteren for Svalbard

Ullensaker kommune

Postboks 470
2051 JESSHEIM

POST- OG BES@KSADRESSE
Ladebekken 50
7066 Trondheim

TELEFON +47 73 90 46 00
E-POST post@dirmin.no

WEB www.dirmin.no

GIRO 7694.05.05883
SWIFT DNBANOKK

IBAN NO5376940505883
ORG.NR. NO 974 760 282

SVALBARDKONTOR
TELEFON +47 7902 12 92

Dato: 14.07.2020
Var ref: 20/02359-2
Deres ref: 12/4845 -2012/4845-125

Uttalelse til varsel om oppstart av arbeid med omradeplan og
offentlig ettersyn av forslag til planprogram for stasjonsomradet
og radhusplassen i Jessheim sentrum i Ullensaker kommune.

Direktoratet for mineralforvaltning med Bergmesteren for Svalbard (DMF) viser til
ovennevnte sak, datert 4. juni 2020.

DMF er statens sentrale fagmyndighet ved forvaltning og utnytting av mineralske
ressurser, og skal bidra til stgrst mulig samlet verdiskaping basert pa en forsvarlig og
baerekraftig utvinning og bearbeiding av mineraler. Vi forvalter lov om erverv og
utvinning av mineralske ressurser (mineralloven), og har i tillegg et szerlig ansvar for at
mineralressurser blir ivaretatt i saker etter plan- og bygningsloven.

Sentrale mal i mineralforvaltningen er a sikre tilgangen til mineralressursene i framtida
og a hindre at viktige forekomster bandlegges av arealbruk som utelukker framtidig
utnyttelse.

Om planen

Hensikten med planarbeidet er a legge til rette for et kollektivknutepunkt, samt en
utvikling av omradet rundt radhusplassen som sentralt torg/festplass. Lgsningen i
planen skal sikre Jessheim som et attraktivt sentrum, og legge til rette for effektiv og
miljgvennlig mobilitet.

Planomradet er pa ca. 85 daa og angar i hovedsak arealer vest for jernbanelinja.
Arbeidet med omradereguleringsplan for stasjonsomradet og radhusplassen har pagatt
i flere runder siden 2013; forslag til omraderegulering ble lagt ut til offentlig ettersyn i
2017, og ble etter innsigelser mm. lagt ned i pavente av vedtak av ny mobilitets- og
byutviklingsstrategi for Jessheim. | strategien (vedtatt 11.02.2020) ble det satt fast
viktige prinsipielle avklaringer for & Igse innsigelsene, og arbeidet med
omraderegulering er igangsatt pa ny.

Uttalelse fra DMF

DMF kan ikke se at den foreslatte planen bergrer registrerte forekomster av
mineralske ressurser, bergrettigheter eller masseuttak i drift. Vi kan heller ikke se ut
fra forelagt informasjon, at planen vil omfatte uttak av masse som vil omfattes av
mineralloven.
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Det foreslatte planomradet ligger sgr for forekomstomradet for sand og grus
(Jessheim?), registrert av Norges geologiske underspkelse. Omradet baerer preg av
sentrumsbebyggelse og jernbane, og ma anses som nedbygget.

Vi har derfor ingen merknader til varsel om oppstart av omraderegulering for
stasjonsomradet og radhusplassen i Jessheim.

Dersom det i forbindelse med videre behandling av planen viser seg at noen av vare
fagomrader kan bli bergrt, ber vi om a fa saken oversendt nar den blir lagt ut til hgring
og offentlig ettersyn.

For naermere informasjon om mineralloven med tilhgrende forskrifter, se
hjemmesiden var pa www.dirmin.no. Her finner du ogsa var digitale kartlgsning, som
er et nyttig verktgy for oppdatert informasjon om mineraluttak, bergrettigheter m.m.,
supplert med relevante kartdata fra andre etater.

Vennlig hilsen

Hilde Marie Lingstad Havard Hammerstad
seksjonssjef radgiver

Dokumentet er elektronisk signert og har derfor ikke hdndskrevne signaturer.
Saksbehandler: Havard Hammerstad

Mottakere:
Ullensaker kommune Postboks 470 2051 JESSHEIM

1 NGU sin grus- og pukkregister;
http://aps.ngu.no/pls/oradb/grus GP_Omrade fakta.Main?p spraak=N&p objid=660
72



http://www.dirmin.no/
http://aps.ngu.no/pls/oradb/grus_GP_Omrade_fakta.Main?p_spraak=N&p_objid=66072
http://aps.ngu.no/pls/oradb/grus_GP_Omrade_fakta.Main?p_spraak=N&p_objid=66072
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2012/4845-125

Svar - Varsel om oppstart av planarbeid og offentlig ettersyn av
planprogram for stasjonsomradet og radhusplassen pa Jessheim

Det vises til varsel om oppstart og offentlig ettersyn av planprogram for ovennevnte omrade i Ullensaker
kommune. Forsvarsbygg uttaler seg i saker som behandles etter plan- og bygningsloven, der formalet er &
ivareta forsvarets arealbruksinteresser.

Hensikten med planarbeidet er a legge til rette for utvikling av fremtidsrettet og bymessig utvikling i Jessheim
sentrum.

Etter gjennomgang av varselet med tilhgrende planprogram, kan vi ikke se at Forsvarets arealbruksinteresser
blir bergrt. Vi har derfor ingen merknader til tiltaket.

Ingeborg Mork Ryen
Forsvarsbygg

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og derfor ikke signert.

Postadresse Fakturaadresse Telefon E-postadresse Org. nr lav1l
Postboks 405 Fakturasenteret 468 70 400 post@forsvarsbygg.no 975 950 662
Sentrum Postboks 4394 Telefaks Internett Bankkonto

0103 Oslo 2308 Hamar 23097803 www.forsvarsbygg.no 4714 10 00280
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A2 HARALD

%" KV/ERNER
([EIENDOM AS |
Harald Kveerner Eiendom AS
Storgata 6, 2050 JESSHEIM

Ullensaker Kommune
Enhet for plan og ncering
Postboks 470

2051 Jessheim

17.08.2020

UTTALELSE TIL PLANPROGRAM FOR STASJONSOMRADET OG
RADHUSPLASSEN, JESSHEIM

P& vegner Jessheim Storsenter AS og Harald Kvaerner Eiendom AS har vi felgende uttalelse
til planprogrammet:

Planomrédet vist i punkt 3.1 bergrer tomtene 135/106, 135/166, 135/527, 135/162, 135/39 eid
av Jessheim Storsenter AS samt tomtene 135/115 og 135/361 eid av Harald Kveerner
Eiendom AS. | tillegg foreligger det juridisk avtale om evigvarende bruk av parkeringshus
som ble bygd av Jessheim Storsenter AS p& tomt 135/298.

Vi ber derfor om at eierforhold i planprogrammets punkt 3.4 oppdateres og at nevnte
firmaer impliseres i medvirkningsprosesser under reguleringsarbeider.

Utvidelse av planavgrensningen med deler av Rédhusgata og Furusethgata forklares med
behov for avklaring av adkomster il underjordisk parkering. At planavgrensning inkluderer
deler av tomt 135/166 forklares ikke i planbeskrivelsen. Eiendom 135/166 er dllerede avsatt
for utbygging i regulering for Skovly og prosjektering av investeringen p&agar.
Planavgrensningen inkluderer ogsé uteomrédet for Egon, bygd oppd eksisterende
parkeringskjeller, p& tomt135/106. Omrédet er allerede regulert og utbygd i perioden 2007-
2008.

Vi gnsker at planavgrensning justeres slik at ovennevnte tomtene ikke inngéri den nye
planen.

| planprogrammenes punkt 5 beskrives det to alternative Igsninger som skal vurderes mot
hverandre. Forskjellen mellom disse fo alternativene er plassering av ny bussterminal.
Alternativ 1 beskriver gateterminal langs Ringvegen fram til Henrik Bulls veg, mens alternativ
2 beskriver bussterminal integrert i bebyggelsen som kan bygges p& dagens
pendlerparkering. Da det i begge alternativene forutsettes at strekningen Ringvegen
mellom Furusethgata og Henrik Bulls veg stenges for giennomkjaring, vil alternative
plasseringer for bussterminalen ikke vcere en vesentlig problemistilling for reguleringsplanen.
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Planprogrammet forutsetter at det skal giennomfares geotekniske undersgkelser, utredning
av VA, arealvurderinger/ plassering av fremtidige parkeringsplasser og innkjgringer fil disse.
Videre forutsettes at det skal redegjares for konsekvenser ved stenging av Furusethgata
mellom Ringvegen og R&dhusplassen. Vi er enige i at disse utredninger er viktige for det
videre planarbeidet. Stenging av Ringvegen mellom Furusethgata og Henrik Bulls mé& derfor
inng& som en del av en helhetlig konsekvensutredning og ikke ligge som forutsetning for
videre arbeid med planer.

Vi foreslar derfor at alternativene fiernes fra planprogrammet da disse inneholder
forutsetninger som kanskje ikke kan gjennomferes fgr ngdvendige konsekvensutredninger

foreligger.

For Harald Kvcerner Eiendom AS

Beata Filbrandt
Prosjekisjef
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S JESSHEIM
BYUTVIKLING AS

Ullensaker Kommune

postmottak@ullensaker.kommune.no

Ref: ref.nr 12/4845 17.08.2020

Sak 12/4845 — Innspill til Planprogram Radhusplassen og
stasjonsomradet

Jessheim Byutvikling har na ferdigstilt store deler av omradet fra og med var
utvidelse/oppgradering av Algarheimsvegen i syd til pabegynt siste etappe av Saga
Terrasse mot Henrik Bulls veg. Dette i form av infrastruktur, steyskjermer, parker,
uteomrader, lekeplasser, veier, leiligheter, naeringslokaler og historiske bygninger.

Vi hgrer stadig at vare leilighetskjgpere og besgkende trives - synes det er fint i
Sagabyen. Kanskje er dette et tegn pa at alle som har bidratt og som bor eller har
sin naering her har gjort noe riktig. Ikke bare vi med selve leiligheten,
naeringslokalet/neertilbudet eller uteanlegget med veier plasser og omgivelser. Vart
mal har veert a lage rammer som er baerekraftige i det lange lgp og gir gode
opplevelser i et sveert sentrumsnaert omrade.

Under videre detaljregulering ber om at alle ferdigstilte og planlagte uteomrader
hensyntas og beholder samme funksjon. Videre at leilighetskjgpere, naeringsaktarer
eller eiere ikke pafgres ulemper eller funksjonsnedsettelse for sine eiendommer.

Registrer at man fortsatt viser til arkitektkonkurransen vedr. kryssing av jernbane.
Viser her til vare tidligere innspill hvor man bgr velge en lgsning som ikke
senker/gdelegger byrommet pa begge sider av stasjonsbygningen. Saga Parken er
na ferdigstilt og det er avsatt plass til en overgang/undergang — dette for a frigjgre
byrommet til annet formal. Det er i tillegg etablert fgringer for utbyggingen av Saga
Terrasse som vil vanskeligjgre en lgsning som fglger av tidligere
arkitektkonkurranse. Ber om at man under planarbeidet velger lasninger som lar seg
realisere og er baerekraftig.

JESSHEIM BYUTVIKLING AS

Besoksadresse: Fakturaadresse: TIf: +47 63 94 05 00 Org.no. NO 916 993 315
Dampsaga Alle 4B Postboks 1214 Mail: liop@omfjeld.no www.jessheimbyutvikling.no
2053 Jessheim 2206 Kongsvinger
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Adkomstmuligheter og korttidsparkering for kunder til legesenter i Saga Terrasse og
Frivillighetssentralen er viktig a ivareta i det videre planarbeidet. Det er foreslatt et
lite omrade mellom Saga Terrasse og parken reguleres til gatetun. Vi ber om at dette
blir viderefart.

Steyskjermen er etablert pa ca. 90 % av strekningen opp til Henrik Bulls veg. Vi ber
om denne bibeholdes og var ikke ferdigstilte eiendom ikke blir berert eller
verdiredusert med bakgrunn i ny regulering. Viser her ogsa til tidligere
refusjonsbidrag i forbindelse med etablering av Henrik Bulls veg.

Vart enske er at vare innspill videreferes i det videre planarbeidet og gnsker gjerne a
delta i samtaler under utarbeidelsen av forhold som kan eller vil bergre Sagabyen.

Vi har innbetalt vart bidrag for en jernbanekryssing og er svaert positive til at en
planprosess na er igangsatt for en etablering sa snart som mulig.

Med vennlig hilsen
Je im Byutvi

Jarle Eriksen — Daglig leder



Linjebo Borettsiag v /styreleder Jan Olesen

Postboks 144 12) JP 12/4845-135
2051 Jessheim

Jessheim, den 25. juni 2020

Ullensaker kommune
Enhet for plan og naering
Postboks 470

2051 Jessheim

Haringsuttalelse vedr. Planprogram — ref. 12/4845

Linjebo Boreﬁslag vil gjerne gjore felgende bemerkninger gjeldende vedrgrende
reguleringsplanen for stasjonsomradet og radhusplassen.

| vart svar pa hgringen i januar 2017 bemerket vi at Linjebo Borettslag som kulturminne
ikke var nevnt i planprogrammet, og da det ikke er skjedd noen endring, ma vi igjen
bemerke at influensomradet er definert for snevert etter var mening. Vi noterer at Linjebo
Borettslag, som definert kulturminne, og Jessheim Arbeidskirke igjen begge er stemoderlig
behandlet i planprogrammet.

i

Beskrivelsen av Influensomradet lyder «Omradet nord for radhuset er i dag utbygd med
leiligheter (sammenlignet med 2013 nar det var eneboliger), og det er naturlig at disse
arealene ogsa vurderes som del av influensomréadet til planforslaget.

Her er, som i 2017, verken Linjebo Borettslag som kulturhistorisk verneverdig omrade eller
Jessheim Kirke, definert som «fondmotiv» i Byplan Jessheim 2025, medtatt selv om begge
er like mye nabo som «omradet nordfor radhuset», dvs. Sentrumshagen, som nevnes
spesifikt i planen. Vi vil mene at bade Jessheim Arbeidskirke og Linjebo Borettslag er av
starre kulturell interesse enn Sentrumshagen, og nettopp derfor bar tas med i planleggingen
i sterre grad. Deler av Linjebo Borettslags tomt er tilmed etter revisjonen av planen innenfor
den nye planavgrensning i nord, og Linjebo vil komme til & dele innkjgring med BS4.
Paradokset er at Rddmannen i svar pa hgringsuttalelse 05.11.2013 fant det nedvendig a
bemerke at «Linjebo Borettslag ligger utenfor planomradet», mens Linjebo na faktisk er en
(ganske visst liten) del av planomradet, men ikke nevnes med ett ord.

Derfor mener vi at utredningsbehovet om konsekvenser under Tema Bevaring og fornyelse
«for vemeverdig bebyggelse, bade med hensyn til funksjon og tilpasning» ogsa ma ta
Linjebo Borettslag med i betraktningen.

Det samme gjelder for underpunkt nr 2: «Det skal redegjares for viktige siktlinjer og hvordan
ny bebyggelse og nye funksjoner hensyntar disse». Her vil begrepet siktlinje vaere av
interesse ikke minst for «fondmotivet» Jessheim Arbeidskirke, idet en utbygging av felt BS3
ngdvendigvis ma ta hensyn til konflikten med den definerte siktlinje mot fondmotivet fra
Henrik Bulls veg.

Den samme innsigelsen gjelder under Tema Arealbruk, bystruktur og bygningsvolum, der
bade Linjebo og Kirken ma tas med inn i redegjerelsen og illustrasjonen av «hvordan ny
bebyggelse tar hensyn til de sentrale byrommene, viktige siktlinjer og forbindelser,
bevaringsverdig kulturmiljg og nyere bebyggelse».

email: styret@linjebo.no Mobil: 99 54321 3
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Linjebo Borettslag side 2

Endelig vil det ogsa gjelde for sa vidt som Kirken kan og bar betraktes som en «mgteplass»
at dette skal overveies under Tema Stedsutvikling, byrom og mateplasser. Felt BS4 er ikke
et slik byrom, og for Linjebos vedkommende vil innsigelsen ikke gjelde dette temaet.

2.

Under alternativene for trafikkavvikling tror vi at begge de foreslatte endringer med stenging
av Ringvegen fra Henrik Bullsveg mot sentrum vil ha den konsekvens at det blir mer trafikk
i Ringvegen forbi Linjebo Boretislag. Vi ettersper derfor ogsa i denne hgring den
trafikktelling/steymaling som i sin tid ble forespeilet oss, da ombyggingen av Ringvegen og
etableringen av Henrik Bulls veg ble gjort.

Enda viktigere er det dog at trafikken med disse alternativene antakelig ogsa vil gke forbi
Jessheim Skole og ressurssenter. Det ma derfor under utredningsbehovet for temaet
Trafikk, transport og kollektivigsninger innskjerpes at Jessheim Skole og Ressurssenter ma
tas ngye med i betraktningen, selv om skolen ligger vel utenfor influensomradet.

3.
Vinoterer atdeti punkt 1.1 oppgis at «Det er et mal at deler av planomradet far en detaljering
som gir mulighet for & ga direkte pé byggesak, dvs. unnga ytterligere plankrav».

BS4 ligger i periferien av planen og tyngden mé selvsagt veere pa utviklingen av
stasjonsomrade og radhusplass. Med denne perifere plassering er det naturlig & tenke at
dette feltet er ett av de omrader som man mener kan ga direkte til byggesak. Felt BS4 bar
dog etter var mening ikke overses eller behandles lettere, av hensynet til naboer.

Vi papekte flere forhold i farste haringssvar 30.01.2017 pa nettopp forhold mellom BS4 og
Linjebo Borettslag som nsermeste nabo, og vi haper ikke at disse detaljene overses i
behandlingen av feltet. | hvert fall ma vi be om at vare bemerkninger blir en del allerede av
forarbeidene til byggesaken for BS4.

| nord innebeerer det nye reviderte planprogram en utvidelse som for vare beboere i
Ringvegen 13 A-D er av veldig stor betydning. Her ma man passe seg for a ikke la
karttegninger alene bestemme hva som skal og kan gjgres. En befaring av Ringvegen 13
A-D vil vise at de allerede har en sveert liten hageparsell i borettslaget, og det ma tilsiktes at
det ikke skjer en forringelse av bokvaliteten i de fire leiligheter. En felles innkjgrsel til den
nye bebyggelse i BS4 ber derfor heller trekkes lenger mot sgr, enn a falge den ndvasrende
innkjgrsel som Ringvegen 9-11 deler med Linjebo Borettslag. Denne innkjgrsel ligger pa
Linjebos matrikkel.

Med vennlig hilsen
Linjebo Borettslag

/ -
an Olesen

Styreleder
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Sentrumshagen Sameie
2066 Jessheim.

12. august 2020

Ullensaker kommune v/Enhet for plan og naering
Sendt pa email til postmottak@ulllensaker.kommune.no

Uttalelse til kommunens hgringsforslag til planprogram for stasjonsomradet og
radhusplassen.

Det vises til hgringsforslag datert 18. mai 2020, med hgringsfrist 17. aug 2020.

Sentrumshagen Sameie er lokalisert s@r for krysset der Radhusveien og Ringveien mgtes, og
sameiet er naturlig nok opptatt av trafikkforholdene i disse to ferdselsarene.

Sameiet er positiv til at omradet ved stasjonen og radhusplassen utvikles i den retning
kommunen foreslar, men vi er usikre pa hvordan en stengning av Ringveien mellom
Furusethgata og Henrik Bulls vei vil pavirke de trafikale forholdene i Radhusveien og
Ringveien. Sameiet opplever allerede store utfordringer med hgy fart og stgy i begge disse to
veiene, som omkranser sameiets tomt pa to av tre sider.

Selv om fartsgrensen i Jessheim sentrum er 30 km/t, opplever sameiets beboere daglig at
biler og motorsykler holder meget hgy fart bade i Ringveien og Radhusveien.

| Sentrumshagen bor det flere familier med skolebarn, og sameiet er glad for at planforslaget
har fokus pa oppvekstmiljg og trafikksikkerhet. Dette ma fa konsekvenser i form av at det i
planene bygges inn tiltak for a bedre trafikksikkerheten, bade i Ringveien og i Rddhusveien.

Det ma for eksempel etableres flere fotgjengeroverganger i Radhusveien. | dag er det
overganger kun ved Ringveien og Furusethgata. Det ma som et minimum ogsa etableres
overganger ved Kjeld Stubs vei, og det ma etableres sykkelfelt pa begge sider av
Radhusveien pa hele strekningen mellom Ringveien og Furusethgata. | tillegg bgr det
etableres fartsdempere i Rddhusveien. Det vises i denne sammenheng spesielt til pkt 4.3,
strategi 4: «Flere skal ga og sykle».

Trafikken i Ringveien er en konstant utfordring for beboere i sameiet, og vi ser med
bekymring pa at det som fglge av planforslaget kan bli gkt trafikk i Ringveien. (Ref pkt 4.3,
strategi 2: «Styre bilbruken».) Derfor ma det bade i Ringveien og tilknytning til undergangen
i Henrik Bulls vei etableres fartsdempere for a tvinge trafikanter til & overholde 30-grensen.
Sameiet gnsker ogsa at det etableres permanent fartsmaling i Ringveien mellom Henrik Bulls
vei og Jessheim skole.
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Sameiet har siden ferdigstillelsen i 2018 opplevd betydelige problemer med overflatevann i
Radhusveien. Avlgpsnettet tar ikke unna vannet ved styrtregn, og sameiet har ved flere
anledninger fatt store mengder vann i garasjeanlegget, som har port ut mot Radhusveien. Vi
er derfor opptatt av at disse planene eliminerer, heller enn forsterker dette problemet.

Pa vegne av Sentrumshagen Sameie

Knut J Stgvne (sign)
Styreleder



Innsendt: 17.08.2020 13:15
Ref.nr: LGDKAC

14) JP 12/4845-154
Ullensaker kommune

Postboks 470

2051 Jessheim

Telefon: 66 10 80 00

Telefaks: 66 10 80 01

E-post: postmottak@ullensaker.kommune.no

Hjemmeside: http://www.ullensaker.kommune.no

Offentlig haring - hgringssvar

Innsender
Innsender er:

Organisasjon registrert i Enhetsregisteret

Org.nr. Forening/organisasjon
918445153 Sameiet saga atrium
Adresse Postnr. Poststed
V/ obos eiendomsforvaltning as 0179 Oslo
E-postadresse Telefonnr.
sagaatrium@styrerommet.no 48046715
Kontaktperson:
Fornavn og ev. mellomnavn Etternavn
Ida Lund

Saken gjelder
Velg sak du vil gi hgringssvar til
Varsel om ny oppstart av arbeidet med omradeplan og offentlig ettersyn av forslag til

planprogram for stasjonsomradet og radhusplassen, Jessheim
Saksnr.

12/4845

Haringssvar

Ettersom trafikken i Dampsaga Allé per dags dato er stoyende og belastende for beboerne, ensker vi ikke at
Dampsaga All¢ blir en gjennomkjeringsgate dersom Ringvegen kun blir benyttet til kollektivtransport.

Det blir videre nevnt i Planprogrammet at det enskes grenne lunger i sentrum, og tilrettelegging for bruk av disse
ber prioriteres. Vi mener derfor at vern om Sagaparken er viktig. Sentrum og Sagaparken skal forbindes med en
overgang for myke trafikanter. Det er derfor viktig at omradet ikke blir benyttet til biltrafikk eller som

parkeringsplass av hensyn til sikkerhet til barn, unge og voksne som benytter seg av parken.

Dokumentasjon

Beskrivelse Last opp dokumentasjon Ettersendes per post

702516, Sem & Stenersen Prokom AS Side 1 av 1
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Innsendt: 14.08.2020 19:21
Ref.nr: QDVXWG

Ullensaker kommune 15) JP 12/4845-153
Postboks 470

2051 Jessheim

Telefon: 66 10 80 00

Telefaks: 66 10 80 01

E-post: postmottak@ullensaker.kommune.no

Hjemmeside: http://www.ullensaker.kommune.no

Offentlig haring - hgringssvar

Innsender
Innsender er:

Organisasjon registrert i Enhetsregisteret

Org.nr. Forening/organisasjon
915464297 Ullensaker kulturrad
Adresse Postnr. Poststed
C/o rolf baardseth, h.nestensveg 3 2053 Jessheim
E-postadresse Telefonnr.
post@ullensakerkultur.no 92236401
Kontaktperson:
Fornavn og ev. mellomnavn Etternavn
Rolf Baardseth

Saken gjelder
Velg sak du vil gi hgringssvar til
Varsel om ny oppstart av arbeidet med omradeplan og offentlig ettersyn av forslag til

planprogram for stasjonsomradet og radhusplassen, Jessheim
Saksnr.

12/4845

Haringssvar

Ullensaker kulturrdd bemerker seg tydeligheten i planens intensjon om at kultur, kulturens egenverdi og Jessheim

som som kulturby skal forsterkes gjennom denne omradereguleringen.

Vi mener planprogrammets alternativ 1 gir best forutsetninger i sa méte.

Parkeringslesninger for sentrum er i stor grad etablert og reguleringen ma legges opp slik at naturlig adkomst til
disse ligger i ytterkantene av omréde i planen.

Pendlerparkering er noe som bar prioriteres for et Jessheim Park stasjonsomrade nord for byen. En arealkrevende
pendlerparkering i gateplan og i det hele tatt parkeringslosninger i gate/dagslys ber unngas. Det er stor ubrukt

innenders kapasitet i dag og utbyggere ber stimuleres til tilrettelegging for parkering innenders.

Gater, fortau, avgrensninger og fasader ma spille pa lag og skape en samlende identitet. Passasjen opp og inn i

Gotaasalleen mé gis spesiell oppmerksomhet. Senterpassasjen er begrenset og knytningen til byens
kultur/bevaringskvartal ma styrkes.

Rédhustorget mé ha oppbygning og inndeling som naturlig samlende seremoniplass for byen og kommunen.

Vi har i tillegg innspill for videre oppfelgning i denne reguleringen eller som folgesaker/initiativer pa bakgrunn av
reguleringen:

-En fontene/vanninstallasjon pa Radhustorget, vi nevner Fredrikstad og Lillehammer som eksempler pa enkle

702516, Sem & Stenersen Prokom AS Side 1 av 2
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Offentlig haring - h@ringssvar

til kunst i offentlig rom.

var i dag.

inntrykk av Ullensaker og byen Jessheim.

Med Hilsen
Ullensaker Kulturrad.

installasjoner med stor verdi for aktivitet, undring og engasjement.

-En gruppe av kommunens gode ressurser og frivilligheten som sammen arbeider frem ideer og seknader om stotte
-Informasjonstavler og skilter med enhetlig Ullensaker profil. Vi har ikke noen god velkomst for besgkende til byen
Rédhusplassen og stasjonsomradet er navet med eker ut til Idrettsparken, Sagaparken, Herredshus/Bevaringskvartal,

Romsaasparken, Jessheim skolesenter og Nordbytjernet. Disse ekene ma tilsvarende peke beboere og gjester inn til

navet og gi informasjon om byen. Her vil gode og enhetlig profilerte skilter/informasjonstavler lofte besgkenes

Dokumentasjon

Beskrivelse Last opp dokumentasjon

Ettersendes per post

702516, Sem & Stenersen Prokom AS

Side 2 av 2



Lillestram 25.9.2020
Ullensaker kommune

V/Morgan Lervaag

KOMMENTARER OG INNSPILL FRA RS EIENDOM @ST AS TIL FORENKLET
FORMINGSVEILEDER FOR GYSTADMARKA

Ullensaker kommune har utarbeidet en forenklet formingsveileder for Gystadmarka. Denne ble
presentert for grunneierne 17.09.2020 hvor grunneierne ble bedt om & komme med kommentarer og
innspill. RS EIENDOM @ST AS er positive til initiativet, og ser at kommunen har gjort et godt stykke
arbeid. Spesielt gjelder dette arbeidet med & illustrere de estetiske kvalitetene som er gnskelig for
omradet. Basert pa vare erfaringer, og de betraktninger vi har gjort etter presentasjonen har vi enkelte
kommentarer og innspill.

Det fremkommer av veilederen og presentasjonen den 17.09.2020 at hensikten med veilederen a gi
grunneiere/utbyggere inspirasjon til utforming av de enkelte tiltak, og sikre samhandlingen mellom de
ulike tiltakene. Formingsveilederen er ikke hjemlet, og kommunen var heller ikke tydelig pa om/evt.
hvordan den skulle forankres videre. Dette er noe vi gnsker klarhet i, hovedsakelig i forbindelse med
videre behandling av planer og tiltak.

| forhold til kvantitative krav som utnyttelsesgrad, antall etasjer, parkeringsdekning etc. ma
formingsveilederen vike for gjeldende planer. Formingsveilederen ma derfor ansees & veere en
inspirasjon for oppfyllelse av de kvalitative kravene i gjeldende planer. Formingsveilederen kan
dermed ikke ansees a veere uttemmende, det vil veere mulig & avvike fra formingsveilederen og likevel
oppfylle kravene i plan. Dette medfarer at veilederen ikke kan benyttes som fasit ved behandling av de
ulike planer og tiltak. Var oppfattelse er at dette samsvarer med kommunens standpunkt under
presentasjonen. Formingsveilederen er ikke hjemlet, men er lagt frem som en veiledning for
utbyggerne — med oppfordring om a benytte denne.

Det er, og vil vaere, motstrid mellom veilederens behandling av de forskjellige temaene i de ulike
hovedkapitlene. Vi har ikke gatt i dybden pa dette, men eksempelvis er ikke kommunal veinorm og
overvannshandteringen som forutsettes for omradet samkjarte. Dette er ikke en problemstilling
forutsatt en praktisk handtering av formingsveilederen i vurdering av de ulike planer og tiltak, men vil
apenbart medfare behov for en rekke dispensasjoner fra plan dersom formingsveilederen forankres pa
en slik mate at den utgjer fasit.

Gystadmarka blir en stor bydel. Bydelen inneholder omrader av forskjellig karakter, fra
smahusbebyggelse til hgyblokker. Ulike omrader vil ha ulik kvalitativ utforming, det er helt naturlig.
Bydelen vil utvikles over tid, anslagsvis 15-20 ar. Trender og teknologisk utvikling vil endres i denne
perioden, det er derfor viktig at man ikke laser mulighetene. Bydel Gystadmarka blir sa stor at det er
plass til variasjon og mangfold, formingsveilederen mé ikke bli en begrensning.

Vi forutsetter derfor at veilederen forblir nettopp en veileder, slik den er presentert. | motsatt fall
forutsetter vi at formingsveilederen legges ut pa hgring fer endelig vedtak.

for RS Eiendom @st AS
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arkitekter as

Arcasa arkitekter AS. Sagveien 23 C Ill, 045% Oslo
+47 22 71 70 70. arcasa@arcasa.no. www.arcasa.no

Dato: 25.09.2020

Gystadmarka B2 -
Tilbakemelding formingsveilederen

Oppsummering

Tilbakemeldingen pa formingsveilederen er utarbeidet av Arcasa Arkitekter pd vegne av grunneier pa
felt B2 og B10.

I utgangspunktet er vi positive til bade formalet, innholdet og utferelsen av formingsveilederen. Vi
deler kommunens mélsetning om & finne lgsninger som sikrer bade kvaliteten og «den rade traden» i
Jessheims nye bydel. Kommunens avgjerelse om & benytte en estetisk veileder som verktay synes vi er
klok.

Vi vil likevel legge frem folgende bemerkninger.

Utforming av veier og forbindelser

Referansebildene som har blitt brukt for & illustrere utforming av vegsystem og kjoreveg finner vi
inspirerende. De gir et tydelig signal om hvilken type bydelsutviklingen kommunen ensker & oppna.
Her er det viktig & papeke at disse bildene er i strid med kommunens egen veinorm, szrlig med tanke
pa grefter, reguleringsbredde og byggegrenser.

Vir primeere tilbakemelding er derfor en anbefaling om at avsnittene som angir at
kommunens veinorm "'skal benyttes' endres. De bor erstattes med en mer detaljert
beskrivelse og veiledning for utforming av kantsoner, grontarealer og eventuelle
mobleringssoner. Det kan ogsd veere aktuelt d presentere alternative prinisippsnitt for d
sikre en helhetlig og trafikksikker utforming av det finmaskede gatenettet pa Gystadmarka.

Sarskilte innspill for bedre tilpasning av veinormen til gnsket bydelsutvikling legges frem som egen
sak til kommunens regulerings- og tekniske avdeling. Vi ensker likevel & papeke noen omrader der
avstanden mellom formingsveilederen og kommunens veinorm er storst.

Referansebilde 1 og 2 pé neste side er hentet fra side 41 i "Formingsveileder for Gystadmarka". De
viser losninger der bredere, flerfunksjonelle sidearealer er innlemmet i utearealets gvrige utforming.
Nedsenket kantstein sikrer overvannshéndtering fra kjerebanen. Fortauet eller gangsonen er tett opp
mot bebyggelse og det er storre beplantede eller mablerte soner mellom kjerebanen og gangsonen.
Gront veiareal er benyttet bdde som en estetisk og funksjonell ressurs, og bidrar til & sikre gode
kantsoner og uteareal for boligene.



Bilde 1. Foto: www.sla.dk Bilde 2. Foto: www.grindaker.no

ES

Bilde 3: Gystadmarka, foto fra google maps

Bildé 4.'VG)lzstadmarka, foto fra goo maps

Forankring og fremdrift

For & sikre veilederen som et verktoy i byggesaksbehandlingen er vi av den generelle formening om at
veilederen ber kunne hjemles i reguleringsplanbestemmelsene for hver enkelt detaljregulering. Dette
er forutsatt at referanser til kommunens veinorm myknes opp, i henhold til avsnittet om utforming av
veier og forbindelser.

Det er viktig at den kommende prosessen for & forankre formingsveilederen politisk ikke forsinker
eller er til hinder for at detaljreguleringssaker kan legges ut til 1.gangs behandling. I og med at
formingsveilederen har kommet inn relativt sent i reguleringsprosessen, mener vi at eventuelle
endringer og endelig avklaring om forankring i plansaken ber kunne tas som tema til 2.gangs
behandling. Dette gjelder spesielt der det handler om konkret utforming til senere faser.

Med vennlig hilsen,

Per Einar Knutsen og Astrid Asla, Arcasa Arkitekter
Fredensborg Bolig, grunneier Felt B2


http://www.sla.dk/
http://www.grindaker.no/
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OVERSIKT OG INTRODUKSJON

MAL OG AMBISJONER
® Hensynet til gdende og syklende prioriteres (1)

® Bebyggelse skal ha et variert formsprak.Det
skal tas hensyn til byrom, visuelle uttrykk,
bebyggelsesvolum/etasjeantall, material- og
fargebruk. (1)

® Materialvalg og utforming skal hensynta alle
befolkningsrupper (2)

® God kvalitet og hgy kvalitet pd uterom (2)

e Skal legges vekt pa varierte sekvenser i
uterarealene som gir gode sosiale rom for ulike
brukertyper. (2)

o Alle tiltak om er tilpasset landskap og eksisterende
bebyggelse pa en mate som gir ssammenheng.
Verdifulle kvaliteteter ved skal bevares og
videreutvikles. (2)

Jessheim stasjon er 2,5km fra Gystadmarka skole.
® Det skal sikres gode forbindelser til grannstruktur

og friluftsomrader (2)

BRUKSOMRADE FOR DEN FORMINGSVEILEDER
Malgrupper for formingsveilederen:

- utbyggere

- kommunens administrasjon

- borettslag og foreninger

e Lokal overvannshandtering legges til grunn for
overflatevann, drensvann og takvann. (1)

Kilder:
1. Omraderegulering for Gystadmarka 19.3.18

Reguleringsbestemmelser som omfatter utforming 2. Byplan og Kommunedelplan for Gystadmarka

er hentet inn denne veilederen. Veilederen er fgrende
for utforming av boligomradene og bebyggelse pa
Gystadmarka, og som utgangspunkt i vurdering av
saker ifm detaljregulering og byggesak.

FORMINGSVEILEDER FOR GYSTADMARKA 5



OVERSIKT OG INTRODUKSJON

LESERVEILEDNING
Oppbyggingen av formingsveilederen er vist pa
figuren nederst pa siden.

Temaer som farger, belysning og overvann gjentas
i de tre ulike hovedkapitlene. Utomhus er det forste
kapittelet og temaene er derfor mest inngdende
beskrevet der.

| kapitlene Forbindelser og Bygninger er det derfor
henvist til Utomhus for a fa bakgrunn for temaet for det
beskrives videre.

HOVEDSTRUKTUR
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OVERSIKT OG INTRODUKSJON

STEDETS EKSISTERENDE KARAKTER

OG FREMTIDIGE PLANER

Gystadmarka er i dag tilnzermet et helt flatt natur- og
jordbruksomrade. Der det ikke er jordbruk varierer den
eksisterende vegetasjon fra slanke furuer der det er
torrest, og blandingsskog med forkjellig levoppslag.

En bydelspark skal etableres midt i
utbyggingsomradet. Arealene som omkranser denne
store parken er regulert til boligbebyggelse, torg,
barnehage og skole, idrettsanlegg, skilaype, veger,
sykkelveger og kollektivholdeplasser.

Gystadmarka skole og idrettsanlegg er allerede bygget.

“Bebyggelse skal gis et variert formspradk. Det skal tas
hensyn til byrom, visuelle uttrykk, bebyggelsesvolum/
etasjeantall, material-og fargebruk. Bygninger skal ha
god orientering i forhold til sol, vind og lys.

I alle plan- og byggesaker skal det redegjeres for tiltakets
estetiske kvaliteter, bade i forhold til naere omgivelser og
fiernvirkning. Det dpnes for arkitektonisk handlingsrom i
forhold til utforming og design av nye bygg innenfor hvert
enkelt omrdde gjennom detaljreguleringsplanen.”
Reguleringsbestemmelser omréderegulering 1.2

74
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Reguleringsplan over Gystadmarka.

“Bydelsparken GP1-GP5 skal opparbeides etter en
helhetlig landskapsplan og parken skal fordraye
overvann. “ (Omrdderegulering for Gystadmarka, 2.3)

Stgrstedelen av eksisterende vegetasjon og terreng
er behold for & bygge videre pa de eksisterende
kvalitetene med eksisterende vegetasjon, dyreliv og
terreng.

Bydelsparken skal infiltrere og holde pa opptil 200ars
regn fra selve parken, i tillegg til differansen fra 20

til 200 ars fra omkringliggende utbyggingsomrader.
Vann fra utbyggingsomradet renner inn i parken

i giennomlgp under veger i gst og vest. Veier og

stier som omkranser og krysser parken, ligger over
flomniva og fungerer som terskler ved flomhendelser.

En tresti, som er opphgyet 40-60 cm over
vegetasjon, blir etablert gjennom store deler av
parken, fra nord til sgr. Langs denne trestien blir
det tilrettelagte flere storre arealer for mateplasser
med sittemuligheter og trinn ned til terrenget og
vegetasjonen.

Eksisterende vegetasjon har begrenset med

farger i blomstring, baer og hgstfarger. For a gi
vegetasjonen mer variasjon, settes det derfor inn
noen arter, bade treslag, busker og stauder med mer
farger.

Bydelsparken, parkarealet naer torget, har en
heyere opparbeidelsesgrad. Dette omrade skiller seg
mer ut ifra naturparken ellers med apne arealer med
gress, lekeplass, apne arealer med hardt dekke til
stgrre arrangement og mer kultivert vegetasjon.

Bydelsparken inneholder ogsa en opparbeidet
lekeplass, samt granittdekke som knyttes sammen
med bytorget pa andre siden av veien.

r trestien som skal ga gjennom bydelsparken.
Foto: www.landezine.com
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OVERORDNEDE PRINSIPPER

ET STED FOR ALLE

Gystadmarka skal vaere et sted for alle. Mennesker
som bor og ferdes her vil ha ulike behov og
forutsetninger for bruk av bygg og uteomrader.

Universell utforming skal ligge til grunn for den
estetiske utformingen. Nar hovedlgsningen dekker
behovet til flest mulig, blir tilleggslesningene fa.

Gode og helhetlige lasninger for veifinning som sikrer
sammenheng og lesbarhet for alle, vil gi okt deltakelse
pa Gystadmarka.

Omrdadet skal folge lovverkets krav om universell
utforming, bade for bygninger og uterom.

GYSTAD-

VAAVIN

VIDEREF@RE KVALITETER

Verdifulle kvaliteter som landskapstrekk og grenne
omrader skal bevares og videreutvikles. Ved a beholde
store deler av eksisterende vegetasjon vil Bydelsparken
beholder Gystadmarka stedsidentitet og kvalitetet,
samtidig som vegetasjonen suppleres og utvikles

noe med arter med farger i blomstring, baer og
hestfarger. Dette grepet trekkes inn i de tilgrensede
boligomradene.

Nye opparbeidede uterom skal veere som lysninger
i naturen. Hoveduttrykket skal vaere at naturlig
vegetasjon skal megle mellom nytt og eksisterende.
| arealene hvor det har vaert jordbruk hentes ogsa
stedegen vegetasjon inn for a skape den gode
sammenhengen.

HELHETLIG OG TILH@RIGHET

Omradet skal ha et helhetlig uttrykk. De som bor
der skal oppleve & here til Gystadmarka, og oppna
godt fellesskap med tilhgrighet til naturen. Det skal
vaere tiltalende og trygt omrade for alle som bor og
ferdes der.

Sammenheng og apenhet mellom boligomradene
og gardsrommene, er viktig. Skape overganger som
ikke oppleves som barrierer mellom omradeneer
viktig a fokusere pa for a fa helhet. Slike barrierer er
eksempelvis i form av gjerder, kanter og bratt terreng.
Utformingen spiller en viktig del for hvordan en slik
overgang oppleves. For eks. kan en hgydeforskjell

i form av en skarp stgpt mur fa et mykere uttrykk

ved gabioner. En hgydeforskjell trenger ikke vaere
den samme hele strekningen. Variasjon er med pa a
myke opp uttrykket. Uttrykket pa boligomradene i
Gystadmarka skal veere som om de nye bygningene er
forsiktig plassert i det eksisterende terrenget.

God lesbarhet i omradet er viktig. Det skal vaere lett
a forsta hvor det er ferdsel og hvor det er opphold, og
hvor det er offentlig og privat.

Kombinasjoner av lgsninger for a ta opp heydeforskjell
Klvespeilet, Skien //www.grindaker.no
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OVERORDNEDE PRINSIPPER

POSITIVT OG VARIERT UTTRYKK

Et variert uttrykk pa fasader, bygningsstruktur,
hgyder og materialbruk skaper egne identiteter

til de ulike nabolagene. Dette vil gke lesbarheten i
omradet samtidig som det skaper stedsidentitet for
delomradene. En slik variasjon er fin ndr omradet
ellers oppleves som helhetlig. P4 Gystadmarka er
det stedegen vegetasjon og gode overganger, samt

hovedsakelig bruk av naturfarger som knytter omradet
sammen.

Bebyggelse skal gis et variert formsprak. Det skal tas
hensyn til byrom, visuelle uttrykk, bebyggelsesvolum/
etasjeantall, material-og fargebruk. Bygninger skal ha
god orientering i forhold til sol, vind og lys.

Boligomradene skal utvikles med variert tetthet
og arealutnyttelse og varierte boligtypologier fra
smdhusbebyggels og tett/lav til blokkbebyggelse.

Bebyggelsen tetthet og byggehayder skal avtrappes mot
LNF-omrdder og park.

(Omrdaderegulering for Gystadmarka 19.3.18)

Uterom skal ha innhold som meater ulike behov og
onsker, og tilrettelegges for bruk hele aret. Det skal
legges vekt pa varierte sekvenser i utearealene som gir
gode sosiale rom for ulike brukertyper.

MYKE TRAFIKANTER PRIORITERES

Gystadmarka skal utformes og bygges pa de gdende
og syklende sine premisser.

MILJ® OG BAREKRAFT
Beerekraft oppnas nar det er balanse mellom
hensynet til miljg, samfunn og gkonomi. Det bar derfor

ligge helhetlige vurderinger til grunn for alle valg, store
0g sma, som gjores i designprosessen.

Materialer som inneholder miljgfarlige stoffer, og
produkter som kan gi skadelig avrenning (eks.

kobber og mikroplast) bar ikke benyttes, av hensyn til
mennesker og natur.

Biologisk mangfold bgr etterstrebes, og klimatilpasning
som tiltak mot flom etableres.

Bruk av tre anbefales siden det er mindre
energikrevende a produsere enn mange andre
byggematerialer.

Lek i vann er populzert. Foto: Asplan Viak

PROGRAMMERING

A skape en god kontakt for bruk mellom de ulike gérds-
rom kan skapes via programmering. Hvert gardsrom
skal ha en attraksjon som skiller dette gardsrommet

fra de ved siden av. Dette for a gi identitet samt legge
til rette for at det blir sirkulering mellom gardsrom. Et
godt naboskap og fellesskap er malet.

Programmering
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OVERVANNSHANDTERING

Det er ngdvendig a ivareta fordreying og infiltrasjon
av overvann, og derfor ber det planlegges med mest
mulig permeable flater og skapes fordrgyningsareal.
Overvann kan planlegges og inkluderes til a gi trivsel

og lek.
IR




UTOMHUS - MATERIALER

MATERIALER - UTOMHUS

Uteromradene i Gystadmarka skal gliinn i
omagivelsene, framfor 3 skille seg ut fra dem.
Derfor anvendes det en naturlig fargepalett, og
naturmaterialer som hovedgrep.

Unntaket er en valgt “fruktig/blomstrende” farge som
gir uterommet eller fasade en unik karakter og noe
som overrasker iblant de harmoniske fargetonene.
Disse fargene kan brukes for a skape egenart og
stedsidentitet mellom de ulike nabolagene, og
delomradene pa Gystad.

EKSEMPLER MATERIALER UTOMHUS

WTRE

VEGETASJON

ASFALT

Sammenheng i materialbruken skaper en god
helhet i omradet generelt.

Hey kvalitet i materiale gir utearelear som holder seg
lenge.

Bruk av gummidekke bar begrenses pga
miljghensyn. Dersom det skal benyttes bar ikke
arealet veere saerlig mye stgrre enn sikkerhetssonen til

det enkelte lekeapparatet.

Bruken av arealene er med pa a bestemme
materialet.

Asfalt anbefales benyttes i mindre grad i gardsrom.
Materiale kan dermed benyttes pa kjgreveger og
definere disse tydelig. Se kapittel Forbindelser -
Materialer- Kjgreveg.

Cortenstal - Kanalene i
parken har rustred farge
og materialet har derfor
en fin referanse til stedlige
kvaliteter. Cortenstalet
henter opp denne

fargen og kan benyttes

i ulike elementer ute i

gardsrommene.

WWW. grindarker. no
Ulike dekker som tydellggmr forventa bruk av arealene.

Krydderhagen//www.grindaker. no
Grus fins i flere farger. Her tar grusen opp fargen i fasa-
den og omradet far et rolig uttrykk.
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UTOMHUS - MATERIALER

BELEGNING ET MATERIALE HAR ULIKE UTTRYKK
Hvilken type belegning velges ut ifra gnsket bruk

av arealet, og hva slags egenskaper belegningen har.
Belegningen legger feringer pa hvordan man beveger
seg og hvordan man opplever og bruker et omrade.

Belegning kan informerer om bruk. Jevne flater
signaliserer gangsoner, mens ruglete signaliserer om
kanter eller endringer.

Valg av belegning med sine tekniske egenskaper

og preg, overflatebearbeiding og format skal

veere tilpasset prosjektet med krav til holdbarhet,
funksjonalitet, brukervennlighet for samtlige brukere.

Viktige momenter ved valg av belegning:

* Forventet belastning og bruk Ett materlale kan ha ulike uttrykk
. Estetikk

. Sklisikkerhet/ friksjon

. Krav til ferdig overflate

. Kontrast og taktile hensyn

. Bestandighet — tekniske krav

OVERGANGER MELLOM ULIKE MATERIALER

I gardsrom bgr overgangen mellom myke og

harde flater vaere presis. Et tredje materiale, som

f.eks kantstein eller cortenkant vil gi en forfining av
materialene og presisjon i overgang. Sammen er dette
med pa a gi omradene hayere kvalitet i tillegg til at det
forenkler rengJ(arlng/vedllkehoId

Ulike overflater velges etter gnsket
bruk av arealet. Det finnes trillevennlig
smagatestein.

Foto: www.landezine.com
Overganger mellom ulike type dekker gir presise overganger.

Dekkematerialer som har presise kanter er det ikke
ngdvendig med et tredje overgangsmateriale. Dette
kan veere f. eks belegningsstein.

Samme materiale kan ha uI|ke farger

: Grindaker AS

FORMINGSVEILEDER FOR GYSTADMARKA



UTMHUS - MATERIALER

NATURLIGE LEDELINJER

En overgang i belegning kan fungere som en naturlig
ledelinje ndr de to ulike dekkene har ulik overflate

og kontrast i farge. En naturlig ledelinje som vil gi
orientering til blinde og personer med nedsatt syn.

For at det skal fungere som ledelinje skal det vaere
mulig @ kunne kjenne overgangen med foten eller med
en stokk. Andre naturlige ledelinjer kan vaere gjerde,
kanter og husfasader (uten trappeutspring). Naturlige
ledelinjer skal veere en rettesnor/veileder som leder
personer rundt i naturlige kommunikasjonsveier.

Naturlige og kunstige ledelinjer kan kombineres. Der
det ikke er mulig & benytte naturlige ledelinjer kan det
legges kunstige ledelinjer.

Overgangen mellom belegningen kan fungere som naturlig
ledelinje. Foto: Trondheim kommune

Eksempel pa hvordan
ulike kanter og over-
ganger tilsammen blir
en naturlig ledelinje.

Foto: Arkitektoniske
virkemidler for orien-
tering og veifinning,
SVV og Direktoratet
for byggkvalitet.

Vegelasjon.
Avslutning av
belegning
Gatesteinsrekke
Taktil beleghing

v Kanistein

med viskant

FERDSELSSONE

Ferdselssonen hvor det er tilrettelagt for a ga ber

+ haetgodt trilleunderlag

« haenfast og jevn overflate

« haentilstrekkelig friksjon som bidrar til 3 redusere
fallulykker

« skille seg utifarge og /eller tekstur i forhold til om-
kringliggende dekke eller ha en marker i kontrast-
farge som markerer gangsonen.

Foto: www.arkitekturskaperverdi.no
Eksempel pa at smagatestein kan ogsa ha en overflate som
er trillevennlig.

PERMEABLE DEKKER

For a fordraye mest mulig overvann bgr flest mulig
arealer ha permeable dekker som infiltrerer overvann.
Eksempel pd permeable dekker er granne flater, grus
0g gressarmering.

Gressarmering bor kun benyttes pa arealer som sveert
sjelden eri bruk. Et alternativ til gressarmering er
tilsadd grus. Det finnes ogsa system for belegningstein
som kan infiltrere. Det er stadig utvikling av
produktersom kan tilfredsstille permeabilitet.

Grunnen under de permeable dekkene bgr ha
tilgjengelig kapasitet for a holde pa vann.

12 FORMINGSVEILEDER FOR GYSTADMARKA



UTOMHUS - FARGER

JESSHEIM SINE NATURFARGER

FARGEBRUK OG PALETT

Jessheim sin eksisterende vegetasjon og natur har en
harmonisk og rolig fargepalett i gronn og bruntoner.
Det er ikke mange blomstrende trzer eller traer som har
kraftige hgstfarger. Det harmoniske stedegne uttrykket
kan overfgres pa hoveddelen av materialer pa utstyr
og flater i uterommene.

Fargepalettens anbefalte harmoniske farger tar
utgangspunkt i Jessheim sine naturfarger, og ber veere
hoveduttrykket:

Det behgves noe som beriker uterommene med farge
som skiller seg ut. Farge kan vaere med pa a gi et loft

i et uterom. Disse “fruktige og blomstrende” fargene
kan fordeles pa de ulike gardsrom og vaere med pa a gi
de omradene en unik identitet.

Det velges maksimalt 2-3 farger per gardsrom og
fasader:

Fargepaletten er en abefaling, men er ikke absolutt
for hele omradet.

Farge og form kan i kombinasjon danne kontraster
eller harmonier/sammenhenger. Der det er ulike
former, kan en felles farge veere med pa a skape
helheten. Pa samme mate kan ulike farger likevel fgles
som en helhet dersom formen er den samme. Kontrast
kan gi spenning og fa elementer og former til a bli
godt synlige, som det knallrede modne jordbaeret i
skogkanten.

Hvert prosjekt vil vaere individuelt og fa sitt seerpreg.
Det anbefales a se til naerliggende arealer for kunne a
skape en helhet for Gystadmarka.

Foto: www.grindaker.no
Mgblering i fine “fruktige og blomstrende farger som kan
veere med pa a gi loft og gi omrader identitet.

Farger kan vaere med pa & understreke overvannshand-
teringen som her pa en skolegar i Danmark.
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UTOMHUS - INNHOLD OG UTFORMING

“1.mai skal det veere solinnfall pG minimum 50% av leke
- -0g uteoppholdsarealet.”

- “Der det er mulig skal utearealene legges i forbindelse

med eksisterende grenne forbindelser/grennstruktur.”

- (Omrdaderegulering for Gystadmarka, 2.1.1)
Gehl (2010)* skriver at forste steg for a trives pa et sted,
er implisitt 4 vite hvordan man skal forholde seg til
stedet. A f& overblikk over et uterom samt lesbarheti ~ Rolig mindre rom med stotte fra vegetasjon i ryggen og utsikt
dekket og utforming vil sammen gi foringer som gjor ~ |tVe" for de som onsker en mer privat setting. 1 dkororek
uteomradene er lette a forstd, gode a vaere i og bevege oto: wwwsla cl/projeits
seqg i for alle. De menneskelige sanser skal benyttes
som planleggingsfaktor.

Det skal skapes uterom som gir tilbud til mennesker
i ulike aldre og med ulike forutsetninger for a benytte
uterommene. Ulik type stgrrelse pa arealer og

ulik programmering gir flere valg og tilbud til flere.

ROMINNDELING

Varierte sekvenser i utearealene som gir gode sosiale
rom for ulike brukertyper, og ber derfor vaere i fokus.
Rominndeling skapes i dekke og av volum som f.eks
vegetasjon eller kanter og vegger.

Rolig sone for de som gnsker en mer privat setting.
Foto: www.sla.dk/projekts

A habade store og sma rom, samt rolige og aktive
soner ber bevisst planlegges for a gi tilbud til ulike type
mennesker og behov. Noen gnsker f.eks a sitte pd en
benk med en stgrre gruppe og se pa lekeplassen, mens
andre gnsker a sitte i en mer privat og rolig setting.

Mindre, intime uterom fgles ofte trygge og Mindre rom tilrettelagt for flere personer for & samles i form ‘

. o av mgblering. Foto: www.sla.dk/projekts
innbydende for opphold for de som gnsker a vaere v
alene eller med fa andre. Oversikt er likevel viktig ogsa
i mindre uterom. En kombinasjon av stgrre og mindre
uterom vil gi tilbud til flere brukergrupper og dermed
mer bruk av utearealene.

Gardsrommene kan vzere forskjellige, men innenfor
hvert gardsrom skal det vaere en helhetlig design.

Lekeplasser er typiske aktive soner, hvor det er naturlig a
legge tilrette for muligheter for & sitte ned og se pa leken.
Foto: www.grindaker. no
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UTOMHUS - INNHOLD OG UTFORMING

Utearelene skal ha innhold som mgater ulike behov
og @nsker og tilrettelegges for bruk hele aret. Folk
har ulike gnsker for aktivitetsniva. Der noen gnsker a
samles en storre gruppe for aktivitet, kan andre like &
samles pa et roligere omrade.

Uteareal og lekeplasser skal prioriteres foran plasser til

- parkering dersom arealknapphet.

(Byplan (kommunedelplan( for Jessheim, Ullensaker

- kommune.)

Der det er mulig skal utearealene legges i forbindelse med
eksisterende grenne forbindelser/grannstruktur. '
- (Omraderegulering for Gystadmarka, 2.1.1)

PROGRAMMERING

A skape en god kontakt for bruk mellom de ulike
gardsrom kan skapes via programmering. Hvert
gardsrom skal ha en attraksjon som skiller dette
gardsrommet fra de ved siden av. Dette for a gi
identitet samt legge til rette for at det blir sirkulering
mellom gdrdsrom. Et godt naboskap og fellesskap er
malet. Forslag til attraksjoner:

Ballbane/ballbinge
Strandvolleyball/volleyballbane

Utendars permanent bordtennisbord (flere stk)
Utendgrs sjakkbrekk

Klatrevegg eller stein for buldring

Boccia bane

Treningsapparater

Akebakke

Areal for skating og sykling

Evt. alternative aktiviteter, konf. kommunen

O OO0 OO O0OO0OO0O OO O

Kvartalslekeplassene er stgrre mgte- og
lekeplasser tilpasset barn i aldersgruppa opp til
ungdomsskolealder. Disse integreres i en helhetlig
lzsning. Attraksjonene nevnt ovenfor kan plasseres
pa kvartalslekeplasser som er regnet for bruk av flere
boenheter.

Naerlekeplassene er sma mgte- og lekeplasser

naer bolig designet for barn opp til skolealder med
apparater og soner for fri lek. Naerlekeplassen kan
ligge alene, innpasses i kvartalslekeplassen eller naer
grennstruktur, og skal plasseres sentralt og tilgjengelig
i boligomradet.

Alle lekeplasser bgr ha benker og sittemuligheter som
har utsikt mot lekeareal.
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UTOMHUS-INNHOLD OG UTFORMING

HYBRIDE SONER

“Boliger pd bakkeplan skal skjermes for innsyn med :
vegetasjonsbuftfer, nivaforskjeller eller andre tiltak som
gir avskjerming” (Omraderegulering for Gystadmarka,
2.1.1)

Hybridsoner er halvoffentlige arealer, som gjerne er
private, men som kan invitere til bruk.

For & skape gode byrom er det viktig a legge til
rette for aktivitet i byggene og byrommene. Dette
kan gjares ved etablering av myke kanter eller
hybridsoner.

Foto: COWI
En vegetasjonsbuffer gir skjerming for innsyn til boliger
pa bakkeplan og avgrenser et areal for privat bruk.

INN- OG NEDKJ@RINGSPORTALER/RAMPER

For a unnga at apningen blir dominerende i
uterommet og tar for mye plass kan det veere gunstig
a dekke deler arealet over innkjgring. Dersom det skal
plantes her, md det vaere tilstrekkelig jordsmonn for
beplantning.

En pergola med klatreplanter kan gi en grenn vegg og
flate mellom nedkjgring og uteoppholdsarealer.

Nedkjering til parkeringskjeller er til hoyre i bildet. Her er det
satt opp en pergola med klatreplanter som dekker over ned-
kjoring og sykkelparkeringsareal.

Foto: www.eiendomsmegler1. no

Det starste grenne kvadratet pa bildet er pergolaen over
nedkjgringen.

Foto: www.eiendomsmegler1. no
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UTOMHUS-INNHOLD OG UTFORMING

LEKEPLASSER
“Det skal veere sikker ferdsel mellom naerlekeplass og
- bolig. ”

- “1.mai skal det veere direkte solinnfall pd minimum 50%

- av leke- og uteoppholdsarealet.”

(Omrdderegulering for Gystadmarka, 2.1.1)
Lekeplassene bgr ha en solrik/lun beliggenhet og
avskjermes mot trafikk. Arealene skal fales trygge og
innbydende for opphold. Det bar vaere flere muligheter
for 3 sitte og felge med pa lekeplassen.

Kvartalslekeplassene bgr inneholde de starre
attraksjonene og hvor malguppen er de eldre barna,
mens narlekeplassene inneholder tilbud for de yngste.

Lekeplassene bar inneholde bade aktive og roligere
soner siden barn er forskjellige og gnsker a leke pa
forkjellig mate. Det bgr ogsa veere areal som er dpent
for uprogrammert lek, som f. eks. et dpent gressareal.
Terrengforming vil vaere et positivt tilslag pa
lekeplassen. For sma barn skal det ikke store hgyden til
for den oppleves som er fin terrengform.

Lekeplassene anbefales a legges i naerhet til
grontarealer. Vegetasjonen er med pa skape rom og gi
opplevelser i seg selv gjennom aret.

Ved etablering av lekeplass velges lekeplassutstyr som
gir flest mulig barn tilgang. Alt av lekeutstyr trenger
ikke vaere universelt utformet, men bgr veere utformet
slik at flest mulig ulike aldersgrupper kan delta i leken.
Det samme prinsippet om god tilgjengelig for flest
mulig gjelder ogsa treningsutstyr for trening.

Fargebruken pa lekeapparater anbefales a vaere
behersket, og i sammenheng med fargepaletten

som ellers benyttes for omradet. Lekeapparatenes
farger kan veere med pa a forsterke konsepetet pa det
gjeldende omradet.

Bruk av gummidekke bar begrenses. Dersom det skal
benyttes ber ikke arealet vaere szerlig mye stgrre enn
sikkerhetssonen til det enkelte lekeapparatet. Tilkomst
til lekeapparater bgr defineres og veaere av trillevennlig
materiale.

Vegetasjon som etableres bgr veere med pa a gi
romlighet, og prydverdi gjennom ret. A benytte
planter som inspirerer til nysgjerrighet hos barna er
positivt.

Foto: www.grindaker.no
Fugleredehuske er et fint lekeapparat som kan brukes

av barn og voksne, og av mange av de med nedsatt

bevegelighet. Legg merke til hvordan gummidekkets farge
garigjen i fasader og mgblement.

FEm

Foto: www.grindaker.no
Apne arealer gir mulighet for kreativitet og fri lek.

| 7

Foto: www.grindaker.no
Rolig, mindre lekeplass med neddempede fargetoner som
harmoniserer med fasaden.

%, e —
000,
Foto: www.grindaker.no
Vegetasjon gir romlighet og en lett skygge som kan vaere
fint pa de varmeste dagene. Ulike dekker pa lekeplassen kan
veere spennende og veere med pa a fremheve konseptet for
utearealet. Her kan barna kjenne det kiler i magen pa det
bolgende tredekke.
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UTOMHUS-INNHOLD OG UTFORMING

SYKKELPARKERING

“Parkering for sykkel skal plasseres naer hovedinngang.

Sykkelparkeringsanlegg skal ha fast sykkelstativ”
- (Omraderegulering, 2.1.1)

For antall parkeringsplasser for sykkel se
Omraderegulering, 2.1.1.

Det skal vaere satt av nok plass slik at det er mulig til
a bevege seg rundt sykkelen uten at det kommer i
konflikt med forbigdende eller andre som parkerer.

Sykkelparkeringsanlegg skal ha fast sykkelstativ,
0g bgr sta pa fast dekke. For 8 imgtekomme den
gkende bruk av starre el-sykler og transportsykler
ber flere at sykkelparkeringene ha stativ som gjor
at den kan benyttes av ulike type sykler. Dybden pa
parkeringsarealet bor tilpasses de starste syklene.

Et tak som beskytter mot klima kan vaere med pa a
gjere sykling enda mer attraktivt. Under taket kan det
0gsa etableres en sykkelservicestasjon, slik at service
pa sykkel kan bli utfert i le for veer og vind.

Sykkelstativ tilpasses gvrige gatemgblers farger og
materialer som passer til gardsrommet.

sykkelmekk og luft under tak

gangvei

B

Eksempel pa dpen overdekning som gir syklene od
beskyttelse mot nedber. Utforming og farger kan vaere
som gnsket i gjeldende gardsrom.

Foto: lala tgyen

Eksempel pa et sykkelskur som kan lases og med
overdekning som gir syklene god beskyttelse mot nedbgr.
Utforming og farger kan vaere som gnsket i gjeldende gards-
rom.

Foto: lala teyen

Forslag til overdekket sykkelparkering i gardsrom med sykkelservicestasjon.
Skisse og bilder er hentet fra“Guide til god sykkelparkering for borettslag og sameier”

som er utgitt av Bymiljgetaten i Oslo.
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UTOMHUS - M@BLER

UTEM@BLER

Utemgbler omfatter benker, bord, avfallsbeholdere,
sykkelstativ, stammevern, og lysmaster m.m. Plassering
av mgbler bestemmer i stor grad hvordan et omrade
blir brukt og er en viktig faktor for hvor velfungerende
et uterom kommer til a bli.

Mgbler som er beregnet til a sitte pa bor ha
materialer som innbyr til 4 sette seg ned. Sitteflaten og
rygglene ber vaere i tre, som ikke leder og holder pa
kulde som mange andre materialer, og derfor ikke sa er
kald a sitte pa.

For at det skal veere lettere a reise seg opp fra
benken for alle bar benken ha armlene, ryggstette

og ha plass til ben under benk. Sittegrupper og bord
bor veere utformet pa en mate som gir mulighet for
rullestol 8 komme helt inntil bordet. En hgyde pa 0,7m
pa bordet anbefales.

Mgbler bgr plasseres pa en god mate som fremmer
mulig samtale og har en god utsikt og oversikt. Benker
vil benyttes for 8 motes, snakke, se pa andre likesa mye
som for a slappe av.

Hvert uterom bgr ha permanente sittegrupper og
permanente benker.

Utemgbler bar ha en helhetlig design innenfor
hvert uterom der farger, materialbruk og funksjon
sees i sammenheng. Om megblene vskal zre fargerike
og stikke seg ut, eller nedtonet vil variere fra uterom
til uterom. Mgblene velges ut ifra konseptet i
uterommene med form og farge.

Fra fargepaletten skal det velges maksimalt 2-3
“fruktig/blomstrende” farger for & gi hvert uterom
en unik karakter og noe som overrasker iblant de
harmoniske fargetoner. Mgblementet kan veere
elementet som har den fargen. Mgblene kan vaere
med pa & skape identitet gjennom sin farge og form.

under benk

Foto: www.grindaker.no
Her tar fargen pa mablementet igjen fargedetaljer i fas-
aden og det skapes dermed en fin sammeheng mellom
uterom og bygg.

e il

“

Foto: www.vestre.no
Her er det valgt kontrastfargen til blomstene ved siden

av pa mgblementet. Bade blomster og mgblement for-

sterkes.
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UTOMHUS - BELYSNING

BRUK AV LYS

“Veilysnorm for kommunene pa Romerike” er
veiledende for utbyggere i Ullensaker kommune. Det
ma3 etableres tennskap og styringssystem av veglys for
hvert omrade som styres pa armaturniva

Riktig bruk av lys gker folks trivsel, trygghet og
tilgjengelighet. | tillegg kan energiforbruket reduseres
betydelig, noe som er bra bade for klimaet vart og
samtidig gir skonomiske besparelser.

Der det er god og riktig belysning er det lettere for alle

a orientere seg, og gjer det tryggere og lettere a ferdes.

Belysningen bgr vaere variert og tilpasset uterommet
og det enkelte omradets bruksomrader og funksjoner
God belysning fremhever “rommets struktur”, kan gi
stedet identitet og pavirker hvordan man orienterer
seg.

God helhetlig lysdesign kan gi gode kvaliteter

pa ulike mater gjennom aret og skape atmosfaere
som innbyr til opphold. Lys kan gjgre stedet mer
innbydende og tilgjengelig samtidig som folks
trygghetsfolelse gkes. Omradene bgr generelt vaere
godt belyst slik at ingen deler fremstar som utrygge.

En god og jevn belysning bgr fremheve kontraster.
Det bar velges armaturer som ikke blender.
Belysningen av inngangspartier skal ha et hgyt lysniva
og lyset ber falle ned pad inngangspartiet.

"Uplights” pa bakkeniva i gangarealer bgr unngas pa
grunn av blending.

Trapper skal ha god belysning. Skygger som kan
kamuflere en mulig hindring ber unngas.

Folgende ulike typer lyssetting vil supplerer
hverandre:

- Lys for a se (gatebelysning)
- Lys for a fremheve (spesiell belysning)
- Lys for a se pa (eks. lysskilt)

LYS FOR A SE

Farge og form pa veglysmaster og armaturer langs
gaterom og interne veier skal vaere enhetlig for
utbyggingsomradene.

| kapittelet Forbindelser- Belysning star det mer om
armatur og master lang veger.

Master og armatur som benyttes langs interne veger
kan ogsa hentes inn pa utearealer som skal belyses
godt.

Masten og armaturet som vist pa bildet over er valgt
a benyttes i Sentralparken - Zero City Pole med
assymetrisk optikk. Det anbefales derfor & benytte
denne videre i utbyggingsomradene for d skape en
god helhet for hele Gystadmarka.

Zero City Pole i sort farge Foto: www.wishkarma.com

Zero City Pole kan ha farger som tilpasses konseptet
for omradet, og finnes ogsa med oppfesting i vaier.
Foto : www.zerolightning.com
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UTOMHUS - BELYSNING

LYS FOR A FREMHEVE LYS FOR A SE PA

Denne typen belysning er med pa a skape stemning i Denne typen belysning er for @ kunne se pa noe spesiel
omradet og kan fremheve kvaliteter i uterommet som som f. eks et skilt. Det anbefales a bruke belyste skilt
ikke er synlig i dagslys. fremfor lysende skilt for at flest mulig kan lese godt.

Foto: www.landezine.com Foto: www.skilt-fasade.no
Slepelys langs horisontale og vertikale flater. Eksempel pa skilt som er lyst opp.

Foto: Woodworking projects/McKay Lighting
Effektbelysning pa og i vegetasjon.
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UTOMHUS - ST@Y

“Ved utbygging av ny bebyggelse skal T-1442/2016 tabell
- 3eller den til enhver tids gjeldende retningslinje for stay i
arealplanlegging legges til grunn for stayskjermingstiltak. :
- Estetikk knyttet til utforming, materialbruk og fargevalg
- skal vurderes ved utforming av stayskjermingstiltak.”
(Omrdderegulering for Gystadmarka, 1.2.3)
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Figur 4.2 i Omraderegulering for Gystadmarka -
Planbeskrivelse med konsekvensutredning.

Steykart og informasjon om stay er hentet fra
Omraderegulering for Gystadmarka - Planbeskrivelse
med konsekvensutredning.

Steyberegninger etter tenkt utbygging av omradet
viser at bruken av omrddet ikke tilsier vesentlig stgy fra
andre kilder enn fra trafikk.

Fylkesveg 174 vil veere mest dominerende og omrader
langs denne er i rad sone. Langs samlevegene ellers i
omradet vil de naermeste bygninger og uteromrader
ligge i gul sone.
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UTOMHUS - ST@Y

For & hindre stgy fra mennesker inn til boliger ber
arealer hvor det planlegges aktiviteter og hvor det
tilrettelegges for at flere mennesker samles, planlegges
i avstand fra fasader og vinduer.

Vegetasjon er ikke staydempende, men dersom
stoykilden er skjult bak vegetasjon kan steyen
oppleves mindre merkbar.

Der det ikke er nok a kun skjerme stgykilden visuelt,

er stoyskjermer et tiltak for & stoppe stoyen. Hayde

og teknisk utforming av skjerm avhenger av hvor mye
stey som skal dempes og hvor staykilden er i forhold til
skjermen.

Utforming av steyskjerm ma ta utgangspunkt i
funksjon. Er det en kortere skjerm kan den tilpasses
konsept i naerliggende omrdde. Dersom det er en
lengre skjerm som vil ga forbi flere omrader ma det
sees pa de ulike konseptene og vurdere hvordan
skjermen kan harmonisere eller veere kontrast til disse.

Steyskjermen bor tilpasses landskapsrommet i
linjefering, terrengbehandling og arkitektonisk utrykk
i omradet. Kombinasjon av skjerm og voll kan fungere
godt visuelt. Beplantningen kan bryte opp skjermen
slik at den ikke virker lang og monoton.

Gronne skjermer er stgyskjermer der vegetasjonen er
plantet i selve skjermen. Siden grgnne skjermer

krever kunstig vanning og mye stell for at de

skal se akseptable ut er ikke dette anbefalt.

Isteden kan det benyttes bruk av vegetasjon

som ikke vokser i selve skjermen, for

eksempel klatreplanter eller vegetasjon

plantet langs skjermen.

(e %I st ?W‘M f/l \ /

L v
saper. <!
N X

Foto : www.smedsvig-landskap.no
Eksempel til stoyskjerm i glass rundt et lekeareal.

y

Foto : http://www.ewglass.no/produkter/plast/stoyskjerming
Partier av glass kan gjgre at skjermen oppleves som lavere.

Foto : www.ts-maskin.no
Skjermer kan ha partier i glas som kan ha farge som passer
til konseptet i omradet.

4w - atrcglaniec
- Hlamies balk stoyskiern

Skjermer kan ha partier i glass som skaper et variert uttrykk
og vegetasjon som myker opp skjermen.

Skisse: COWI

FORMINGSVEILEDER FOR GYSTADMARKA 23



UTOMHUS - VEGETASJON

- “l overgangen mellom feltene B1 og B2, B3 og B4,B50g
- B6,B70g B8,B10, B11 0g B12 skal det etableres gjennom-§
gdende grennstruktur pd minimum 15meter inkludert
- areal for fordraying av overvann. Grentstrukturen skal
knyttes sammen med gangforbindelser i parkene og
 turvei GT3.” (Omraderegulering for Gystadmarka, 2.1.2)

VEGETASJON

Grontstrukturen som etablereres anbefales a ha
stedegen vegetasjon slik at den er med pa a skape
helhet og holde pa stedsidentiteten og kvaliteten pa
Gystadmarka i dag.

Eksisterende vegetasjon er slanke furuer der det

er tgrrest, og mer blandingsskog eller Iavoppslag av
selje, or, hegg og rogn andre steder. Bunnvegetasjonen
bestar av bl.a. ulike grasarter, blokkebaer og vier. |
kanaler hvor det star vann er vegetasjon tilpasset
tilnzermet konstant fuktighet.

En flersjiktet vegetasjon er anbefalt a etablere. Det
vil apne opp for flere levesteder og bedre skjul for dyr
og fugler, og gir grunnlag for et hgyt artsmangfold.
Flersjiktet vegetasjon gir rom for flere plantearter
som blomstrer til forskjellige tider av aret og kan tilby
flere gkosystemtjenester som pollinering, binding av
svevestgv og rensing av overvann i rotsonen.

Bruk av stedegne arter har mange fordeler med tanke
pa biomangfold og redusert risiko for spredning av
ugnskede arter og plantesykdommer vil bidra til lokal
identitet og saerpreg. Stedegen vegetasjon ber skjgttes
pa en slik mate at naturverdiene ivaretas.

Pryd og opplevelsesverdi i vegetasjonen gjennom
aret er anbefalt. Dette kan gjeres ved a plante inn
noen trzer eller busker som supplerer den stedegne
vegetasjonen med varblomstring eller klare fargerike
hestfarger. Gjerne spiselige planter i gardsrom - rips,
solbaer, kirsebaer osv..

Den stedegne vegetasjonen bgr vaere dominerende,
men i uterom er det anbefalt a velge vegetasjon som
fremhever konseptet for omradet. | utvalgte areal kan
det gjerne vaere mest av planter som gir god prydverdi.
Nzermere overganger mellom byggeomrader og
grentstrukturen der anbefales det & ha mest stedegne
arter.

HET T

Bilde fra Gystamarka iag

En blomstrende vegetasjon gjennom hele
vekstsesongen (fra tidlig var og fram til hgst) for
pollinerende insekter (humler, bier) bgr etableres
i grontstrukturene. Denne vegetasjonen etableres
gjerne i soner med en avstand som tar hensyn til
flygeavstand.

Boplasser for insekter bar ogsa hensyntas. det

bar holdes av arealer i grgntstrukturen som ikke
ryddes sa naye, slik at de far en naturlik tilstand.
P& den maten far innsekter vaere i fred og etablere
seg i ulike tilstander av komposterbart materiale.
Vedlevende og jordlevende insekter og humler
trenger ulike boplasser.

Skjetsel er forskjellig pa de ulike arealer, naeringsrik
jord krever en annen skjgtsel enn hva en
torkeutsatt, naeringsfattig jord gjor. Det bor settes
opp en skjotselsplan for arealene, den vil vaere
bade en rettesnor for arbeidet og en pdminnelse
om hva som skal gjgres nar.
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UTOMHUS - OVERVANNSHANDTERING

“Lokal overvannshdndtering skal legges til grunn for

“overflatevann, drensvann og takvann. Det skal legges til
grunn 0-utslipp for opptil 20 Grs-regn til felles overvann-
-sanlegg fra delomrédene B1-11, SB, BKB, BOP, BBH, BIA 1
0gBIA2.”
(Omraderegulering for Gystadmarka, 1.2.5):

Flomsikker byggehayde for veg, gang og sykkelveierog
- bygg innenfor de enkelte byggeomrddene (skal fastsettes
i detaljreguleringen) Det skal legges til grunn 200 drs :
flom med 40% klimapdslag. De enkelte utbyggingspros-
 jektenes overgangslasninger skal oversendes kommunen
for innlegging i kommunens modell for overvann pa :
- Gystadmarka. Overvannslasningen skal godkjennes av

- kommunen. “
: (Omraderegulering for Gystadmarka, 1.2.5):

- Parkeringsanlegg for gjesteparkering kan unntaksvis
tillates pa bakkeplan, under forutsetning at de plasseres
- tilbaketrukket, fortrinnsvis bak bebyggelsen. :
(Omrdderegulering for Gystadmarka, 2.1.1)

Det er ngdvendig a ivareta fordrgying og infiltrasjon
av overvann, og derfor bgr det planlegges med mest
mulig permeable flater og skapes fordrgyningsareal.
Lesninger for overvann kan ogsa gi gkt trivsel og flere
leke- og opplevelsesmuligheter. Det oppfordres til at
overvann inngar som et estetisk element i utearealer
(kommunedelplan for Gystadmarka, Ullensaker kom-
mune)

Grgnne tak kan etableres for & holde tilbake og
delvis fordragye takvann. Dersom det er tette tak
med taknedlgp kan takvannet med fordel bli en del
av utforming og attraksjon i uterommet. Vann gir
opplevelse og lyd.

Apen overvannshandtering vil gjgre
overvannshandtering synlig og en del av utformingen
av uterom.

Overvann inntil 20 drs regn skal handteres lokalt pa
utbyggingsomradene , men over 20 ars- og opptil
200arsregn kan slippes til parken eller evt. mot skilgype
i @st.

Ved ekstrem nedber fgres overskridende vann via
trygge flomveger videre til Pinnebekken og sentrum.

Plassering og hgyder pa der det er paslipp til parken er
allerede satt.

Norsk Vann sin tre-trinnstrategi

Fang opp og infiltrer

Forsink og fordray

\/\ Sikre trygge

flomveier
Avrenning fra Avrenning fra Avrenning fra
mindre regn ' store regn H ekstreme regn
TRINN1 : TRINN2 @ TRINN3

Illustrasjon: www.norskvann.no
lllustrasjonen viser strategien som anbefales a falges.

Foto: Asplan Viak
Eksempel pa takvann som blir en attraksjon.

PARKERING MED OVERVANNSHANDTERING
Der det ma vaere bilveg og parkering legges disse i
ytterkant av uteomrade.

Parkeringsareal bor etableres med mulig grenne og
permeable flater.

Her er det etablert gronne arealer mellom parkeringsplass-

ene. Grgntdraget i midten samler opp vann fra harde dekker

og infiltrerer og fordrayer overvann.

Foto: COWI
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UTOMHUS- OVERVANNSHANDTERING

TRELEDDSTRATEGI FOR OVERVANN

1. Holde tilbake og infiltrere

Overvannet handteres lokalt og infiltreres ved a etablere
flate som kan holde tilbake og infiltrere avrenning.
Eksempler: grgnne flater, vegetasjon og grus

1T =

/.\ N

Sandaker ballplass//Foto: COWI
Gresset er et infiltrasjonsareal.

2. Forsinket avrenning gjennom fordrgying
Overskuddsvann feres videre til areal som forsinker og
fordrgyer avrenningen.

Hovinenga //Foto: COWI
Grenne grefter som fordrgyer overvann fra gardsrommet.
Greftene er etablert over garasjetak.

3.Trygg avledning til resipient

A avlede til resipient eller areal som er tilrettelagt
for a tale oversvemmelse i en periode. Pa
Gystadmarka er det sentralparken og skilgype
hvor overvann ledes til ved over 20-arsflom.

Foto: COWI
Apen flomveg som leder vannet til et kontrollert omrade.
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UTOMHUS- OVERVANNSHANDTERING

INSPIRASJONSPROSJEKTER MED GODE
OVERVANNSL@SNINGER

gt e i

TASINGE GADE
"~ Byggherre: Kebenhavn kommune
®e  http://klimakvarter.dk/projekt/tasinge-plads/

Byrom med frodig vegetasjon og fordrgyingsareal

med vakker vegetasjon. Gode forbindelser over
fordrgyningsareal slik at de nedsenkede omradene

ikke oppleves som barrierer. Det er ogsa noe volum for
fordrgyning pa det harde dekket som gir mulighet for lek
med vann.

FREMTIDENS GARDHAVE VED ASK@GADE
Byggherre: Kebenhavn kommune
B http://klimakvarter.dk/projekt/askoogade/

Frodig og fint gardsrom med gode forbindelser over de

§ gronne fordrgyningsareal slik at de nedsenkede omradene
!l ikke oppleves som barrierer. Grgnne tak pa sykkelskur.
Gérdsrommet innbyr til ulike mater a fa naerkontakt med
vannet pa.

: 7 KLOSTERENGA @KOLOGIBOLIGER
Grindaker AS

https://www.grindaker.no/prosjekter/boliger/
item/54-klosterenga-okologiboliger

i Et frodig gardsrom hvor det var et mal a gjore flest mulig

4 flater biologisk aktive. Noe av grdvannet (alt annet enn

¢ avlgpsvann) ledes til renseanlegg i gardsrommet. Her
renses avlgpsvannet med biologiske prosesser. Det har blitt
lagt stor vekt pa a gjere de synlige delene av renseanlegget
§ til en positiv kvalitet i gardsrommet. En liten foss, bekker,
vannspeil og vatmark med blomstrende vannplanter
preger gardsrommet.

DR WENDTS HAGE
Grindaker AS

https://www.grindaker.no/prosjekter/parker-byrom/
item/267-dr-wendts-hage

¢ Fint omrade som innholder ulike mater a fordraye
overvann pa, bade pa grenne og infiltrerende areal og

i harde flater der vannet blir stdende og gi uterommet en fin
il kvalitet. Her er to vannspeil, og flere fordrgyningsarealer

" med vakker og frodig vegetasjon.
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UTOMHUS - OVERVANNSHANDTERING

INSPIRASJONSPROSJEKTER MED GODE
OVERVANNSL@SNINGER

BRONDBY VESTER SKOLE

Orbicon
http://wsud-denmark.com/school-playground-renovation-in-broendbyvester-with-wsud-
solutions-in-two-playgrounds/about-the-idea/34790,2

Fordrayningsareal er en positiv del av utformingen av uteareale. Det rede fargekonsept tas igjen i bro som gér over
vannet og rede renner som leder overvann til et grent fordrgyningsareal

Regnvandets vej

Til venstre:
Overvannsplan - vannet ledes kontrollert til fordrayningsareal pa sko-
legarden

Nede til venstre:
Situasjonsplan - det trekantformede fordrgyningsarealet har ogsa et
fargekkonsept med oransje bunn og vannrenner.

Under:
Bildene viser de to fordrgyningsarealene.
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UTOMHUS - AVFALLSHANDTERING
/RENOVASJON

God tilgjengelighet til renovasjonslgsningene
bade for innbyggere og servicepersonell/renovatgrer
skal ivaretas. Alle renovasjonslgsninger skal veere
enkle a finne fram til, forstd og bruke for alle
befolkningsgrupper. Samtidig skal de ikke ta for mye
oppmerksomhet i bybildet eller veere til sjenanse for
innbyggere. Renovasjonslgsninger er & betrakte som
en del av gvrig infrastruktur som skal veere funksjonell,
men ikke forstyrrende.

Prinsippene om universell utforming definert i
Byggteknisk forskrift TEK 17 skal legges til grunn
for utforming av alle innkastene til avfallssuget,

sa vel som for plassering av renovasjonslasninger.
Dette gjelder blant annet avstander, innkasthgyde,
apningsmekanismer for innkastlukene og annet.

Plasseringen av renovasjonslasninger skal ikke
innby til forsapling og/eller hensetting av avfall. Det
skal vurderes mulige tiltak i umiddelbar naerhet til
renovasjonslgsninger som kan redusere risiko for
forsgpling. Dette innebaerer normalt at lasningene
plasseres dpent, men at for eksempel ulik vegetasjon
rundt Igsningene kan benyttes for a gjore omradene
rundt mer innbydende.

Materialbruk og fargevalg pa alle synlige deler av de
ulike renovasjonslgsninger skal tilpasses omgivelsene
og veere i trdd med denne veilederen. Valgte materialer
skal veere slitesterke.

For merkingen av innkastene for de ulike
avfallstypene skal det nylig lanserte systemet for
avfallssymbolene brukes (1) . Merkingen skal falge
prinsippene beskrevet i brukermanualen for systemet

().
1. Avfallssymboler pa sortere.no:
https://sortere.no/avfallssymboler#toggle-id-5

2. Brukermanual for merkeordningen:
https://sortere.no/avfallssymboler/brukermanual

Plastemballasje Restavfall

A

) ¢

Matavfall

N

Hageavfall Glass

Foto: www.sortering.no
Eksempel pa avfallssymboler i bruk.
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FORBINDELSER - MATERIALER

Folgende temaer legges under begrepet “forbindelser”:
- Veg- og gateforbindelser

- Systemer for gdende og syklende

- Grgntstruktur

- Apne overvannslgsninger

- Overgangeri terreng

For a skape en god helhet i omradet generelt skal det
veere sammenheng i materialbruken som skal ha et
rolig, enkelt og enhetlig uttrykk. Det er utearelene og
bygningene i de ulike gadrdsrommene som skal skille
seg ut med egne unike farger og materialkombinasjon.

VEG- OG GATEFORBINDELSER: KJOREVEGER

| omradenes uterom er det lagt opp til materialer

av hgy kvalitet. Det er der fokuset ber ligge, og
forbindelsene mellom omrader kan vaere noe mer
neddempet. Derfor anbefales det at kjgreveger ber
ha asfaltdekke. Der det er interne kjgreveger pa
uteareal kan asfalten ha et overgangsmateriale som
kantstein for & fa en skarp og tydelig avgrensing.
Dette prinsippet er anbefalt og beskrevet i uterom. Se
kapittel Uterom-Materialer-Overganger mellom ulike
materialer.

SYSTEMER FOR GAENDE OG SYKLENDE

Dette blir ferdselssone og materialet som velges bar

derfor ha fglgende kvaliteter:

« veere et godt trilleunderlag

« haenfast og jevn overflate

« haentilstrekkelig friksjon som bidrar til & redusere
fallulykker

. skille seg utifarge og /eller tekstur i forhold
til omkringliggende dekke eller ha en markor i
kontrastfarge som markerer gangsonen.

Langs kjereveger, pa fortau, er det naturlig at
materialet som velges er asfalt. For sekundaere
stistystem kan det benyttes grus. Forbindelser inne
pa planomrader ber tilknyttes konseptet for omradet
samtidig som det er tydelig hvor gangsystemet er.

Der det er forventet mange syklister bgr vegsystem
mellom gdende og syklende skilles markeres.

EKSEMPLER - MATERIALER FORBINDELSER

GATESTEIN

ASFALT

NATURSTEIN

GR@NTSTRUKTUR

Det anbefales at den stedegne vegetasjonen ogsa tas
inn i utbyggingsomradene mellom planomrader og
innenfor planomrader slik at vegetasjonen er med pa
a skape helheten for omradet. | forbindelser innenfor
planomradet ber vegetasjon tilpasses konseptet for
gardsrommet.

APNE OVERVANNSL@SNINGER

Disse apne lgsningene ligger gjerne i eller inntil
grontstrukturen og stedegne arter bgr benyttes i
forbindelsene mellom planomradene. Erosjonssikring
0g annen stein som benyttes bgr se ut som de naturlig
finnes pa Gystadmarka.

OVERGANGER | TERRENG

For at overgangene skal gli godt inn i terreng og
omrade bgr stein som benyttes i murer og gabioner se
ut som de er hentet fra omradet.
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FORBINDELSER - FARGER

FARGEBRUK OG PALETT
Les bakgrunn for anbefalt fargepalett for omradet
Gystadmarka i kapittel Utomhus- Farger.

Master og armatur i parken skal vaere sorte (RAL
9005) og det anbefales derfor a fortsette denne fargen
pa forbindelser pa Gystadmarka.

Materialer med rgdtoner kan med fordel benyttes pa
forbindelsene da disse henter igjen farge fra de rad-
brune kanalene som er typiske pa Gystadmarka.

Gra nyanser kan ogsa benyttes da gra er en rolig og
neytral farge.

De glade “frukt-og baerfargene” er forbeholdt innen-
for gardsrom i henhold til konseptet. Farge pa master
og armatur kan tilpasses i konseptet for gardsrom sa
lenge det fortsatt er tydelig og lesbart hvor hoved-
vegsystemet er.

Foto : www.grindaker.no
Grus kan ha en redlig farge som er i fargepaletten.
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FORBINDELSER - AVSTANDER

GAENDE OG SYKLENDE - AVSTANDER

“Ved utforming av interne adkomstveger og byrom HVORDAN FORFLYTTER VI OSS?

innenfor byggeomrddene skal hensynet til gGende og

syklende prioriteres fremfor hensynet til kjgrende.” } )

(Omrdderegulering for Gystadmarka, 2.2) N Tilfots < Sykkel Bilforer & Bilpassasjer B Kollektive

For at det skal legges tilrette & ga og sykle er det viktig
at avstandene mellom attraksjoner og mal ikke blir
for store. Dersom avstanden er for lang er det fort
fristende a velge bilen. it

Det er forskjell pa hvor langt vi ensker og kan ga. 40
Sma barn, eldre og noen personer med nedsatt
funksjonsevne kan ga kortere strekninger enn ungdom
og voksne uten utfordringer.

Det bar legges til rette for at alle skal kunne benytte 0 ~

2 <0,5 05 1.5 2- 3- 4- 5- 6- 8- 10- 12- 15-
uteomradene. B9 18 249 309 40 50 70 909 119 7490 109

KM

Dataene er hentet fra RVU 2009 og T@I rapport 1130/2011

lllustrasjon hentet fra “Byrom - en idehdndbok, hvordan
utvikle byromsnettverk i byer og tettsteder” utgitt av
Kommunal- og moderniseringsdepartementet.

HVOR LANGT GAR VI?

Ungdom 1000 m

Barn/voksne 400 m [ i Eldre 300 m

]
&
(]

“J‘ Smabarn50m ..

Dataene er hentet fra «Planlegging av grennstruktur i byer og tettsteder»
Direktoratet for naturforvaltning 6-1994

lllustrasjon hentet fra “Byrom - en idehdndbok, hvordan
utvikle byromsnettverk i byer og tettsteder” utgitt av
Kommunal- og moderniseringsdepartementet.
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FORBINDELSER - TILGANG

ANBEFALINGER OM TILGANG TIL

ULIKE TYPE BYROM

Det finnes ulike lover, krav og retningslinjer knyttet til
grentomrader og lekeplasser. Tabellen

viser et utdrag fra statlige retningslinjer og krav som er
vedtatt pa kommunalt niva. | tillegg har vi

lagt til noen anbefalinger som kan vaere veiledende i
utformingen av lokale byromsnettverk.

ALLE B@R HA TILGANG TIL FORSKJELLIGE TYPER BYROM INNENFOR SITT NAAROMRADE

En plass eller torg innen 200 ( tett bebyggelse) - 300 m ( spredt bebyggelse)
Sterre torg innen 800 m

En park eller innen 200 m ( tett bebyggelse) — 300 m ( spredt bebyggelse)
grantomrade

Sterre grentomrader  tilgang til et sterre grentomrade hvor man kan ga en tur pa ca. to km
maks 500 meter fra boligen

Grenne korridorer det anbefales ogsa a sikre grenne korridorer pa 30-50 meters bredde
maks 500 meter fra boligen

Granne forbindelser det anbefales grenne forbindelser med gatetrzer eller annen grenn-
struktur som en grenn vev i bystrukturen og / eller «veivisere til parker

0g grantomraders
Turutgangspunkt innen 500 m
Lekeplass innen 50 m fra boligen

omradelekeplass 150 m fra boligen
sterre attraktiv lekeplass innen 500 m

ALLE B@R HA TILGANG TIL GANGVEIER, SYKKELVEIER OG SYKKELPARKERING

Gangveier sammenhengende gangveier med et nettverk av snarveier, turveier,
gangveier og fortau

Gater fortau ber ha minimumsbredde pa to meter

Sykkelveier sykkelveinett tilpasset hvert lokalomrade, med et hierarki av sykkelveier
fra ekspress-sykkelveier der det er aktuelt, til snarveier for sykkel

Sykkelparkering tilgjengelig sykkelparkering i byrom og malpunkter

Holdeplass innen 300 m

ALLE BOR HA TILGANG TIL BENKER | BYROM, FORAN BUTIKKER O.L. OG LANGS GANGVEIER

Benker i alle byrom og i grentomrader

Benker ved mal- pa holdeplasser, foran butikker og inngangspartier til offentlige bygg

punktene i hverdagen og institusjoner, kulturinstitusjoner og andre aktuelle private bygg

Benker langs for hver 50 m langs hovedgangveiene

gangveier for hver 100 m pa andre aktuelle gangveier

Tabell og innledning hentet fra “Byrom - en idehdndbok, hvordan utvikle byromsnettverk i byer og
tettsteder” utgitt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet.
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FORBINDELSER - UTFORMING

mellom planomrader

VEGSYSTEM - VEGER OG GATER

«Felles kommunal veinorm» er hjemlet som krav og
skal benyttes for utforming og bygging av veier og
gater.

Denne kommunale normen gjelder ved planlegging
og opparbeidelse av veier og gater, som skal sikre

at alle vei- og gateanlegg i kommunen utformes

og bygges etter mal om fremkommelighet,
trafikksikkerhet og miljg.

Veinormen gir en kortfattet innfgring i de krav som
stilles til veiplanlegging for privat og kommunalt
veinett, og omfatter ogsa avkjersler fra offentlig og
private veier.

VEGSYSTEM FOR GAENDE OG SYKLENDE
«Felles kommunal veinorm» er hjemlet som krav og
skal benyttes for utforming og bygging av gangveger
og sykkelveger.

Vegsystemet for gdende og syklende bgr vaere ensart-
ede, enkle d forstd og ikke minst attraktive. Det siste betyr
at anlegget lages slik at det ikke skaper omveier eller
bratte bakker, hvilket kan medfgre at veien framstdr som
et bedre alternativ.

Stigning bor disse veere sa kort og sa slak som mulig.
Nivasprang er ikke @nskelig i fotgjengerarealer.

Normert bredde for gang- og sykkelveier er 3,0 meter
asfaltert bredde. Minimumsbredde er 2,5 m.

Gang og sykkelveier skal i prinsippet kun nyttes av gdende
og syklende. “Felles kommunal veinorm”

Gang- og sykkelveier skal ha fast dekke og skal kunne
breytes maskinelt. Sé langt det lar seg gjore bor

gang- og sykkelveier tilfredsstille stigningskravene i for-
hold til universell utforming. “Felles kommunal veinorm”

Det bgr veere god plass for passasje og atkomst.
Gangarealer generelt skal vaere minst 2,5m brede, slik
at det er tilstrekkelig plass til rullestol, barnevogner
og rullatorer, og a lett kunne passere hverandre.
Gangarealer skal veere frie for hindringer.

Det bor veere tydelig markering pa overgang av soner
for gangsoner og opphold. God kontrast mellom
materialer gir enklere orientering for synshemmede.
Naturlige ledelinjer kan dannes med kontraster

i materialer og fargebruk. Les mer om naturlige
ledelinjer i kapittel Uterom - Innhold- Naturlige
ledelinjer.

Se tverrsnitt for gang- og sykkelveger i “Felles
kommunal veinorm”
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FORBINDELSER - UTFORMING

mellom planomrader

SEKUNDART STISYSTEM

Dette stisystemet ma ikke oppfylle alle krav i «Felles
kommunal veinorm» . Veinormen gjelder for arealer
regulert til vegformal.

Et sekundzert stisystem etableres for & enda lettere
knytte utbyggingsomradene sammen. Trygge snarveier
som kan benyttes av voksne og barn. Dette stisystemet
ma ha en sammeheng og ikke legges pa en slik mate at
man ma innom kjereveg.

En slik stisystem kan ogsa fungere som en
opplevelsessti hvor man kommer inn i det grenne.

Stisystemet bgr veere 2m bredt slik at det er
tilstrekkelig plass til rullestol, barnevogner og rullatorer,
og a lett kunne passere hverandre.

Dersom stier ma forsere kanaler eller andre
terrengforsenkninger kan det veere fint a hente inn en
tresti pa gjeldende kortere strekning. | bydelsparken
fungerer trestien som hovedstien i naturparken.

Et grusdekke er anbefalt for det sekundaere
stisystemet. Grusen kan gjerne vaere rgdlig og henspille
pa det redbrune vannet i kanalene som er typiske for
omradet.

Foto: Www.kllakvare.no

Foto: www.klimakvarter.no
Tresti kan fungere som bro over f.eks fordrgyningsgrefter.
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FORBINDELSER - UTFORMING

mellom planomrader

SITTE- OG HVILEPLASSER

LANGS VEGSYSTEM FOR GAENDE

Tilgjengelighet til sitteplasser er helt avgjgrende

for at et omrade skal oppleves som tilgjengelig

og trivelig a ferdes i, og er en viktig del av det

sosiale livet i uterommet. Det bgr ikke veere for |
langt mellom muligheter til 8 sette seg ned for

a hvile. En hvilemulighet bor vaere hver 50m |

langs hovedgangveger og for hver 100m pa O——— Plass til rullestol eller
andre aktuelle veger. (Tall hentet fra “Byrom - en I barnevogn ved siden av
idehandbok, hvordan utvikle byromsnettverk | é@ benk.

i byer og tettsteder” utgitt av. Kommunal- og
moderniseringsdepartementet.) |

Adkomst til benk og arealet benken star pa ber ha ® .

flatt og jevnt dekke. Benker bar plasseres slik at de er I [ Arealtilsiden for gangr
lett 8 komme bort til og plasseres pa steder hvor det w | sonen med plass til bein
er naturlig a hvile, men trekkes litt til siden for der folk

ferdes. Andre hvilemuligheter kan utformes pa ulike Naturlig ledelinje - over-
mater, som supplement til benk, som stastotte eller en | gang mellom ulike

kant pd 45-50 cm. materialer

Ved siden av en benk bgr det vaere et dpent areal hvor
det er plass til f.eks rullestol eller barnevogn.
Hvilemuligheter kan vaere integrert i
landskapsutforming, f.eks en stein i sittehgyder eller
sitteramfi som tar opp heydesprang i landskapet.

Foto:
A vite at det er mulighet til & sette seg ned
for & hvile kan gjore at flere velger d ga i
omradet.

36 FORMINGSVEILEDER FOR GYSTADMARKA



FORBINDELSER - UTFORMING

mellom planomrader

GR@ONTSTRUKTUR

Les Utomhus- Vegetasjon for bakgrunn for
hovedkonsept for vegetasjonen pa Gystadmarka, samt
viktigheten av tilrettelegging for pollinerende insekter.

Grgntstrukturen mellom planomrdder enbefales a
etablereres med stedegen vegetasjon slik at den er
med pa a skape helhet og holde pa stedsidentiteten
og kvaliteten pa Gystadmarka i dag. Store deler av
stedegen vegetasjon og landskap bevares i parken.
Konseptet med & beholde Gystadmarka sin identitet
gjennom eksisterende vegetasjon anbefales a
viderefere i grontstrukturen.

Hoveduttrykket skal veere at naturlig vegetasjon
skal megle mellom nytt og eksisterende, spesielt i
forbindelsene.

[llustrasjon COWI
Grgntdrag som er fastsatt i omradereguleringen.

Foto: Google streetview

Eksisterende vegetasjon pa Gystadmarka.

FORMINGSVEILEDER FOR GYSTADMARKA 37



FORBINDELSER - UTFORMING

mellom planomrader

OVERVANNSSYSTEM

- APNE BLAGR@NNE L@SNINGER

Se Uterom - overvannshandtering for mer
informasjon om tretrinnsstrategi.

Apne Igsninger anbefales for overvannshandtering pa
Gystadmarka. Disse dpne lgsningene kan med fordel
legges i grentstrukturene mellom planomradene.

I grentstrukturene vil regnvann fanges opp og
infiltreres i den grenne permeable flaten. Innenfor
planomradene bgr det vaere fokus pa a fordraye

vann . Mellom planomrddene har grgntstrukturene
hovedsaklig en “transportfunksjon” for overvann, men

det kan ogsa mulig 4 etablere fordrgyningsareal her. Foto: COWI
En apen greft som transporterer og fordrgyer vann.

Ved etablering av kanalsystem hvor det vil

kunne std vann ma det veere enkelt & komme seg
uhindret til mellom planomradene. Mindre broer

kan legges over grgftene slik at man lett kan forsere
bade terrengforskjell og eventuelt stdende vann. |
bydelsparken er en tresti hovedstien i naturparken. For
de mindre broer er det aktuelt & hente inspirasjon fra
bydelsparkens tresti.

Fotomontasje av COWI med foto fra www.landezine.com
Inspirasjonsbilde fra prosessen med utvikling av trestien i
bydelsparken. Trestien kan brukes som trebro over apne
kanalsystem.

- G i
Foto: www.klimakvarter.dk
Alternative mater a forsere en fordrgyningsgreft. Enten ga

trygt og terrskodd over bru, eller balansere pa trestokker.

Foto: COWI

En fordreyningsgroft som leder vann.
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FORBINDELSER - UTFORMING

mellom planomrader

OVERGANGER ITERRENG

A skape sammenheng og apenhet mellom
planomradene er sveert viktig for a oppleve
Gystadmarka som en helhet. Malet er a skape
overganger som ikke oppleves som barrierer mellom
omrddene.

Barrierer er eksempelvis i form av gjerder, kanter og
bratt terreng. Utformingen spiller en viktig del for
hvordan en slik overgang oppleves.

En hgydeforskjell i form av en skarp stgpt mur fa et
mykere uttrykk ved gabioner eller mur av naturstein.
Der det er behov for a ta opp terreng i mur bgr det
veere fokus pa a holde murer sa lave som mulig og
isteden har flere lave for & hindre behov for gjerder.
Mellom de lave murer kan det med fordel plantes for a
myke opp overgangene ytterligere.

A variere maten & ta opp terrengoverganger pa er
med pa & myke opp uttrykket. En hgydeforskjell
trenger ikke a tas opp samme maten pa hele
strekningen.

Foto: www.grindaker.no
Slakt terreng oppleves som en myk overgang.

-

www.skudemur.no
Flere lavere murer enn en hgy anbefales, gjerne
med stgrre avstand mellom murer enn vist pa bildet.
vegetasjon kan ogsa plantes mellom murer som en
dempende effekt

Foto: www.grindaker.no

Variasjon i overganger.
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FORBINDELSER - UTFORMING

mellom planomrader

SKILAYPE OG TURSTI

@st pa Gystadmarka gar det en skilgype og tursti, som
strekker seg fra Pinnebekken og Myrveien i ser, til nord
i Gystadmarka. Det er en kobling til tursti og skilgype
fra parken, via en gstgaende arm med belysning, som
dermed knytter traseen sammen med sentralparken.

En god opplevelsesverdien for skiloype og tursti er
tilstede sommer som vinter, og er en fin attraksjon

som bidrar til god trivsel for beboere pa Gystadmarka.
Pa denne traseen kan man komme seg litt vekk fra

gardsrom og bygninger og ga i dpnere landskap i ro og

fred aret rundt.

Overvann fra deler av planomrader ledes til skiloype
og fordrayes der. Fordrgyningsvolum skapes av terskler

som ligger pa tvers av traseen.

Traseens bredde er pa minst 15 meter inkludert alt

av overganger og grefter, men vil ikke fremsta sa bred
hele aret. Skilgypen er revegetert og har tilsding av gras
med oppslag av naturlig vegetasjon. Pa sommeren vil
skilaypa derfor smelte inn i det naturlige landskapet

som en grgnn eng, og traseen som oppleves vil kun

veere en gruslagt tursti pa 2,8 m.

Om vinteren er det tilrettelagt for en 6 m bred skilgype
med 3m bred skeytetrase i midten og 1,5 m klassiske

pa hver side.

Traséen er belyst, slik at loypa kjennes trygg a brukes

ogsa pa kveldstid.

En direkte adkomst fra boligomrader som ligger inntil
skiloypa ber etterstrebes, f.eks via et stisystem. Dette vil
gjore at skilaype og tursti blir mer brukt.

3.5
6 m skilaype Tetningslag:
15 m klassisk 3m skeyting 1.5 m klassish 150mm leire, 28
pakkes mot
- i Slitel S0mm. K t fiell el. k t 0-20
Er iy  Yekstjerd: 100mm, RREaD metta fed stensand 04, o oo
:ppfi:::tl;g‘ hytteblanding, el. tilsy Min. 2 m buffer 0,2 Barelag, 150mm. Knust fjell |FK]: 0-63
= Farsterkningsiag, min. 400mm. Kult 22-120.
= 0.5
15 m buffer e Fiberduk ki. 3
L
| ]| Meks vannstand +203,33] s —
o 1:50-1:70 o SOOI . =
T ey o] ol pideed b b o i e A e el e e e m-Jn.i_.i.c-’: EL OO%096901-%00%0099%099901-9909 SORHED iy )
el Iy = > z = > : - e PR ROO B8P0t o | Eksisterende terreng
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FORBINDELSER - UTFORMING

innenfor planomrader

VEGSYSTEM - KJOREVEG

For kjereveger i Ullensaker kommune skal “Felles
kommunal veinorm” benyttes. Kjgreveger inne pa
hvert enkelt boligomrade kan defineres som gate.

Pa interne kjoreveger/gater pa uteareal anbefales
det at asfalten har et overgangsmateriale, som
kantstein, for d fa en skarp og tydelig avgrensing. Dette
prinsippet er anbefalt og beskrevet i kapittel Uterom -
Materialer.

Foto: www.sla.dk
Kantstein gir en tydelig og ryddig avgrensing av
kjoreveg mot gregntareal pa venstre side og kjereveg mot
parkeringsaral pa hgyre side.
ks e

Foto: www.grindaker.no
Kantstein gir en tydelig og ryddig avgrensing mot grgntareal
og annet asfaltareal, og definerer kjgrefeltet.
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FORBINDELSER - UTFORMING

innenfor planomrader
VEGSYSTEM GAENDE OG SYKLENDE

Se Forbindelser - utforming mellom planomrader-
Vegsystem for gaende og syklende. De samme
prinsipp for utforming gjelder ogsa for vegforbindelser
innenfor planomrader.

Tydelig markering pa overgang av soner for
gangsoner og opphold, er viktig for a fa et lesbart
vegsystem. God kontrast mellom materialer gir enklere
orientering for synshemmede. Naturlige ledelinjer

kan dannes med kontraster i materialer og fargebruk.
Se mer om naturlige ledelinjer i kapittel Uterom-
Materialer.

SEKUNDART STISYSTEM
Innenfor planomrade skal det vaere trygt a ferdes da
kjoreveger legges i utkant av omradet.

Snarveger innenfor planomradet legges der det er
naturlig at folk vil krysse. Uterom utformes slik at det
ikke er ngdvendig med mange snarveger. Likevel
legges det vekt pa a ha sterre grenne areal som kan
veere fristende a krysse. Snarvegene etableres for &
unnga at det blir “trakk” i gress og vegetasjon.

Dekket bgr veere hardt, og bar vaere ca 1m bredt slik at
det er mulig a trille med barnevogn. Siden snarveger
bor veere kortere strekninger, er det ikke behov for
plass til at to barnevogner motes.

SITTE- OG HVILEPLASSER

LANGS VEGSYSTEM FOR GAENDE

Se Forbindelser - utforming mellom planomrader-
Sitte- og hvileplasser langs vegsystem for gaende.
De samme prinsipp for utforming gjelder ogsa for veg-
og gateforbindelser innenfor planomrader.

Foto: COWI
Eksempel pa intern gangveg hvor kantstein tydeliggjer
vegen.

Foto: COWI
Gangveger kan ga over i dekket pa uteomradet innenfor
byggeomradet.

Foto: www.grindaker. no
Her er gang- og sykkelveg i samme type dekke som pa
somradet.

s

Foto: COWI

Eksempel pa snarveg til lekeareal.
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FORBINDELSER - UTFORMING

innenfor planomrader

GRONTSTRUKTUR

Se Forbindelser - utforming mellom planomradene
for mer bakgrunn for vegetasjonskonseptet for
Gystadmarka, samt viktigheten av tilrettelegging for
pollinerende insekter.

Nye opparbeidede uterom skal veere som lysninger
i naturen. Hoveduttrykket skal vaere at naturlig
vegetasjon skal megle mellom nytt og eksisterende.
| arealene hvor det har vaert jordbruk hentes ogsa
stedegen vegetasjon inn for a skape den gode
sammenhengen.

Den stedegne vegetasjonen bgr veere dominerende,
men i uterom er det anbefalt 3 velge vegetasjon som
fremhever konseptet for omradet. | utvalgte areal kan
det gjerne vaere mest av planter som gir god prydverdi.
Naermere overganger mellom planomrader og
grentstrukturen der anbefales det & ha mest stedegne
arter.

OVERVANNSSYSTEM

- APNE BLAGR@NNE L@SNINGER

Se Uterom - overvannshandtering for mer
informasjon om tretrinnsstrategi.

A fordreye overvann bor veere fokus i fokus innenfor
planomrader.

Konseptet for planomradet er med pa a bestemme
utforming for overvannsystemet. Det er positivt om
det er en variasjon av lgsninger. Noen steder kan
vannet fa sta, fremheves og gi opplevelse, andre steder
vannet raskere infiltreres. Fordrgyningsareal kan vaere
pa bade harde og grenne flater.

Foto: www.klimakvarteret.dk
Her er vannrennen tett med terskler for a tilrettelegge for opplevelse.
@nskes raskere infiltrering kan vannrennen legges med infiltrerende

Foto: www.grindaker.no
Fordreyningsgreft med vakker vegetasjon. Innenfor planomrader kan
vegetasjonen tilpasses konseptet, men stedegne arter ber ogsa benyttes.

Foto: www.grindaker.no
Fordrgyningsareal med hard flate hvor vannet blir stdende lenger enn om
det var infiltrerende masser.

Foto: www.orbicon.dk

Fordreyningsareal med grenn og permeabel flate.
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FORBINDELSER - UTFORMING

innenfor planomrader

OVERVANNSSYSTEM

- APNE BLAGR@NNE L@SNINGER

Apne Igsninger anbefales for overvannshandtering pa
Gystadmarka. Disse dpne lgsningene kan med fordel
legges i grentstrukturene.

Innenfor planomrader bgr dpne overvannslgsninger
kunne forseres uten 8 matte komme i kontakt med
vann. A etablere broer som er tilpasses konseptet for
naerliggende omrade kan etableres-.

Foto: COWI

Foto: www.klimakvarteret.dk
Bro for & forsere fordrgyningsgroft.

OVERGANGER ITERRENG
Se Forbindelser - Utforming - Overganger i terreng.

Innenfor planomrader bgr overganger i terreng
tilpasses uterom og konseptet for omradet.

A variere maten 3 ta opp terrengoverganger pa er
med pa & myke opp uttrykket.

A gi overgangen en funksjon er med 4 at overgangen
oppleves som noe positivt og ikke som en barriere

Foto: www.grindaker.no
Overganger bgr inkluderes i utforming av gardsrom.

Foto: www.landezine.com
Overganger i terreng kan for eksempel inkluderes i
lekeareal.
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FORBINDELSER - BELYSNING

mellom og innenfor planomrader

BRUK AV LYS
Les kapittelet Uterom- Belysning der det star mer
om belysning.

“Veilysnorm for kommunene pa Romerike” er
veiledende for utbyggere i Ullensaker kommune. Det
ma etableres tennskap og styringssystem av veglys for
hvert omrade som styres pa armaturniva.

Folgende ulike typer lyssetting vil supplerer hverandre:

- Lys for a se (gatebelysning)
- Lys for a fremheve (spesiell belysning)
- Lys for a se pa (eks. lysskilt)

Mellom planomrader vil det vaere hovedsakelig “lys
for a se” som benyttes. Det er ogsa mulig & benytte
noe “lys for & fremheve” for & berike gangveger eller
sekundaert stisystem, men “lys for a fremheve” benyttes
hovedsakelig innenfor planomrader. Fargen pa master
bar veere RAL 9005.

Innenfor planomradet kan “lys for a se” kombineres
med “lys for & fremheve". Farge pa master kan tilpasses
innenfor konseptet for byggeomradet sa lenge det
fortsatt er tydelig og lesbart hvor man skal bevege seg.

Foto: www..fagerhult.com

@60

LYS FOR A SE - KJBREVEGER
For kjgreveger som etableres rundt sentralparken
benyttes falgende mast og armatur, eller tilsvarende.

MAST

Vik-@rsta 3890105C

Behandling: Rustbehandlet og lakkert stal
Farge: RAL 9005

100__

200

@130

ARMATUR

Fagerhult Vialume

Behandling: Rustbehandlet og lakkert stal
Farge: RAL 9005

Foto: www..fagerhult.com

900

5000

1
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FORBINDELSER - BELYSNING

mellom og innenfor planomrader

LYS FOR A SE - GANGVEGER LYS FOR A FREMHEVE

Masten og armaturet som vist pad bildet over er Denne typen belysning er med pa a skape stemning

valgt & benyttes i Sentralparken - Zero City Pole med i omradet og kan fremheve kvaliteter i forbindelsene

assymetrisk optikk. Det anbefales derfor & benytte som ikke er synlig i dagslys.

denne videre i utbyggingsomradene for a skape en

god helhet for hele Gystadmarka. Det kan holde med at deler av en strekning har denne
typen belysning for & gi en annerledes og spennende

For gangveger og gang-og sykkelveger som ikke er opplevelse.

tilknyttet kjgreveger felgende mast og armatur, eller

tilsvarende. Eksempelet som vises under er den lyssatte turstien

pa Tinnemyra pa Notodden som er den fgrste i Norge
med spesialdesignede LED lamper integrert i furutraer.
Lysstiens lamper er anonymisert slik at installasjonen
ikke forstyrrer naturopplevelsen verken pa dag- eller
kveldstid.

MAST
Behandling: Rustbehandlet og lakkert stal
Farge: RAL 9005

Installasjonens varierte plassering oppe i traer og nede

ARMATUR pa bakken med pullerter, gir opplevelse av overlys og
Zero City Pole sidelys som i pakt med naturen og traernes egenart
Behandling: Rustbehandlet og lakkert stal gir opplevelser og stemninger av lys og skygge, og
Farge: RAL 9005 belysningen er dempet.

630

578

342

555

Foto: www..telen.no

Zero City Pole Foto: www.zerolightning.com
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BYGNINGER - MATERIALER

MATERIALER- BEBYGGELSE

Byggene pa Gystadmarka skal gli inn i omgivelsene,
framfor a skille seg ut fra dem. Derfor bg det anvendes
en naturlig fargepalett, og naturmaterialer som
hovedgrep i fasader.

Hovedmaterialer anbefales a veere, men er ikke
begrensa til, treverk og teglstein.

Andre materialer kan benyttes pa mindre partier, og
bor passe inn i den naturlige fargepaletten. Dette kan
f. eks veere betong, kompositt, plexiglass, perforerte
plater, corten, aluminium, m.m.

Et monotont uttrykk unngas dersom det brukes flere
ulike materialer i byggfasadene, som skaper struktur,
variasjon og fargespill.

Materialbruk skal framheve et byggs
arkitektoniske uttrykk ved hjelp av ulike farger og
materialer. Alternativt kan ulike materialer bidra
til 8 dempe bygget, og gi en estetikk som glirinn i
omkringliggende omgivelser.

Farger fra paletten “fruktig/blomstrende” farger

kan brukes i utvalgte detaljer for a skape egenart

og stedsidentitet mellom de ulike nabolagene, og
delomradene pa Gystadmarka.

Ulik type boligtypoligi for a fa variasjon er tiltenkt pa
Gystadmarka. Det kan vaere positivt at materialbruken
har et dempet uttrykk og at byggenes form/takvinkel i
seg selv og detaljfarger blir det som gi identitet pa de

ulike omradene.

Foto: www.arkitektur.no
Eksempel pa boliger med tre som hovedmateriale.

STAL

BETONG F

FASADE-
PLATER

SEDUM

TEGLSTEIN &5

TRE

Foto: Arkitema
Eksempel pa boliger med teglstein som hovedmateriale.
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BYGNINGER - FARGER

FARGEBRUK OG PALETT
Les bakgrunn for anbefalt fargepalett i kapittel
Utomhus- Farger.

Fargepalettens harmoniske farger tar
utgangspunkt i Jessheim sine naturfarger, og bgr
veere hoveduttrykket i bygningene:

Disse “fruktige og blomstrende” fargene kan
fordeles pa de ulike gardsrom i uterom og fasader og
veere med pa & gi de ulike omrddene en unik identitet.
Hvert planomrade formes individuelt, men samtidig se
til andre omrader for & fa helhet pa Gystadmarka.

Det velges maksimalt 2-3 farger per gardsrom og
fasader.

Fargepaletten er en anbefaling, men er ikke
absolutt for hele omradet.

Scheepstimmermannstraat 45 i Amsterdam

{

)l _

Foto: wW.hza.no o Akka Bakka borettslag iTrondheim, Pir ll
Farge pa inngangsparti gir identitet . En dor blir plutselig en spennende detalj pga fargen.
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BYGNINGER - HOYDER OG UTEROM

For regulert byggehayde og BRA for de ulike
omrddene se Omrdderegulering for Gystadmarka,
2.1.2

“Bolig omrddene skal utvikles med variert tetthet

og arealutnyttelse og varierte boligtypologier fra
smahusbebyggelse til tett/lav blokkbebyggelse.
Bebyggelsens tetthet og byggehayder skal avtrappes
ut mot LNF-omréder og park GP5”
(Omrdderegulering for Gystadmarka, 2.1.2)

“Bebyggelse skal gis et variert formsprak. Det skal tas
hensyn til byrom, visuelle uttrykk, bebyggelsesvolum/
etasjeantall, material- og fargebruk. Bygninger skal
ha god orientering i forhold til sol, vind og lys.

| alle plan- og byggesaker skal det redegjores

for tiltakets estetiske kvaliteter, bade i forhold til
naere omgivelser og fiernvirkning. Det dpnes for
arkitektonisk handlingsrom i forhold til utforming
og design av nye bygg innenfor hvert enkelt omrdde
gjennom detaljreguleringsplan.”
(Omrdderegulering for Gystadmarka, 1.2.2)

“Bruksareal (BRA) regnes som bebyggelse bdde over
og under terreng, med unntak av parkeringsanlegg
under bakkeniva.”

(Omrdderegulering for Gystadmarka, 1.2.9)

“1.mai skal det veere solinnfall pG minimum 50% av leke
-0g uteoppholdsarealet.”
(Omrdderegulering for Gystadmarka, 2.1.1)

g
<X ?

Foto: Ola Roal Arkitekter
Eksempel pa hgyere boliger.

MENNESKELIG SKALA, HOYDER

OG ROMDANNING

Balanse i avstand mellom bygg er viktig for a skape
menneskelig skala, og gode uterom som mennesker
trives i. Stor avstand mellom bygg uten tydelig
struktur som binder volumene sammen, kan skape
usammenhengende rom mellom byggene som gir
udefinerte funksjoner og restarealer som gir darlig
lesbarhet og reduserer kvaliteten pa byrommene.

Med tanke pa menneskelig skala er ideelt
gjennomsnittlig antall etasjer 3 — 4. Fra 4 etasje kan
man felge med pa det som skjer pa bakkeplan, og man
kan fremdeles tyde detaljene i handlingene, men fra 5
etasje og oppover vil man miste tilknytningen til det
som skjer pa bakken.

Lave bygg med mindre avstand mellom byggene, kan
skape bedre sammenhengende rom sammenlignet
med hgye bygg med stgrre avstander mellom
bygningsvolumene. Her er mye avhengig av selve
utformingen av byggene og rommene som dannes
mellom dem.

AKTIVE UTEROM

For a legge grunnlag for aktive uterom ma det tas
hensyn til fremherskende vindretning, mikroklima
og lysforhold. Sammenhengende fasader i et gatelgp
kan forsterke kalde vinder, dersom disse legges langs
fremherskende vindretning.

Dersom avstanden mellom byggene ikke overstiger
hgyden pa huset, vil 1.etasje fa sol inn.

Foto: Arkitema

Eksempel pa lave boliger.
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BYGNINGER - BOLIGTYPOLOGI

VARIASJON | BYGNINGSSTRUKTUR

Bruk av ulik bygningsstruktur vil gi starre

variasjon og bedre lesbarhet. Liten skala vil unnga
“umenneskeliggjering” ved at heyder og avstander
oppleves overdimensjonert i forhold til arealet pa
bakkeplan, og menneskene som byggene skal romme.
For & unnga denne effekten ved bygg at haye bygg,
heyere enn 3-4 etasjer, kan effekten reduseres ved a
utforme byggene ved hjelp av terrassering og ulike
hgyder.

BOLIGTYPOLOGI

Ettersom reguleringsbestemmelsene krever variasjon

i formsprak, ber det tas i bruk ulike boligtypologier.
Variasjon i utforming av byggevolumer gir grunnlag for
variasjon i bebyggelsestruktur. Fglgende alternativer er
aktuelle:

- Enebolig/tomannsboliger

- Rekkehus: sammenhengende boliger med felles
gavlvegger som binder boenhetene sammen.

- Kjedehus: sammenhengende boliger med mindre
mellombygg, som for eksempel garasje eller bod, som
binder boenhetene sammen.

- Kvartalsbygg: bygg som danner sluttede former, med
lukkede, indre gardsrom i midten. Struktureres som
regel i kvadrater eller rektangler, men forekommer
ogsa som sirkler eller andre sluttede former.

- Apne kvartalsbygg: bygg som danner kvadrater eller
rektangler eller andre former, som ikke er sluttet. Inni
bygget dannes det et gardsrom som delvis er apent.

- Lavblokk: Frittliggende bygninger. Hgyde pa maks 4
etasjer.
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BYGNINGER - EKSEMPLER

ENEBOLIG

Midtvollen villa- Stein Halvorsen arkitekter

// Bruk av tre som fasademateriale
// Kombinasjon i materialer
//Volumvariasjon

Elvegata - Spor arkitekter

// Bruk av tre som fasademateriale
// Kombinasjon i materialer

KJEDET TOMANNSBOLIG

www.boligpartner.no

// Bruk av tre som fasademateriale
// Kombinasjon i materialer
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BYGNINGER - EKSEMPLER

KJEDET ENEBOLIG

Grashaugvegen-www.basebolig.no
// Bruk av tre som fasademateriale
//Volumvariasjon

KVARTALSBYGG

www.havegaten.no

//Variasjon i materiale
//Volumvariasjon

// Fargebruk

| //Variasjonifasade
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BYGNINGER - EKSEMPLER

LAVE BLOKKER

SO NaRRe
a0 A SRR IR s
Sa.\s \x ARR L AN s

Lehmannsbrygge - Fabel arkitekter Foto: www.fabelark.no

// Bruk av tre som fasademateriale
//Volumvariasjon

Bolerasen - Stein Halvorsen arkitekter

/ // Bruk av tre som fasademateriale
// Rytmisk fasade

Holbergsgate - MAD arkitekter

//Volumvariasjon
// Variasjon i materiale
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BYGNINGER - EKSEMPLER

LAVE BLOKKER
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// Bruk av tre som fasademateriale
// Kombinasjon i materialer
// Fargebruk

// Bruk av tre som fasademateriale
// Kombinasjon i materialer

// Fargebruk

//Volum
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BYGNINGER - EKSEMPLER

HOYERE BLOKKER

Ola Roald Arkitekter

// Kombinasjon av materialer
//Volumrvariasjon

'y,
"
r f

g !%

§ Bjergsted -basebolig
@ // Bruk av tre som fasademateriale
3l //Volum

Liaparken - MAS arkitekter

// Bruk av tre som fasademateriale
//Variasjon i volum

// Fargebruk

Il //Variasjon i materiale
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BYGNINGER - EKSEMPLER

HOYERE BLOKKER

Husene i skogen - www.basebolig.no
// Bruk av tre som fasademateriale
//Volum

// Fargebruk

//Variasjon i fasade

Pilestredet park, Oslo - www.gasa.no

// Variasjon i materiale
// Bruk av vegetasjon
// Rytmisk fasade
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BYGG- BELYSNING

BRUK AV LYS
Les kapittelet Uterom- Belysning der det star mer
om belysning.

Ulike typer lyssetting vil supplere hverandre:. Ifm byg-
ninger vil det vaere naturlig a benytte:

- Lys for & se
- Lys for & fremheve

LYS FOR A SE
Inngangsparti er en sone hvor det vil veere ngdvendig a
kunne se godt 0gsa etter mgrkets frembrudd.

-

Foto: WWW.fagerhuIt.com
Inngangsparti med belysning.

LYS FOR A FREMHEVE

Foto: www.simes.com
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BYGG - OVERVANNSHANDTERING

“Lokal overvannshdndtering skal legges til grunn

- for overflatevann, drensvann og takvann. Det skal

legges til grunn 0-utslipp for opptil 20 drs-regn til felles

-overvannsanlegg fra delomréadene B1-11, SB, BKB, BOP,

'BBH,BIATogBIA2."

5 (Omrdderegulering for Gystadmarka, 1.2.5)
Det er ngdvendig & ivareta fordreying og infiltrasjon av
overvann pa omradet bade pa bygg og utomhus. Pa
bygninger er taket et sted hvor det kan tilrettelegges
for infiltrering og fordrgying.

Grgnne tak vil ogsa veere positivt med tanke pa
biologisk mangfold.

GRONNE TAK

Harde takflater bor reduseres. Grgnne tak kan etableres
for a tilbakeholde og delvis fordrgye takvann. Det
finnes to ulike type grenne tak:

- Ekstensive tak:

Har et tynt lag med jord/vekstmedium og typiske
plantearter innenfor sukkulenter, gress og moser som
kreves lite vedlikehold.

- Intensive tak:
Har et tykkere lag med jord/vekstmedium og kan
utformes som takhage med busker og mindre treer.

BLAGR@NNE TAK

Bruk av blagrenne tak gir mulighet til & oke
fordrgyningen mer enn pa grgnne tak. Pa det
blagrenne taket pa Vega scene ligger det en duk
under taket, som hindrer vannet i & nd bygget. Over
duken ligger flere lag med en veldig lett form for
jordblanding, som enkelt kan fordrgye vannet.

BLA TAK

Bla tak fordrgyer ofte mer vann enn grgnne og
blagrenne tak, men det er ikke like dekorativt som tak
med vegetasjon. Nar det er bla tak lages det bassenger
pa taket som holder pa volum av regnvann. Pa vanlige
tak er fall lagt som en mate av regnet raskt gar til
renner. Pa bla tak er malet a holde pa mye av dette
regnvannet.

Eksempel pa blagrgnt tak.

Foto: Protan

Eksempel pa blatt tak.

58 FORMINGSVEILEDER FOR GYSTADMARKA



BYGG - ST@QY

“Vled utbygging av ny bebyggelse skal T-1442/2016 tabell
- 3eller den til enhver tids gjeldende retningslinje for stay i
- arealplanlegging legges til grunn for stayskjermingstiltak.
Estetikk knyttet til utforming, materialbruk og fargevalg

- skal vurderes ved utforming av stayskjermingstiltak.” ém>
(Omraderegulering for Gystadmarka, 1.2.3) N/
Les kapittelet Uteomrader - Stgy der det star mer om
vurdering av stgy og steykart over omrddet er vist.
I henhold til Omrdderegulering for Gystadmarka - Plan-
beskrivelse med konsekvensutredning tilsier ikke
bruken av omradet at det genereres vesentlig stoy. 7N\
| STOY | <
N/

Planlgsning er viktig & vurdere der bygg er i naerheten
av stoykilde. Gjennomgdende leiligheter gir mulighet
for at alle leiligheter har rom mot siden uten stoy.

Planlgsning

Fasadetiltak og lydisolering av vinduer kan
inkluderes der det er behov.

Innglassing av balkonger, eller hgyere vegger pa
balkong eller takhager, som ligger vendt mot steykilde
vil veere tiltak som er med pd a8 dempe stay.

Materialbruk og farger pa stoyreduserende tiltak bor
falge ambisjoner for materialbruk eller pa bygget og
passe til gjeldende konsept.

Fot:0: www.byggmetall.no

Eksempel pa innglasset balkong.
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Tittel Soker Sokt Foreslatt Begrunnelse
Utvikling av bedriften skape Fagerborg renseri 188 000 100 000 | Nyetablering/flere arbeidsplasser
Arbeidsplasser
Rascles? Preston-Lie, Lynda 200 000 0 | Ufullstendig sgknad
Digital oppgradering av byavis pa nett Jessheimpuls AS 50 000 30 000 | Digitalisering/omstillingsbehov
Utvikling av nytt produkt JetKids AS 300 000 300 000 | Omstillingsbehov/produktutvikling
ekstraordinaert krisetilskudd Eksplosivhund.no AS 705 000 300 000 | Omstillingsbehov
Kompetanseheving og bedriftsrelevant Gardermoen Airport 100 000 100 000 | Destinasjonsutvikling, stgtte gir direkte
utdanning for resepsjons laerling Hotel effekt pa kort tid.
Utvikling av nytt tospraklig HMS-verktgy Nord HMS AS 300 000 275 000 | Omstilling/produktutvikling
tilrettelagt fremmedspraklige arbeidere i
Norge
Kjgp av programvarer Cirrus Arkitekt AS 59 450 37 000 | Digitalisering/produktutvikling
Sgknad om stgtte til utvikling av kunnskap | GLIMT MEDIA AS 63 290 30 000 | Digitalisering/omstillingsbehov
og videreutvikling av ideer i GLIMT MEDIA
AS
Forprosjekt: Kartlegge mulighetene for a Raadmannen AS 285 250 125 000 | Tilrettelegge for samarbeid
etablere en Naringsforening i Ullensaker
kommune
Forbedret forutsetning for drift av Stiftelsen Ullensaker 154 000 0 | Avslag pga. prosjektet allerede er
kjekken, Ullensaker Herredshus Herredshus gjennomfgrt
Arrangementsarena Gardermoregionen Akershus Reiselivsrad 800 000 300 000 | Destinasjonsutvikling

- Visit Greater Oslo

Mgteplass pa gard med jordnaere Fonbekk gard 150 000 150 000 | Destinasjonsutvikling
opplevelser
InnolLab - Business Jessheim Business Jessheim AS 230000 180 000 | Digitalisering/omstillingsbehov
Digitale tjenester - Business Jessheim Business Jessheim AS 30 000 30 000 | Digitalisering/omstillingsbehov
Kompetanse heving og bedriftsrelevant Falketind Helse AS 100 000 40 000 | Omstilling og kompetanseheving,
utdanning




Tilskudd til naeringsutvikling Grgndalen AS 565 000 0 | Stgrre investeringsstatte til eksisterende
virksomhet/manglende dokumentasjon

AV og Streaming for norsk handels AJK Gruppen AS 300 000 250 000 | Digitalisering/omstillingsbehov

hgyskole

Omistilling av bedrift OUIOUI GROUP AS 150 000 130 000 | Digitalisering/omstillingsbehov

Etabeleringsstgtte og kompetanseheving Lutan Media AS 70 000 50 000 | Digitalisering/omstillingsbehov

Omstilling fra analoge til digitale Hotellspesialisten AS 232 000 232 000 | Destinasjonsutvikling/Digitalisering

konferanser, kompetanseheving og

destinasjonsutvikling

Prosjektutviklingsmodell- fase 1 @ M Fjeld AS 201 800 100 000 | Digitalisering

tidligfase/samspill

Prosjektgjennomfgringsmodell utvikling av | @ M Fjeld AS 200 000 0 | Stor usikkerhet til maloppnaelse.

ettermarked

Utvikling av regnskapstjenester med fokus | Ideell @konomi AS 90 000 50 000 | Forprosjekt med potensiale for nye

pa baerkraftrapportering produkter

Utvikling av butikkdatasystem til Norsk MerkurPQOS AS 300 000 300 000 | Direkte nyetablering/flere arbeidsplasser

Kassaloven

Utvikling av nye digitale Cockpit Event AS 46 120 46 000 | Digitalisering/omstillingsbehov

teambyggingsaktiviteter

Utvikling og etablering av nye Voglio AS 280 000 150 000 | Prosjekt hvor stgtten kan gi direkte effekt

arbeidsplasser pa kort tid

Optimalisering og videreutvikling av CalmEnergy AS (under 150 000 120 000 | Nyetablering/flere arbeidsplasser

funksjonell prototyp for bedre helse stiftelse)

Digitalisering/omstillingsbehov Wakati Design AS 148 500 125 000 | Digitalisering, omstilling

Destinasjonsutvikling Merkes AS 150 000 150 000 | Destinasjonsutvikling

Til sammen: 6 598 410 3700 000




Retningslinjer for bruk og forvaltning av
kommunale naeringsfond i Ullensaker kommune

Ullensaker kommune i 2020 tildelt 3,7 millioner kroner til et kommunalt naringsfond. Dette er en
engangsbevilgning til kommuner som er hardt rammet av hgy arbeidsledighet som fglge av korona-
pandemien.

1)

2)

mal

Malgruppen er lokale bedrifter og naeringsaktgrer. Med naeringsaktgr menes en aktgr som
tilrettelegger for og/eller gir stgtte til naeringsutvikling. Kommunen kan unntaksvis tildele
midler til egne tiltak som oppfyller formalet.

Malet er a styrke naeringsutvikling, konkurransekraft og sysselsetting. Midlene nyttes til tiltak
med formal a fremme naeringsutvikling, stgtte til nyetableringer og videreutvikling av
eksisterende bedrifter.

Prioriteringer/Satsingsomrader

Bedrifter som har opplevd omsetningsnedgang som fglge av koronapandemien vil bli
prioritert, videre prioriteres tiltak og prosjekter som kan gi nye arbeidsplasser. Innsatsen
knyttes ogsa opp mot fgringer lagt i kommunale og regionale naeringsplaner.

Tilskudd kan gis til:
e Omstilling av bedrifter til nye markeder/ produkter (f.eks. digitaliseringstiltak)
e Kompetanseheving og bedriftsrelevant utdanning
e Samarbeidsprosjekter mellom bedrifter (f.eks destinasjonsutvikling)
e Etableringsstgtte der forretningsideen har et klart potensiale til flere arbeidsplasser
e Fellestiltak for naeringsutvikling

3) Forvaltning av midlene — myndighet

Formannskapet er forvaltningsmyndighet, og avgjgr saker etter innstilling fra radmannen.
Utlysning skjer to ganger i aret, og sgknadene behandles to ganger i aret.

Det kan maksimalt ytes et tilskudd pa kr. 300.000,- til enkeltprosjekter.

Tildelt stgtte ma brukes innen ett ar fra vedtaksdato. Det kan sgkes om utsettelse pa inntil
ett ar. Rddmannen har fullmakt til 3 avgjgre sgknader om forlenget frist for giennomfgring av
spknader som er innvilget av formannskapet.

4) Sgknader og saksbehandling

Spknadsskjema med ngdvendige opplysninger og vedlegg skal sendes inn til kommunen via
www.regionalforvaltning.no.

Kravene til sgknaden fremgar av sgknadsskjemaet.

Ved fremleggelse for formannskapet skal spknad fglge saksinnstillingen.

Det utarbeides et svarbrev til sgker som skal inneholde vedtaket fra formannskap (ev.
administrative vedtak), og betingelser for utbetaling av stgtten, herunder krav om
tilbakebetaling dersom stgttevilkarene ikke blir oppfylt.

Det er klagerett pa kommunens vedtak om tildeling av stgtte, og vedtak ma begrunnes.
Eventuelle klager behandles av formannskapet som underinstans og kommunestyret som
endelig klageinstans.



Ikke stptteverdige tiltak:
e Det gis ikke stgtte til ordinzer drift.
o Det gis ikke stgtte til gjeldssanering eller aksjetegning

5) Stgttevilkar
Stgtte skal gis som tilskudd (hovedsakelig som bagatellmessig stgtte) og er skattepliktig.

Halvparten av innvilget stgttebelpp utbetales nar prosjektet er gjennomfgrt og
regnskapsrapport foreligger.

Samlet stgtte til prosjektet fra naeringsfondet skal som hovedregel ikke overstige 50 prosent
av prosjektets kapitalbehov, kan ikke utgjgre mer enn 75 % av kapitalbehovet til prosjektet.

En bedrift kan motta til sammen 200.000 EURO i bagatellmessig stgtte over en trears-periode
(grensen er 100 000 EURO for veitransport).

Stgttevilkar fglger forgvrig midlertidig forskrift om tilskudd til kommunale naeringsfond som
fglge av covid-19- utbruddet. Dette fglges inntil evt. ny forskrift foreligger, eller til den
oppherer.

6) Rapportering
Rapportering for bruken av midlene iht. Krav og veileder til aktivitetsrapportering for
kap. 553, post 61 — kommunale naeringsfond (KNF), jf. Prop. 127 S (2019-2020) (gjeldende fra
juni 2020)

Ullensaker kommune, Vedtatt av Kommunestyret 15. sept. 2020


https://lovdata.no/dokument/SF/forskrift/2020-06-30-1437
https://lovdata.no/dokument/SF/forskrift/2020-06-30-1437

Midlertidig forskrift om tilskudd til kommunale naeringsfond som folge av
covid-19-utbruddet

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet 30. juni 2020 til oppfglging av Stortingets
budsjettvedtak, jf. Prop. 127 S (2019-2020) og Innst. 360 S (2019-2020), kap. 553, post 61 Mobiliserende og
kvalifiserende naeringsutvikling.

§ 1 Formal

Covid 19-utbruddet har gitt store utfordringer for neeringslivet i mange kommuner.
Tilskuddet skal sette kommuner i stand til a legge til rette for gkt aktivitet, sysselsetting og
verdiskaping basert pa lokale utfordringer, behov og potensial.

§ 2 Hvem og hva det kan gis tilskudd til
Det kan gis tilskudd til bedrifter, etablerere og andre naeringsakterer. Med naeringsaktar
menes en aktgr som tilrettelegger for og/eller gir statte til naeringsutvikling.

Kommunene kan unntaksvis tildele midler til egne tiltak som oppfyller formalet.

| vurderingen av sgknadene om tilskudd legges det seerlig vekt pa
a. 1hvor stor grad tiltaket fremmer okt aktivitet, sysselsetting og verdiskaping basert
pa lokale utfordringer, behov og potensial
b. 1hvor stor grad bedriftsrettede tiltak, tilskudd til etablerere og andre naringsrettede
tiltak antas & motvirke negative virkninger av covid-19-utbruddet
c. hvor raskt tiltaket kan settes i gang

Forskrift 23. mai 2018 nr. 747 om Kommunal- og moderniseringsdepartementets
distrikts- og regionalpolitiske tilskuddsposter forvaltet av fylkeskommunene § 6 gjelder i
tillegg.

§ 3 Tilskuddets starrelse
Samlet tilskudd fra neeringsfondet skal som hovedregel ikke overstige 50 prosent av
prosjektets kapitalbehov, og det skal aldri overstige 75 prosent.

Gis tilskuddet etter reglene for offentlig statte, skal gjeldende satser i reglene for
bagatellmessig statte og i det alminnelige gruppeunntaket falges. Alle tilskudd gitt etter
reglene om offentlig stette skal registreres i regionalforvaltning.no. De registrerte
opplysninger skal oppbevares i ti ar fra det tidspunkt statten ble tildelt.

§ 4 Utbetaling av tilskuddene

Tilskuddsmidlene utbetales etterskuddsvis.Tilskuddet kan likevel delvis utbetales
etter hvert som tilskuddsmottakeren dokumenterer framdriften i gjennomfaringen av
tiltaket. Er det nadvendig for at prosjektet skal komme i gang, kan inntil 15 prosent av
tilskuddet utbetales ved oppstarten av tiltaket.

Forskrift 23. mai 2018 nr. 747 om Kommunal- og moderniseringsdepartementets
distrikts- og regionalpolitiske tilskuddsposter forvaltet av fylkeskommunene § 10 andre og
tredje ledd gjelder i tillegg.



§ 5 Qvrige regler fra forskrift for distrikts- og regionalpolitiske virkemidler som skal gjelde
Foelgende paragrafer i forskrift 23. mai 2018 nr. 747 om Kommunal- og

moderniseringsdepartementets distrikts- og regionalpolitiske tilskuddsposter forvaltet av

fylkeskommunene gjelder:

§ 3 Kunngjering ved utlysning av tilskuddsmidlene

§ 4 Krav til en sgknad om tilskudd, med unntak av andre ledd bokstav g, 1, j og k

§ 5 Seknadsbehandlingen og forholdet til forvaltningsloven

§ 7 Adgangen til & kontrollere at vilkarene for tilskudd er oppfylt. Evaluering

§ 8 Redusering og stans i utbetaling av tilskuddsmidler. Krav om tilbakebetaling

§ 9 Krav til tilskuddsmottakers rapportering

§ 23 Krav til forvalters tilsyn med tilskuddsmidlene

§ 24 Konsekvenser ved feil forvaltning og feil bruk av tilskuddsmidlene

§ 26 Oppfolging og rapportering for forvaltere

FER O AL O

§ 6 Vurdering av maloppnaelsen
Kommunen skal vurdere maloppnaelse ut fra
a. utviklingen i sysselsetting og antall arbeidsplasser
b. utvikling i verdiskaping og ekonomisk aktivitet
§ 7 Delegering av forvalteransvar
Kommunen kan delegere hele eller deler av forvaltningen til Innovasjon Norge og
regionrad. Kommunene kan unntaksvis delegeres forvaltningsmyndighet til private
rettssubjekter. Delegeringen av myndighet og delegeringens omfang skal
kontraktsfestes.

Tilskuddspostens mal og kriterier gjelder ogsa ved delegering.

Kommunene er ansvarlig ovenfor Kommunal- og moderniseringsdepartementet for
tilskuddsbevilgning som de har delegert til andre & forvalte og for at forvaltningen
oppfyller forskriften her. Kommunene skal ogsa fastsette reaksjoner for feil forvaltning og
eller feil bruk av midlene av forvalter.

§ 8 Dispensasjon
Departementet kan i saerlige tilfeller dispensere fra denne forskriften.

§ 9 lkrafttredelse
Forskriften trer i kraft 1. juli 2020.
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