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Forord

Jesshen er kommunesenteret i Ullensakeg ogsa regionsenter pa @vre Romerikem
falge av veksten pa hovéigplassenfar Gardermoeromradet og Jessheien sterk
utvikling.Vekstprognoser viser at Jesshdimnventes aha drgyt 30.000 innbyggere og
13.000 arbeidsplasser inném2030. Veksten og de mulighetene dette gir, ma utnyttes til
det beste forinnbyggene ogregionen

Byen skal utvikles med et tydelig sentrum med ngdvendige funksjgoele byronog
triveligemgteplasser. Enlik bystruktur legger til rettdor gaende/syklend ogfor & betjene
byen med et godt kollektivtilbud.

Videreutvikling av Jessheibidrartil & gjareheleregionen mer attraktiv som bosted for
innbyggere med hgyere utdannelse og attraktiv kompetarmsette vilgjgre det interessant
for flere bedrifter etablere seg og satse i Ullensaker. Pa sikt vil dett¢ mier differensiert
naerings og arbeidsplasser i regionen

Byplanen fo Jessheim er ekommunedelplarog har et perspektiv pa naer 20 8Byplanen
ble vedtatt av kommunestyret det6.062014 (sak63/14). Herredsstyret vedtoklen forrige
Byplanenl?2. juni 2006 i sak 70/0@yplanen forutsettes jevnlig rulleret ble i sak 53/14
vedtatt atByplanenskal rulleres innen 2 ar.

Planbeskrivelsen er korrigert i samsvar nketnmunestyretsredtek den 16.6.2014 gak
53/14)0g3.11.2014(sak 86/19.

Oppsummering av viktige tema
Falgende temar sentrale i planforslaget
- Den levende byerddentitet» og «livet mellom bygningene» er sentrale stikkord (se
kaptel 4). Det legges til rette for utvikling av attraktive byrom/parkned gode
forbindelser Det skal vaere lett & ga og sykle i byen itiehg, 5, 6 og 7).

- Hayder /utnyttelseDet er satt et szerlig fokus pa drafting av hgyder og utnyttelse i
ulike deler aplanomradet. Hgy utnyttelse nadessheim stasjong lavi omrader
med saerlige verneverdier. Det kan leses mer om dette i kapitel 5, samt 8§ 6 i
planbestemmelsene/retningslinjenag i egen illustrasjon (vedlegglet er ogsa lagt
inn hensynssoner fasmrader med kulturminnevernhensyn i § 11.

- For de enkelte omradene er det i planbestaelsenesatt begrensninger for hayder
og krav tiluteoppholdsareale(§6).Normen (areal) i sentrumsomradene er justert
nedi forhold til gjeldende byplanmen kravendil kvalitet er tydeliggjortDet er
gnskelig medarierte hgydemnen for det enkelte prosjekt.tillegg tillateshotell
somhgyhus krysset Furusethgatafrondheimsegen (omrades4).

- Utnyttelsesgraden oppgih BRAsom erforholdet mellom bruksawmelet for
bebyggelsema en tomtog tomtearealet Angivelse av utnyttelsesgrad er endret fra



%-Tomteutnyttelse (% TU)gjeldende plan Hovedarsaken til endringen er av
teknisk art, «<%TU>» er ikke lenger i bruk. | praksis viser det seg at de sistgatefinis
av TU hovedsalsamsvarer med dagens definisjoner av % BRA.

- Det apnes fotransformasjonog hgy utnyttelse i sandre del av Jessheim naeringspark
og i omradet Kjeld Stubs veg/Trondheiregen/ Ringvegen/Radhusgata (kapitél
Det er ogsa satt kraam helhetlig planlegging og opparbeidelae parker innenfor
omradet (kapitelb).

- Det foreslas utvidelse av byggesonen pa omrader avsatt til Landbnastar, og
friluftsformal (LNF formal) mot E6. Dette er dels alternative tomter til
Lokalmedisinsk se¢er/helseforetak Innenforet av omradenek12 er det tillatt med
hotell/tjenesteyting, se utdyping i kapél 7.Neermere beskrivelse av stgrrelse mv.
for deenkelte utbyggingsomradene hvor det gjgres starre endringer, framgar av
konsekvensutrednin¢kaptel 10).

- Handel:Det er tillatt med detaljhandel innenfor omrader avsatt til
«sentrumsformal». For omrader avsatt til kombinert bebyggelse og anlegg er det
tillatt med mindre forretninger. For avrig er det apnet for detaljhandel i omradene
neer Jessheim stasjankludert omradene i sgndre del av Jessheim naeringspark. Det
utelukkes samtidig plasskrevende handel i dette omtaBette er arealkrevende og
transportgenerendesirksomheterog bagrderfor ligge i randsonen avyen Dettekan
inntil videre ligge i nordre del av Jessheim naeringspéitkvarende apnedet for
plasskrevende hand@d Romsaas (K1@)ette utdypes i kapiter.

- Barnehageng skole Deter lagt innbarnehagéomter pato omrader(T2 og T3)Det
arbeides med langsiktige planfor utvidelse av skolekapasiteten. Veksten i omradet
generer ikke behov for nye skoler innenfor planomradet.

- Starst mulig andel av trafikkvekstem tas kollektivt eller av gaende og syklendet
ma legges til rette for dette Gatebrukog problemstillinger knyttet til Storgata som
gagateog bilfri Radhusplagsa det arbeides videre med. Byplanens beskrivelser av
problemstillingene er en viktig ramme for dette arbeidearkeringsnormener
endret, slik atdet nder angitt maksimalnormer fosentrum/neeringsformal. Dette er
i samsvar med statlige/regionale myndigheters forventninger. Kollektivtilbudet ma
styrkes far det er mulig & stramme inn ytterligeBette kan det leses mer om i
kaptel 8.

Dokumentet er edretden11.11.2014 isamsvar medkommunestyretssedtak i salb3/14,64/14 og 86/14.
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11l ml edni ng

Arbeidet med rulleringwv Byplanen (200&r gjennomfart parallelt med planarbeid for
gvrige deler av Jessheiffelles planprogram fate tre kommunedelplanen&ystadmarka,
Jessheim sgr@st dyplanen, ble fastsatt i hovedutvalg for overordnet planlegging (HOP)
28.03.2011, sak 75/11.

Byplaren bestarav:
- Planbeskrivelsened konsekvensutredning

- Pankart
- Plankestemmelser og retnigslinjer

Relevante tredninger, rapporter og registeringegr tilgjengelig¢ pAkommunens nettside.

20ver ordnedef orranbnyeprl anen

Hovedflyplassen pa Gardermoenrasjonal og regionalt trafikknutepunkbg sveert viktig
for utviklingen i kommunen og regionen. Samlet utgjer hovedflyplassen og Jessheim navet
for @vre Romerike.

Jessheim er kommunesentdri Ullensakeng ogsa regionsenter pa @vre Romerike. Klgfta,
Nordkisa, Algarheim, Borgen, Mogreina og Hovin/Sand er de gvrige tettstedene i
kommunen.

2.1 Overordnet utbyggingsstrategi i Ullensaker

Fortetting av eksisterende tettsteder og et sterkt jordveensentralt i kommunens
utbyggingstrategi(Kommuneplaner2008-2020) Befolkningveksten styres i hovedsak til
Jessheim, noe til Klgfta og en mindre del til de gvrige tettstedene. Tettsteslaheitvikles
somtydelige sentra meagdvendigegunksjonerog mgteplasser

lllustrasjon Tettstedene Ullensakermed Gardermoen
Neeringspark og Oslo Lufthavn Gardermoen



2.2 Andre fgringer

Jessheiner sykkelbyog har veertpilot- og ressurkommune forMiljgverndepartementets
satsning paniversell utforming

Byutviklingsstrategien

Byutviklingsstrategierior Jessheintbygger pa Byplanen fra 200Byutviklingsstrategien le

vedtatt av kommunestyret den 18.2012 i sak 65/124ger retningsgivenddor

etterfglgendeplanarbeid og byggesaker for Jesshdmerunder arbeid med

kommunedelplaner for Jesshejih . @ LI 'y WS&aaKSAYéS £¢Deadl RYF NJ

Rikspolitiske retningslinjer (RPR)
Rkspolitiske retningslinjer (RP&) sentrale hensyn som éagt til grunn for planarbeidet.
Jesielt er folgende sentralt:
- Barn og unges interesseplanleggingené¢ { A { NB S 2 LJJBS1aiYAt 2Dz
unge trygghet mot fysiske og psykiske skadevirkninger, og som har de fysiske, sosiale
og kulturelle kvaliteter som til enhver tid er i samsvar med eksisterende kunnskap om

0FNYy 23 dzy3Sa 06SK20¢

- Samordnet areat og transportplanlegging«Arealbruk og transportsystem skal
utvikles slik at de fremmer samfunnsgkonomisk effektiv ressursutnyttelse, med
miljgmessig gode Igsninger, trygge lokalsamfunn og bomiljg, god trafikksikkerhet og
effektiv trafikkutviking».

Plansamarbeidet for Oslo og Akerstauglles regional plan for areal og transport
Befolkningsprognosene viser at folketallet i Oslo og Akershus vil gke mé&)G5ye
innbyggere fram mot 2030. Antall arbeidsplasser forventes a gke r@80@8 i aet. Pa
denne bakgrunn er Oslo kommune og Akershus fylkeskommune @dlagt
Miljgverndepartemente utarbeide en fellegegionalplan for areal og transport. € er
ventet at det vil foreligge et planforslagsten2014. Jessheirmom kommuneog
regionsenterer i alle alternativer tiltenkbetydeligbefolkningsvekst.

Samferdselsstrateqi for @vre Romerike med handlingsplan

Samferdselsstrategien for @vre Romerike ble vedtatt av alle-kgiRinunene i 2011. Et
eget handlingsprogram der konkrete &k prioriteres er sendt til kommunestyrene for
vedtak i 208. | strategidokumentet framgar de behov regionen har innen samferdsels
omradetog strategiske prioriteringefor @vre Romerike. Dokumentet skal blant annet
danne grunnlag for innspill til regioreaplan og budsjettprosesser som Nasjonal
transportplan, «Oslopakker» og plansamarbeidet for aregltransport for Oslo og
Akershus.

| tillegg vises det tiledleggpa kommunens nettsideior ytterligere statlige/regionale
fgringer som er hensyntatt.



2.3 Jessheim som kommune- og regionsenter

Kommunestyret vedtok Jessheims bystatus den 11.06.2012, sak 66/12. |
Byutviklingsstrategieer avklaring av rollefordeling mellom Jessheim/Gardermoen
naeringspark/Oslo lufthavn Gardermoen sentralt. Jessheim harkesnmune og
regionsenter pa @vre Romerike et bredt handetervice og kulturtilbud og flere offentlige
tjenester. Byplanen ma gi gode rammfer videre utvikling StasjonsomradetJessheinma
utvikles til et framtidsrettet kollektivknutepunkt. Det enskelig med flere kontorarbeids
plasser, hotell, starre helseforetak/helsehus og etter hvert ogsa hgyskole.

Neermere om dkalmedisinsk senter helsehus
Samhandlingsreformen stiller krav til kommunens tjenester nar det gjelder legevakt,
ayeblikkelig hjed ogmulighet for observasjon lokalkommunenepa @vre Romerike (GRU)
planlegger éfelles interkommunailt tilbudokaliserti Gardermoendessheiromradet Ulike
tomtealternativer for et framtidig lokalmedisingenter/helsehuser vurdert i forbindelse
med planarbeid, herundeByplanen. God tilgjengelightil overadnet vegnett,
kollektivtilbudog naerhet til byes tiloud ogurbanekvaliteterer viktige kriterierDetma
settesav tilstrekkeligareal(minimum 20 daajor befolkningsveksteventueltutvidet
tjenestetilbudog etablering av tilgrensende funksjon®et settesd tillegg av omrader for
mulig samlokalisering megrivate helseforetak for enkéé av omradeneDet er lagt inn
folgendelokdiseringsalternativer Byplanen

- Ved Gjestad boog aktivitetssenter(omrade T4)

- Ved Dglivegen Bekkefaretlomrade K12pgomrade T1

- «Tverrvegenilessheim neeringspafomrade K6).

2.4 Jessheim T om byens avgrensning

| forbindelse med Jessheims bystaher det oppstatt en diskusjon ohwva som ebyens
avgrensning for Jessheim er dette ikke entydifette bardraftes i forbindelse med en
eventuell revisjon avgitviklingsstrategienTematikken er likevepftet i Byplanerfordi
diskusjonerer nzert knyttet til andreemaer i Byplanen(ref. kapitel 5.3). Pa illustrasjonen
under visedyensavgrensing slik den framstar med gjeldende kommuneplan. Det pagar na
arbeid med rullering av kommuneplanen. Parallelt med dette utvikles reguleringsplaner for
en ny bydel rett nord for byerlessheim nord. Her plamjger Landsforeningen for Hjereg
Lungesyke (LHL) & etablere sitt nye sykehus som del av et stgrre helseBlattewil trolig

gi en ny avgrensning av byen nar disse planene blir vedtatt.

! «Bokmalsordboka» definisjon av by: tettbygd og tett befolket omrade som er sentrum for handel, industri,
administrasjon, kommunikasjon, kultur o | i et stgrre el. mindre omland, jf. tettsted.



Illustrasjon sonviser avgrensningv byen



3Vi sjom-fogr Jessheim

3.1 Jessheims kjennetegn, styrker og potensiale

Den store veksten som fglger med Oslo lufthavn Gardermoen gir en pirsitivaft til
Jessheim. Dette skiller Jessheimdraire stgrretettsteder. Jessheim hamn relativt sentral
beliggenhet i hovedstadsomradet, med gildjengelighettil hovedvegnettet samt
nasjonale og internasjonale reiseméh hovedflyplasseén Jessheiner kompakt med kort
avstand mellom funksjonene. Stasjon, bigsminal, kulturhus og storsenter ligger sentralt
plassert i sentrum. Det er et sterkt kultuwg handelstilbud som skaper mye aktivitet i
sentrum.

Naerhet og tilgjengelighet til attraktive friluftsomrader er en viktig kvalitetbyen Den
forventede kefolkningsveksten krever at det legges seerlig vekt pa & sikre utvikling av gode
mgteplasser. Dette gjelder bade i form av byrom, parker og friluftsomrader.

3.2 Visjon og mal for Jessheim
| Byutviklingsstrategien bléessheim visjonog hovedmal vedtatt. Visjonen er som falger:

«Jessheim tilgjengelig og levende regionsenter

Utviklingen av Jessheim skal preges av innovasjon, apenhet, mangfold, toleans
demokrati og med demmenneskelige dimensjon i fokus».

Visjonen gjenspeiler karaktertrekk ved dagens Jessheide dyaliteter som gnskes styrket i

framtiden. Visjonen utrykker at Jesshekal veere etevendeog innovativby med et sterkt

kultur- og handelstilbud. SINBLISG £ G A f 32 Sy IténttihaédiyiaSsgrg LIS A £ SN
hovedveg og jernbaneg ogsa kommunens ambisjoner om universelt utformede

tilgjengelige omgivelser og et inkluderende samfubette dekker ogsa begrepene

«apenhet, mangfold og toleransebtearealer, parker, mateplasser og fricider ma

utformes slik at alle kan delta ut fra egne forutsetninger.

Jessheim har falgende hovedmal:

Jessheim skaltgrkes som regionsenter med et bredt handels kultur- og servicetilbud.

Dette understgttes av faglgende:
- Jessheim skal veere attraktivt, levende og trygt bysentrummed gode og
inkluderendé mateplassefor opplevelse, aktivitet og refleksjoByens langsiktige
behov for offentligebyrom og funksjoner skal ivaretas

2 Innspill fra medvirkningsprosessene i forbindelse med byplanrulleringen og byutviklingsstrategien.
® Inkluderende mgteplasser: for mennesker i alle aldre, med varierende grad av funksjonsnedsettelse, ulik
kulturbakgrunn og forskjellige interesser.
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- Jessheims seerpreg og unike kvaliteter skal ivaretas og formidles.

- Jessheim sk#&la god intern tilgjengelighet med neerhet til idretig
fritidsaktiviteter, kultur og handelstilbud og friluftsomrader

- Jessheims tyggingsomrader og infrastruktur skal veere robust i forhold til
fremtidige klimautfordringer.

- Veg og gatenettet skal videreutvikles med vekt pa funksjonaliigt
framkommelighet, og spesielt tilrettelagt for kollektiafikk, syklende og gaende.

Forbindelserg en tett by

En konsekvens av fortetting kan veere at trafikken gker i neermilizegter viktig at det
gjeres grep slik at stagrst andel av trafikkveksten blir i form av gange, sykling eller
kollektivreiser.

Gode ;ang og sykkelforbindelser i Jessheim og et nettverk av-gangykkelpassasjer
giennom kvartalema sikresDette apner fora ta snarvegesom gaende/syklende, sma
«vegkryss» gingsamuligheter for a treffes og for liv og aktivitet.

Kjeere Jessheir050:
Bitt en by med mange kjent i, Det er vanskelig & tarre,
Nye innbyggere, flotte som de er, Dans, drama, sport og idrett,
Ikke noe a skjule her. Det er sann man blir starre,
Shoppingsenter mye starre, aSy RSiG ,85Q118 ftSii
Masse nye ting a tarre, Alt ma veere rett.
En vakker park, for fleste, Mer idrettsbaner, starre lokaler
Sola skinner for det meste, Alt for folket,
[ 2&a& KI y2Q n &S ¥NBY uardsdttom du vil bli maler
Kjeere Jessheim 2050. Jessheim har talt,

Det er talentfulle folk overalt,
Enda ikke kommet i mal, Jobbe hardt, gode karakterer,
men er jo bare i 2012, Det er slik man sjarmerer.
Snart en by, fort som fy,
Nye innbyggre, inn til Jessheim, Storgata, hjertetav Jessheim,
Ma jo ha litt ly, Samme gamle, fine gate
Skyskrapere bygges, Den kan ingen hate
og de nye innbyggerne hygges, Nydelig og flott,
Ute pa gata vi gar, Kan aldri bli slatt,
tenker paJessheim 2050, Her jeg sitter med min data,
Na har vi noe stort & se frem til. Skriver om hjertet av Jessheim,

Storgata.

Et tre her, et tre der,

Plenen er grgnn, den er virkelig skjgnn,

Blomster i hytt og pine, de er skikkelig fine, KjeereJessheim 2050!
P& benken en sitter, ingen er bitter,

Fontene med vann, bade man kan,

Barna kjgrer forbi med spark, Kaja 8A
Ja, dette blir en nydelig park. Nordby ungdomsskole
(2011/2012)
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41 dentoigttielth Br i ghet

Jessheims saerpreg og unike kedtit skal ivaretas og formidlef. hovedmali kap. 3.3.

4.1 Landskapet

Jessheim omsluttes av fire landskapstyper: | nordvest ligger dgdislandskap med flere
smavann(dgdisgroperpg grustak, mot nordgst finnedake skogomrader pa sandgrunn
med innslag av myromrader og dyrket mark, i sgrast er det mer kupert skogsterreng pa
fiellgrunn, og mot s@rvest finnes dyrket mark og ravinelandskap.

Disse omradene utgjer en del av Jessheims grannstruktur, og er \@&tige
landskapselementer, sontgnnlag for biologisk mangfold og jordg skogbrukpg som
frilufts- og rekreasjonsarealer. Det skaines sammenhengende grgkorridorer fra
sentrum ut til disse omradene.

Storgata ligger pa en isbreavsetning som hgyestekpi terrenget, 46 meter hgyere endle
tilgrensende omradenemens terrenget for gvrig er flattandskapet som omslutter
Jessheim avgrenser ikke stedet. Stedet blir avgrenset av bebyggelse og menneskeskapt
infrastruktur.

4.2 Jessheim fgr og i dag

Jesheim er del av et omradavor befolkningertidligere livnaere seg vedakt- og jordbruk.
Gardermoen og militeeret preget bygda fra 1750 og utover #@dlet. | 1854 apnet Tragstad
(senere Jessheim) stasjon lHavedanen, og la grunnlaget for mer handairdbruketvar
viktig inntektsgrunnlag for en stor del av befolkningen. Transpojbaibruksvarerog

trelast, samtskysstjenester formiliteeret, ble viktige bingeringer.

Jernbanestasjonen pa Jasim farte til en tettstedsutviklingned handel og
serveringssteder ved stasjoneBtorgata ble ogsa anlagt i omradetysset mellom
Trondheimsvegen og véarbindelsenmot gst/vest ga ekstra grunnlag for vekdtye veger
er bygd i takt med gkt bebyggelse og i 1978 ble E6 lagt utenforelessbntrum.

En del av den starre trehusbebyggelse som vi finner i Jessheim i dag, ble bygget fra midten
av 18006tallet og frem til arhundreskiftet. Det er mye historie og identitet i den

bebyggelsenl den kulturhistoriske stedsanalyse for Jessheimutarbeidet avkommunen

v/Enhet for kultur kan det leses mer om dette

4.3 |dentitet og omdgmme

Det har alltid veert innflytting og utflytting av folk til kommumeettersom Forsvaret har hatt
stor virksomhet her. Gjestfrinet og romslighet i mgte med mydyggere een viktig
egenskapTilsvarende vihovedflyplassen pa Gardermoémwlig prege byerframover.

4 Gardermovegen og Algarheimsvegen
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Seerpreg og kvalitetegir identitet ogpavirker byens omdgmmé®et a sikre den
verneverdige bebyggelsen og etablere gode parker og byrom er sentdgn videre
utviklingen ma det ogsa legges vekt @iasjon og stedstilpasset bygningsmasse
ambisjonen ed skape identitet i hvert kvartalgbygg i Jessheinbetfarste inntryklet er
alltid viktig. Av den grunn er det ogsa viktigié oppmerksomhet til sentrale omrader i
atkomstsonene byen, her kalt byengortaler (se ogsa kas.3).

4.4 Medvirkning

Det er gjennomfart bred edvirkning fra innbyggernegaorbindelse medullering av
ByplanenDette i form av postkortaksjomtstillingerogapne mgtefseminar. Vilere har
ogsaungdomsskolenéeltatt med arkitekturkonkurranse og skriveprosjel&levradstyrene
ved de tre ungdomsskol@&g Jessheim videregdende skohar hatt ethalvdagsseminar om
byrommene pa Jessheim i forlengelse av arbeidet med ByromsutredniRgtexgruppa ved
Calypso ungdomskluldiar bistatt sonfotografer, materialet er brukt til d illustrere
Byromsutredningen, Byutviklingsstrategien og Bypltarungdommene har tatbilder av
Jessheimslik de opplever byen.

De ulike innspillene fra barn og unge kan langt pa vei oppsummeres med folgeskie
- aktivitetsmuligheter i sentrale byrom
- mange benker som innbyr til opphold og sosialt samveer
- godbelysning som bidrar til trygghet i byrommene

Bilder: fra postkortaksjonen og vinnerne av arkitekturkonkurransen pa Nordby ungdomsskole

4.5 Universell utforming og folkehelse

Universell utforminghandler om hvordan vi utformer samfunnet og omgivelsene rundt oss,
og har en malsetning om & finne lgsninger med hay brukskvalitet og som bidrar til gkt
samfunnsdeltakelseDette innebeerer at bade det offentlige rom og bebyggelse skal veere
utformet slikat de kan brukes av alle pa en likeverdig mate, uten spesialtilpasninger for
enkeltgrupper Det vises tibegepet «tilgjengelig» i Jessheims visfmmn kommunens

® Ullensaker kommune var i perioden 2005 i 2008 pilotkommune for universell utforming, og har i perioden 2009
I 2013 hatt status som ressurskommune. Universell utforming er en overordnet strategi i kommunens arbeid, og
et grunnleggende prinsipp for byutvikling i Jessheim og i kommunens gvrige planarbeid.

13



ambisjoner ikapittel 3. Vedopparbeidelse av byrom og gatskaluniversell utforming innga
I byrommets estetiske kvaliteter.

God helse er et gode som har mye a si for livskvaliteten til hverteiitdokalsamfunn kan
legge til rette for god folkehelse ved@dusere risikofaktorene og styrkiet som bidrar til
bedre helse, bade fysisk og psykiflette innebaerer eksempelvis fysiske tiltak sém
tilrettelegge for gédende og syister ogbyrom, og grgnnstruktuisominnbyr til rekreasjon og
aktiviteter for hele befolkningenByrom og gr@nnstrukir skalveere tilgjengelidor alle
uavhengig av alder, funksjonsnivdonomiog kulturell bakgrunniolkehelsetiltak omfatter
ogsa kulturarrangementesg mgteplasser der folk kan treffegformelt og frivillig arbeid
fritidsaktiviteter og hobbyerforebygger isolasjonskaper kommunikasjoog bidrar til gkt
livskvalitet.

lllustrasjon: Lisd herell

4.6 Kultur i byen

Kulturen samler folk, formidleengasjereng skaper nettverk og kommunikasjoByen er
en kulturarena, med kulturinstitusjoner som kino, bibliotek, galleri og konsertlokdteder
for eksempelessheimdagene er hele byen en mgteplass og arena for opplevelser.

Byens fysiske uttrykk vil vaere synlig i estetisk utforming avibggn gater, plasser, parker,
ved bruk av kunstde offentlige rom og gjennomktiviteter og opplevelser. | sin utforming
vil byen fortelle hvilke verdier den han mangfoldig befolkning krever at byen ogsa er
mangfoldig i sitt uttrykk for at flest mulig dikiénne seg til rette.Mennesket har behov for

Bilder: fra Torggata og Storgata.
Fotograf:SiljeWiger Hestnes og
fotogruppa ved Calypso
ungdomshus.
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4.7 Det pulserende handelsstedet

Handd skaper mye av aktivitetersentrum og er en forutsetning for mye den gvrige
aktivitet som skjer i byerDet er som handelssted Jessheim har vokst frem, isgere
tiden har ogsa byen som sosialt mgtested fatt en stadig skende betydning.

Jessheim storsentdigger sentralt i Jessheim sentrymed endominerendedel av
varehandelenpa JessheinDe ulikeneeringene i byen drar veksler pa hverandrg,jo fere

folk som trekkes til byeno flere tilbud er det grunnlag foDette gjelder Rdeinnenhandel,

tjenesteyting og kulturFor & fa en levende by eetlviktig at det i dervidere utvikling av
Jessheim legges vekt pa a trekke folk ut i gatene

Jessheim 208

| 2012 da vi pa Nordby ungdomsskole i attende klasse gikk,
sa var det vel ingen som trodde at Jessheim en gang ville fa sin egen trikk.

Til kebabsjappa pa Jessheim vi gutta ofte dro,
selv om hygienen der var dérligere enn fortidens utedo.

50 kr iukepenger skrgt vi av og det var mye penger da jeg vokste opp,
hvis barn far mindre en 500 kr i uka i dag, truer de med & banke deg opp.

Det var den tiden det grgnne miljget for oss gutta ikke hadde noe 3 si,
og vi tenkte ikke pa at det er de som lev@0B0 som far svi.

Oppmerksomhet var noe Jessheim ogsa den gang matte ha,
gang pa gang var en fra vart lille tettsted pa fiernsynets programblad.

Da vi ba ut jenter med sommerfugler i magen, og armer og bein fgltes som gelé,
var det ingen som trodde at EMriidrett pa Jessheim skulle finne sted.

Da tok pappa de alltid forsinkede togene til NSB,
aaahhh, Gud jeg er glad vi kan ta lyntog herfra til Trondheim og slipper det.

Jeg husker enda tapelige slankepafunn som lavkarbodiett,
der man spiste smgr ogeBk, far en presset i seg et glass med ribbe fett.

Jeg savner at en liten sjokoladebit en gang iblant er sunt,
istedenfor at man tenker pa slanking og fedapoblemer dggnet rundt.

Pa den tiden rykket det lokale 2. divisjonslaget til Ull/Kisa opp,
na Igger de overbetalte utenlandske proffene i gule drakter pa tippeligaens topp.

Jeg lurer pa hvor mange timer jeg brukte pa Tetris, Wordfued og Face,
YSy A11S A ynNKSiGSYy @ RSiG RIFE3ISya dzyIR2Y 06 Nzl SNI LI

Ja, i min ungdom var tre timepilling om dagen en skam og fryktelig usunt,
i dag spiller de bortskjemte ungene pa Playstation 9 nesten dagnet rundt.

Ungdommen i dag har vel knapt nok sett en hundrelapp,
de betaler for godteriet med en gratis iPhone app.

Tettstedet Jessheim var dgrang et ikke fult sa attraktivt sted,
na kaprer byen innbyggere med innendgrs langrenns tunnel med krystallklar sne.

Kommunen fablet til tross for laber gkonomi om en innendgrs ishockey hall,
na bruker mange den dagen lang, til tross for bade knall &g fal

5SG a@nNIl 2YGlFtGS 1dzyaidFfFSy2YSySi £9&LJStdzyR A ! RI Ya
viser at byen Jessheim er et sted som fremdeles trenger oppmerksomhet, selv om den har nok av makt.

- Mikael 8C
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5Bebyggel se | byen

En av ambisjonene med rulleringen av Byplaera legge til rette for utviklingen aan
levende by. | den sammenheng er det viktig med overveide valg nar det gjelder tillatte
hgyder og tnyttelse.

For & sikréoyens identitet og omdgmme og at det &ivelig & oppholde seg pa Jessheim, ma
byrom, parker og utearealer mellom husene sikregalitet, slik at det legges til rette for «liv
mellom husene»Det er ogsa viktig med variasjon og stedstilpasset bygningsmasse for &
skape identitet i hvert kvartal og bygg.

5.1 Sentrum og forventninger

Sentrumsomradener som en «perle». Tiltak i sentrum skal gjenspeile og bygge opp under
dette. «Gamlebyen/bevaringstrianglet» (omradet som avgrenses av Storgata, Gotaasalleen
og Trondheimsvegen) er sveert viktigutvikles pa en skansormate, se ogsa kapb 4.

Det er ogsa viktig sikre god overgang mellom de omradene som skal utnyttes tett og de
tilgrensende omradene. Spesielt méaktalet med radhusékulturhusethensyntassamt
Storgata med den oppdelte bevaringsverdige smaskala trehusbebyggelsen. Det er viktig &
unnga omrader med lukket, hgy og «klosslignende» bebyggelse

Det er viktig & se hva et prosjekt tilfgrer av kvaliteter til sentrum og hva allmenheten far
igjen fra prajektet. Det skal veere en balansem skal ivaretas, og som ma vurderes i
dragftingene avfor eksempel hvor hgyt eller tedt prosjektskalbli.

....

5. LA .
lllustrasjon: Lisa Therrell. Bilde til hayre: Ungdommer som skater p4 Radhusplassen.

5.2 Bebyggelsesstruktur i den tette byen

Jessheim by skal ha et kompakt og tett sentrum. Byen skal planlegges pa fotgjengernes og
syklistenes premisser. Forbindelse mellom malpunkter, gjennom omrader samt innenfor et
enkelt omrade, ma ivaretas og legges til grunn som ertndatli alle reguleringsplaner. Det

skal legges til grunn et finmasket nett med passasjer for gaende og syklende, pa kryss og
tvers av byen, et sakalt «grid».
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Ved fortetting og utvidelse av sentrum vil nye prosjekter og lange avstander kunne skape
barrierer. Dermed blir de bilfrie passasjeneg(godt belystecsmettene og smugene»)
essensielle for & knytte sammen byen. Dette nettet vil veere med & skape urbanitet og gi en
helt egen identitet til Jessheim. De vil ogsa gjare det attraktivt & velge a ga/sskifofra

kigre bil. Som gaende/syklende blir en ogsa i stgrre grad deltager i felleskapet. Sentrum og
byrommene blir med gkt bruk levendsg trygge og fristende & oppholde seg i.

5.3 Akser, fond, siktlinjer og portaler

Den eldre bebyggelsen i Jesshaiemtrum har hovedsakelig en lineger struktur i forhold til
vegene, og har henvendt seg til gater via forhage eller plass. Deler av den eldre bebyggelsen i
sentrum er rester etter tidligere tunbebyggelse og ligger uryddig til i forhold til gatelgp. Det
typiske bebyggelsesmgnsteret for Jessheim har veert frittliggende bebyggelse, som er trukket
vekk fra nabogrenser med frie fasader i alle retninger. Dette mgnsteret gjelder i stor grad
ogsa for nyere bebyggelse. Denne bebyggelsen har et uensartet mgnsterldforho

plassering mot gate. Noen bygninger er plasseasttalisliv (feks. Gjensidiggarden), mens

andre er tilbaketrukket og henvender seg til gate via parkeringsarealer (for eks. Posthuset,
Veiberggatang Fakkelsenteret mot Furusethgata). Dette diusammenhengende

gatebilde, og trafikkfarlige forhold saerlig for myke trafikanter.

Sentrumskjernen i Jessheim har etterhvert fatt et visst «kvartalspreg», riktignok med
irreguleer form i trdd med den organiske utviklingen av byen. Dette har til en ddgyat

utslag i endret bebyggelsesmgnster, i retning av kvartalsbebyggelse med bebyggelsen
trukket fram til fortauslinje. Men karrébebyggefseradisjonell forstand er nesten
fraveerende Det er et gnske at ny bebyggelse i Jessheim sentrum skal trekirest u

gatelap, bli tett, men likevel oppbrutt i selvstendige bygninger, altsa en bebyggelsesstruktur
basert pa rutenett eller kvartaler, men ikke ngdvendigvis like stramt og innesluttet som det
karrébebyggelse forutsetter.

Selv om Jessheim har grodd orgktil en by med slyngende veger, finnes det ogsa tillap til
akser, fond, siktlinjer og portaler som vil veere viktige & videreutvikle. Storgata danner en
grenn akse gjennom Jessheim, med Gotaasgarden som fondmotiv i den ene enden, og et
nyerebygg i den adre enden (Gardermovegen 1C). Det sistnevnte bygget blir ogsa
fondmotiv for Trondheimsvegen.

Jessheim storsentar plassert sentralt i byen og generer liv og handaintidig som den

ogsa skaper en barriere. Tverraksen pa Storgata (Torggata) er derfor viktig som bindeledd
mellom omradet vest for Storgata og omradetd Radhuset. Denne aksen er sgkt markert
med klokketarnene pa Radhuset og Teerudgarden som fondmotarigmde. Aksen eenkt
viderefgrt mot sgrvest gjennoeibergkvartalet/Gamlebyen, og videre via regulert gangveg
ned til Romsaasparken. Mot nord kan den viderefares opp Radhusvegen til. kikeamn

ligger i dag noe bortgjemt, inntrukket fra gata bakmédet.Ved eventuelfremtidig

ombygging av kirkehgr denne gjgres godt synlig i bybildet. For gvrig vil kirken ligge som et

6 Karrébebyggelse er rutenett- eller kvartalsstruktur hvor bebyggelsen er ordnet i forhold til et system av
kryssende gater. Karrébebyggelse er en lukket bygningsstruktur som avgrenses av omkringliggende gater og
som hegner om og skjermer et gardsrom. Den gir gode fellesrom dersom bebyggelsen utvikles med boliger, men
varierte lys- og solforhold for boligene.
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fondmotiv bade i forhold til Kjeld Stubs veg, som etter hvert vil fA en mer betydningsfull
gatefunksjon, og i forhold til den nyeerrveien fra Jessheim gst.

Furusethgata svinger séangskjgpesenterets nordlige fasade. Fra Trondheimsvegen virker

Furusethgata som en akse mot stasjonsomrafiarusethgata som siktlinje mellom
Trondheimsvegen oBadhuset er sterkt redusert vesisteutvidelse av Storsenteret.

Furusethgatas kurvatur gjgr at raddhusets vestlige ving er et fondmotiv i gstgaende retning pa
deler av gatelgpet, som gradvis blir erstattet av radhuset og radhusplassen. Furusethgatas

trase ender mer eller mindre i radhusplasseg videre i stasjonsomradet. Den vernede

stasjonsbygningen kan skimtes mellom treer fra rddhusplassen og den aksen og forbindelsen
vil veere viktige a forsterke. | vestlig retning er det en siktlinje mot Romeriksasen fra den gvre

delen av Furusethgata oglfelig bygg over en vis hagyde (eksempelvis 2. etasjen pa
radhusets vestlige ving).

Fra Ringvegen i sgrgdendgning er stasjonsbygningen og pakkhuset godt synlige.
Det er ogsa egod siktlinje oppover Ringvegen moetredshuset i sgrgdende retning, men
som er mindre synliga grunn av treer/vegetasjon.

Ved planlegging og utbygging skal fglgende viktige siktlinjer opprettholdes og
videreutvikles:
- Kirken- Trondheimsvegen (Kjeld Stubs veqg)

- Kirken- retning Gystadmyra yerrforbindelsen)

- Radhuset Storgata (tverraksen)

- Radhuset StasjonsbygningenGodshuset

- Storgata- retning Romeriksasen (Veiberggata)

- Jessheinkrysset- retning Romeriksasen (gjennom Romsaastunet)
- Herredshuset, Stasjonsbygningen

Ved planlegging og utmgging skal fglgende viktige akser opprettholdes og videreutvikles:

- Storgata med fondbygg ved Jessheimkrysset og ved Godtaaskvartalet (brua)
- Storgatatverraksen; fra kirken, via Torggata, Teerudkvartalet og ned til Romsaas.

- Furusethtverraksen; fralrondheimsvegen, via Radhuset, Stasjonsbygningen og parken
GAf 23 YSR a5 YLaAF3IFILIFN]ISYEd YSR 32 RaK|dz

Behov for portaler

Historisk sett har det veert vanligr byene med<bymurer»med porter. Dissehar fungert
som inn 0g utganger byene- ofte sentrert om hovedveger og avenyang de har veert med
pa & sikre denne. | de fleste europeiske byene har «bymurene» etterhverntaiis mange

Q¢

byporter har fatt lov til & sta igjen. Disse fungerer i dag som portaler inn i mange historiske

bykjerner,og gir stedsidentitetog historisk tilknytning Videre blir debrukt til & orientere

o

seg. | moderne tider gir portene videre ofte opphav til bydelsnavnene og de er med pa a

markere forskjellige bydeler.
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Eksempel p@ortalmarkering, Lillesand designet av Link arkitekter

Med vedtatt bystatus anno 2012 er Jessheim en ny by. Hvilke omrader som har karakter og
er egnet a markere og videreutvikle som portaler/identitetsmarkgrer er gjenstand for
drgfting ved haring av Bjanen. Ved oppfalging av planen er det viktig & falge opp med
seerlige krav til utvikling av portalene.

Falgende foreslas som byens portaler:
- Trondheimsvegen fra nord:
- Nordbytjernet
- «Lyskrysset>kanerstattes med en rundkjgring som f.eks kan éytss
- Gamlebyen (trianglet som avgrens®s Trondheimsvegen, Storgata og
Gotaasalleen, ogsa kalt «bevaringstrianglet»)

- Ringvegen:
- Planlagt bygg i krysset RingvegdRasgata (s@ar for krysset)

- Trondheimsvegen fra sar:
- Teisengarden (vedaachebrua)
- Omradet ved E6 Jessheim sgr (pa det tidspunkt disse omraalentvikles)

- Gardermovegen, fr&verndalener overgangen til byen gradvis:
- Gjestvang\est i Gardermovegemst for rundkjgringen) og Gjestadteie
(«Gamlesirkustomta») har framtredende topografisk plassering som bgr utnytte
som portal.

n

- Fra Algarheimsvegen
- Rundkjgringeny. 174/178
- Jessheimbrua
- Herredshuset

- Sentrum (ved ankomst tog):
- Den frede@ stasjonsbygningen
- Radhusplassen
- Herredshuset
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Disse ydelige landemerkeane, identitetsmarkarene og «porter» er sveert viktige for a
markere et sted og gi det seerpreg.

“lyskrysset’

Gardermovegen vest

Storgata 1

Stasjonsbygning og -omrade

Jessheimbrua 7
Herredshuset Rundkjering ved FV174

Teisengarden

Illustrasjon: Portaler / landemerker i Jessheim

Det er vesentlig at det blir et godt samspill mellom eksisterende bebyggelse aidfailye
Byen vil videre utvides i omrader der det ikke fra tidligere av har veert fretetrde
markarer. Det bgr etableres nye porter som signaliserer nar en kommer til en ny bydel.

Det er ikke ngdvendig & ga opp i hgyden for & fa til en identitetsmadegte kan vaere et
spennende utformet torg, en bru, en park, osv. Sa a si alle eksisterende positive
identitetsmarkare som er trukket fram i Jessheim er lave bygg, plasser eller naturomrader.

Portene til Jessheimil veeredet farste som mgter endeter derfor viktig at de utformes slik

at de representerer noen av verdiene som byen har et gnske om a uttrykke. Dersom
Jessheim skal preges av «apenhet», «mangfold» og «med den menneskelige dimensjonen i
fokus» er det viktig at man tenker gjennom hvilke funkgr som tillegges disse portene.

Helt private bygg som snur seg vekk fra gatg bylivet samt ikke innbyr til aktivitegjl ikke

veere i trdd med ovennevnte gnske om apenhet og om at hele befolkningen skal kunne vaere
en del av, og delta i, samfunnet. Bem portene skal invitere til aktivitet er det derfor viktig

at de ikke utelukker visse grupper av befolkningen slik som hgyt privatiserte omrader gjar.
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5.4 Bevaring

Den historiske bebyggelsen i Storgata, Herredshuset og stasjonsbygningen er med pa a skape
stedsidentitet i JessheinBevaringsverdig bebyggelse med pa a gi kontekst, fortelle noe

om et sted og bidrar til det gnskede mangfoldet i byen. Infleeplanavgensningerigger

det flere miljger med eldre bygningerai@let sett representerer disdaistorien om

utviklingen av stedet, fra et vegkryss til en by. Omradene er identitetsmarkgrer som viser
stedstilknytning og bidrar til & gi byen seerpreg. Som del aildst bidrar de med variasjon i
inntrykk og skala, og en betydelig kvalitet i byen.

Nedenfor falger etbeskrivelse av de omradene hvor kulturminnevernhensyn ma sikges
hvilkehensyn som bgr vurderes vetivikling innenfor selve omradene og miljgenmdt.
Det er viktig & merke seg at det ogsa finnes verneverdige bygninger utenfor disse omradene.

lllustrasjon: Omrader pa Jessheim hvor kulturminnehensyn ma sikres.
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Bebyggelse/anlegg regulert vernet

.Fl wdel bygning (F) 1. Storgt4 Vegelgarden 7. Herredshunet
2. Storgld Kingsgdrden 8, Lormebo (Red)
Daygtmo regulert Ui bevaring (BR) 3. Slorgl.7 Veiberggarden 9. Viila Sole
4. Storgl. 16 Rosendal (Oksrud) 10, Jessheim st
Vegelasjorvparkmessig omrade 5. Storgl 14 Apotekergirden :;. mml:‘s
reguiert Ul bavaring 6. Storgt. 18 Furulund (Bratfos) 13, Admintstrasjonsbygningen

lllustrasjon: Bbyggelse som er fredet / regulert til bevaring.

Pa illustrasjonen ovenfor vises de bygningene i Jessheim sentrum som er fredet og de
bygninger og omrader med vegetasjon/parkmessig opparbeidelse som er regulert til
bevaring.

GamlebyerBevaringstrianglet

Bebyggelsen i @nlebyen utgjer det mest
verdifulle miljget i byen, der stasjonsbyen fra e
rundt 1900er dominerende. Herredshuset lengst &
i sgr er Jessheims viktigste lokale kulturminne.
Miljget rundt, med Doktorgarden, Utsiktede to
funkishusene og Vill&ole er enforutsetning for
opplevelsen av dette signalbygget. | tillegg er

i fredningsklassd.den nordre delen er bade
Veiberghusae, Fredensborg og Vegelgarden
betydningsfullehistoriefortellere. Kartalet
domineres av de eldre husene, og av grentomradet rundt Fredensborg.

Storgatas @stvegg er det mest kjente motivet fra gamle Jessheim, totalt sett bidrar
bygningene her til det unike miljget i Storgata.
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| byen Jessheim eralebyenen annerledes lyel, med saerpregede bygninger og en skala
som vil skille seqg fra de nyere bydeleheed mulig unntak av huset som i dag rommer
«Havem, bgringen bygninger Gamlebyemnives | nordre del bar et eventuelt nytt hus pa
tomten etter Haven ha to etasjer settef Storgata. | sgndre del kan det \veseom for noe
fortetting mellomUtsikten, Sole, Postgarden og funkishusene. Her bgr det veere maks
gesimshgyde p&0 meter, tre etasjer. Eventuelle nye bygningsvolumer ma brytes opp slik at
de ikke blir dominerende i miljget. Eventuelle nye tilbygg til senteret bar ikke trekkes ut i
Storgata. Nybygg langs Trondheimsvegens sgrside bar ikke oversérietager.

Jessleimporten

Verdi De tre nederste boligeiendommene pa
nordsiden av Trondheimsvegen danner et tydelig
motiv langs hovedinnfarten til Jessheim. Mest
markant er Teisengarden, som er den siste

fra tidlig 1900. Vill&redheim er fint satt i stand i
senere tid, mens Bjgrk lengst i nord har et
modernisert hovedhus og et opprinnelig
bryggerhus i bakkant. Omradet har stor verdi so
adkomst til Jessheim sgrfra. Teisengarden er et
tydelig landemerke og en identitetsmarkar.

Bevaring Hovedhus, uthus og hager pa de tre
eiendommene bgr bevares.

Fortetting Ved fortetting vil omradets kvaliteter forringes sa mye at dette ikke anbefales

fra rene kulturminnevernhensyrbersom omradet skal utvikles pa annen mate enn ved
bevaring bar det vurderes et helhetlig grep for hele kvartalet fra jernbaneovergangen og opp
til Gotaasalleen.

Miljget rundt Gjennom en bevaring av dagens tilstand, eventuelt en videreutvikling av de
kvalitetene som ligger der, vil de tre eiendommenedare som en grgnn,
historiefortellende og hyggelig velkomst til Jessheifiijget er robust, da det ligger mot
vegen pa&enene siden og mot jernbanen pienandre. Eventuell ny bebyggelse pa
nordsiden bgr ikke vaere hgyere enn tre etasjer inntil Bjgrkregheim.

Stasjonsomradet ,, i
Verdi Stasjonsomradet rommer den fredete
stasjonsbygningen, jernbaneparken, pakkhuset 0(,' z
det tilflyttede administrasjonsbygget fra Ullensakep "
dampsag og hgvleri. Stasjonen er Jessheims ene
fredete hus, bygget i 1908 etter tegninger av Hen
Bull. Miljget rumt stasjonen er et bindeledd
mellom gamlebyen og raddhusplassen, og et viktig
omrade sentralt i byen. Stasjonen er ogsa
kollektivknutepunkt for Jessheim og omradene
rundt. Stasjonsparken er en grgnn sentral lunge.




Stasjonen, pakkhuset og administrasjonshggen er alle sentrale hus i Jessheims historie.
Bevaring De tre bygningene og jernbaneparken bgr bevares.

Fortetting En fortetting innenfor dette omradet vil forringe bygningsmiljget, og trolig veere i
konflikt med fredningen av stasjonen.

Miljget rundt: Dersom det ikke fortettes innenfor omradet vil bebyggelse med inntil fem
etasjer kunne tales i tilliggende omrader, uten at dette vil virke gdeleggende. Siktlinjen
mellom stasjonen og Herredshuset bgr beholdes, og mulig styrkes.

PotensialeUt frakulturminnevernhensyn vil det veere interessant a utvikespnsparken
paomradet hvor det i dag dsusgerminal. Stasjonsparken strakk seglitiere over hele
dette omradet

Laachebyen

Verdi Laachebyen var Jessheims farste
«boligfelt», et omrade metius i samme
byggestil, bygget ut pa starten av 1920
tallet. Alle eiendommene fra denne tiden
er fortettet med hus i de opprinnelige
hagene. Omradet er derfor endret mye
gjennom arene, men utgjar likevel et
verdifullt miljg p& nedsiden av
Trondheimsvegen.@niljget i omradet er
variert og trivelig, og er berikende for
Jessheim. Samtidig har de bevarte deleng® 2 o= &
av Laachebyen kulturhistorisk verdi, som
er gjenkjennbar for de som har interesse =
for dette. o

Bevaring Omradets preg bar bevares, med eneboliger it@sger og med hager tilsvarende
dagens. Videre bgr de opprinneligeaacheby-husene bevares med sitt hovedinntrykk.

Fortetting Omradet vil veere vanskelig & fortette videre uten sanering av bebyggelse.
Milig rundt Omradets kulturhistoriske kvalitetedler til en viss grad hgyere bebyggelse
rundt, men kvalitetene som miljgelement vil raskt forringes dersom det bygges over tre

etasjer inntil Laachebyen.

PotensialeLaachebyen har potensiale til & bli en grenn lunge med trivelig villabebyggelse,
som vilbidra med variasjon og historisk dybde pa denne siden av Trondheimsvegen.
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Radhusplassen

Verdier Radhusplassen er ewlang
plass, med radhuset atpssheim
storsenter pa de to langsidene.
Plassen apner seg pa kortsiden mo
gst mot stasjonen, mens den mot
vest gar over i Furusethgata. :
Fakkelsenteret, bygget i 1968, utgje &.
en del av fasaden pa storsenteret.
Sammen med radhuset er
Fakkelsenteret det vilgste
arkitekturelementet fra 196@Qallet
pa Jessheim. Det viktigste og mest
verdifulle elementet er likevel selve
plassen, som har potensiale i seg til & bli Jessheimbyens store samlingssted. Som
arkitekturelementer som forteller historie og som bidraedhvariasjon er fasadene pa de to
bygningene viktig for plassen. Kontakten mellom plassen, stasjonen og den nye bydelen i gst
bidrar til & forbinde plassen med kollektivknutepunktet og Jessheim gst.

Bevaring Plassen bgr bevares og videreutvikles som skmtrale byplassen pa Jessheim.
Fasadene pa Fakkelsenteret og pa radhuset kan endres, men dette bar gjares pa en slik mate
at hovedtrekkene pa begge sider er gjenkjennbare.

Fortetting Seit fra et kulturminnevernfaglig stastebar ikkeplasserbebyggesitover slik
det er i dag. Ved en evarell utvidelse av storsenterebar Fakkelsenterets fasade forbli et
element inne i senteret.

Miljget rundt: Radhusplassen vil veere sarbar for bygging i store hagyder pa langsidene og pa
siden ut mot stasjonen. Et hgyt volum mot Furusetkvartalet kan berike plassen, dersom det
utfgres godt. Dette stiller imidlertid store krav til god arkitektur.

PotensialeRadhusplassen vil kunne bli Jessheims mest sentrale byrom, og bli magteplass og
utendgrsseremonirom.

Hensynssoner

| plankartet er det laghensynssoner rundde viktigste bygningsiljgene. De tilhgrende
retningslinjeneskalivareta dengdvendigenensyn. Det har ogsa veert vurdert hensynssone
for Gardermovegen 125 ut fra hensynet til kulturminnevern. Omradet ble i Byplanen fra
2006 gitt en hgy utnyttelse. Ut fra gnsket om starst mulig grad av helhet i omradet langs
Gardermovegen foreslas det ikke lagh inensynssone her.

5.5 Byggehgyder og utnyttelse

Sentrale deleav byggesoneer delt inn i tre omrader; Omrader melgy utnyttelsggrovt
anslatt til 200300% BRA)niddels utnyttelségrovt anslatt til150-200% BRAog lav
utnyttelse(grovt anslatt til100-150% BRA lllustrasjon hvor dette framgar kan leses i
retningslinjene Det fglgervidereretningggivendehgydebegrensninggiangitt i meter)og
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minstekrav om uteoppholdsareal for boligly 6 i planbestemmelsenepPet erutarbeidet
en kartskisse som viser tillatte hgyder for delomradene

Den menneskelige skala

Ved dimensjonering av bygninger og byrom ma det tas hensyn til den menneskelige skalaen.
Forskning viser at over 4 etasjer forsvinner/tapes den menneskelige skaletellir umulig

a gjenkjenne noen eller snakke sammen med noen pa bakkeniva. | tillegg viser forskning at
det er et klart forhold mellom hvor hgyt noen bor i en blokkbebyggelse og hvor mye de ellers
oppholder seg i byrom, altsa hvor mye de bidrar til lisgt». Jo hayere opp en bor i en
boligblokk, jo mindre er man en del av byen.

Nar man snakker om fortetting er det selvfglgelig en balansegang mellom «glissenhet» og
hva som blir «for tett». Tross den kraftige veksten som kommer er det gnskelig atidesshe
fremdeles skal fremsta som innbydende og i menneskelig skal@rDeidvendig a tenke
langsiktig Deter viktig & bevare nok miljg rundt sentrale bygg og byrom til & kunne gi
kontekst(sammenhengdg identitet samt legge opp til et dpent og offentligngrum med

gode gang/sykkel forbindelseg mgteplasser

Utnyttelse, bokvalitet og baerekraft

Det har vaert en eksplosiv boligvekst i byene de siste arene. Det sterke utbyggingspresset
fortrenger ofte barns og unges interesser: lek, utfoldelse og utend@teplasser taper
dersom interesser star mot hverandre.

Boligprosjekter sonfortetter over deres egne talegrenser og arealknapphet er andre
utfordringer. Nar utearealet for eksempel legges oppa en parkeringskijeller, blir ofte
mulighetene for hagyere vegespon/treer begrensetMellom hgye bygg ma det settes
normtall slik atuterommeneikke blir fortrange og skyggefulle.

Mange prosjekter utvikles i dag som enkeltreguleringer og overgangen mellom boligene og
resten av byen blir vanskeligere a ivaretette kan foreksempelvis gjelde tilgang til
friomraderog estetisk forhold. Det ma derfor settes krail utbygger om a sikre dette,

ansvaet for alage «<sgmmene» mellom prosjekten& sikres den overordnende helhetlige
planleggingenDette er ogsa viktig foi unnga atlet offentligefar gkte kostnader i

etterkant fordibehovene som ikke dekkes i boligprosjektene.

Bokvalitet blir pavirket av gkt tetthet.itt spissformulert kan boligkvalitses pa som et
inverst uttrykk for tetthet. Desto tettere utnyttelselestovanskeligere blir det a
opprettholdestarrelse og kvalitet pa utearealene ggdesol og dagslysforhold pa
uteomradene og i den private boligen og balkongen.

5.6 Formgivning og estetikk

Variasjon

Det skal veere spill i fasadeliv. Fasadelihagder skal sgkes brutt opp, bygningsmassen i
sentrum bgr fgles mer vertikal enn horisontal, med vertikale elementer som bryter opp
lange fasader. Bygningene bgr hovedsakelig falge gatelgpet med noen inntrukne partier, ha
hay detaljeringsgradned kvalitetsrike og detaljerte fasader pa gateplddet ma sikres
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ngdvendig variasjon i bygningsmassen og denne ma henvende seg mot gatelgp og bidra til at
Jessheim blir en trivelig by.

Tekniske installasjoner gak bar prosjekteresslik at de er samlet, tilbaketkket fra
fasadeliv og underordnet fasadeuttrykket.

Bilder: Fra Torggata under Jessheimdagene.

Heyhus i Jessheim

Dersom det skal vaere nye «signalbygg» i Jessheim ma man finne en egnet plassering
Generelt sett blir hgyhus definert som bygningsvolursem er vesentlig hgyere enn
omkringliggende bebyggelsktidligere diskusjoner omkring hayhus pa Jessheim er dette
definertsombygg i 7 etasjer eller mer (15).

Hayhus kan begrunnes med gnske aisikt. Jessheim er relativitatt, et hayhus behgvena
den grunn ikke a veerseerlig hayt. Det evidereviktig a tenke pa fiernvirknirem av et

hgyhus med tanke pa topografien, samt ayere bebyggelskreverbredere gater og

byrom. Det er viktig & tenke pa hgydefglelse i forhold til gateprofil. F.eks. vil en ti etasjers
bygning oppleves forskjellig i forhold til gateprofil/utsiktspunkt nederst i Furusethgata eller
gverst palessheinbrua. Et hgyhus i sentrum vil fort kunne bli syméigba Jessheim
bevissthet omkringormal ogfunksjonerfor et slikt symbolbygdlir viktig Det ma ogsa

settes saerlige krav til estetikRet er viktigned seerlige krav tilbirm, dvs at bygningn
framstar som hgy fordi den er smeler kreves seerlige kvail god lgsningarkitektonisk og
skalg. En «gigant vil viske ut topografiendet ma tilstrebest enkelt og elegant hayhus
som understrekker denne.

Nar og dersom man snakker om hgyhus pa Jessheim vil det veere krav om:
- eksepsjonell god utforming ogpde byrom/mgteplasser inntil

- egnet formal
- egnet symbolfunksjon
- nok luft rundt
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Det ma settes krav tiltredning ved detaljregulering, bl.a. hensyrigteksisterende

signalbygg sorheks.radhuset(fysisk/i opplevelsg. Vindhastigheter og turbulens er

avhengig av hgyden pa bygget, utformiog avstand mellom byggene.Htts som er

betydelig hayere enn sine omgivelser fgrer starre luftmengder ned fra hgyden til bakkeniva.
Videre ma skyggevirkning vurderes, hgye bygninger gir stor skyggevirkning. Detegm

for lokale turbulenser pa bakkeniva, kan gjgre det mindre attraktivt & oppholde seg rundt.
Et smalt volum med liten grunnflate som for eksempel et tarn kommer til & gi forholdsuvis lite
luftmotstand og dermed ogsa mindre turbulens pa gateniva. Baetree gjelder en flate som
star parallelt med vinden kontra en flate som star vinkelrett pa.

Det har veert forslag om hgyhus flere steder pa Jessheim. Det er sveert viktig a ta stilling til
hva som man vil oppna ved plassering av slike bygg i senBraterviktig at beliggenheten

gir god fiernvirkning bade fra sentrum og byen, men ogsa lengre uffausethgata er det
vurdert hgyhus med hotell. Enten gverst pa gaten (mot Storgata) eller nederst i gaten (mot
radhusplassen). Sobeskrevetvil utforming og fassering av et slikt hgyhus/tapavirke de
lokalklimatiske forholdene. Med bakgrunn i dette og i @nsket av at rAdhuset fremdeles skal
framsta som et signalbyghgr hgyhuseplassers gverst i gatelgpefFurusethgata)Dette

er et av dehgyeste punktengad Jessheimog gir gnsket fiernvirkning

Det er ogsa kommet inn forslag om et hgyhus med boliger pa den gstlige siden av jernbanen,
i Dampsaga omradet. Et slikt hgyhus vil kunne representere utvidalssantrum gtover.

B hgyhus i detteomradetvil kunnegi ugunstigeffekt (skygge/ lkalklimatiske forholdpa
tilgrensende boligomradegpa nordre del av Myrtangeiet er ogsa usikkerhet omkring
virkningen av hgyhus i sentrumg det bgr av den grunn niéun apnes for & hgyhus i

sentrumog en vil deretterhgste erfaringer/se virkningen av dette fartediskusjonen apnes

pa ny.

Denne konklusjonen hindrer ikke hgyhus pa Gystadmarka. Det er en ve$erstkigll
mellom bygging av hgyhus i nye omrader, og bygging av h@gyhus i eksistbyeaeie
omrader. Hervil hgyhus kunne vee planlagt fra begynnelsen awed optimal plasseringg
formal, med«luft rundt» og god tilpasning ttllliggende bebyggelsen

5.7 Belysning

God belysning kan fremheve arkitekturen og omgivelsene og gi bye&teetitet, ogsa nar
mearket senker seg pa kvelden. Riktig bruk av belysning kan virke kriminalitetsforebyggende
gkebefolkningens trygghetsfglels®y gjgre byen mer tilgjengeligforbindelse med
medvirkningsprosessene er darlig opplyst stasjonsomradedket fram av flere.

Riktig belysning vitemheve bygninger og elementer i byeygogsa kunne bidra til & gjgre
byen og byrommene mer oversikigg lesbae for folk. Potensialet for radhusplassen anses
vesentligVed a ruste opp parker, torg, veier og plasser med riktig belysning, er det mulig a
skape opplevelsesrike og mer tilgjengelige offentlige rom ogsa etter mgrkets frembrudd.

Ved a gjgre de riktige valg av tekniske lgsninger vil det dessuten fgre til rednsegibruk,

lavere kostnader og mindre klimagassutslipir planer for belysning skal utfgres bar det
tas hensyn til stedets saeregenheter, lokalhistorie og spesielle kjennetegn.
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5.8 Kunst og utsmykning i byen

Formaletmed offentlige utsmykkinger ert@e skal berike og stimulere det offentlige milja i
mgtet mellom kunst og arkitektuKunst kan bidra til at folk bruker byrom som mgteplasser,
men det krever at kunsten far den plassen den behgver. Kunst i denne sammenhengen kan
eksempelvis veere ulikestallasjoner med lyd og/eller lys, skulpturer, statuer, fontener,
vannspeil etc.

Kunstverk har evne til & virke som samlingspunkter for byens innbyggere hvis de oppleves
som en attraksjon i byrommeKunstnerisk utsmykking i offentlige uterom skal brutie&
forsterke en byopplevelse, den urbane kvaliteten og ikke minst stedets identitet.

Utsmykkingene etableres som egne prosjekter med veldefinerte mal og utarbeides som
resultat av analyser og giennom dialog mellom byplanleggere, aktgrer i naeringsjive
kunstnere.Elementene kan veere bade midlertidige og faste.
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6Gr nnstruktur og byrom

6.1 Grgnnstruktur

Den strukturelle oppbyggingen av grantomrader og granne forbindelser mellom disse, har
stor betydning for opplevelsen av landskapet, rekreasjonsmulighetene og biologisk
mangfold. Samlet har dette betydning for mulighetene og gleden ved fysisk aktivitet, og
derfor neert knyttet til folkehelsel byutviklingsstrategiehble det vedtatt falgende delmél

0g strategier:

Delmal for grgnnstrukturen i Jessheim:

A Bevare og styrke Jessheims saerpreg som et grgnt tettsted med naerhet og tilgjengelighet
til omkringliggende friluftsomrader.

A Sikre sammenhengende og tilstrekkelig overordnet grannstrukturnettverk.

A Sikre grannstruktur i sentrum slik at det skal vaere méulipvege seg i en grenn
forbindelseslinje mellom plasser, torg og parker.

Skolene er hensiktsmessige a bruke som utgangspunkt fordi det er viktig a sikre naerhet og
tilgjengelighet for skolebarna, og fordi det tilrettelegges for gode gaggsykkelforbidelser
til skolene fra boligomradene. I tillegg er det gode parkeringsmuligheter bet skal sikres
og bevares funksjonelle granne korridorer fra:
- Gystadmarka skole mot Brennifiellet og skogsomradene i nordgst
- Nordby ungdomskole og Jessheim skole Motdbytjernet
- Dali skole mot ravineog kulturlandskapet i vest og Langelandsfjellet
- Allergot ungdomskole og Skogmo skole mot Langelandsfjellet

Forbindelser

Forbindelsene skal tilreglegges for gdende og vise veiene ut til friomradedele av

a0NHzZl GdzNByYyS 11y NByG @AaadzStad FNIyadn az2y €3N
Struktureneer illustrertpa neste side

Det eri prinsippskissen vigo typer granne forbindelser ut fra sentrum. De som beveger seg
hurtig og gnsker & finne raskie veg fra start til mal, vil velge hovedforbindelsene ut av
sentrum. Disse er likeverdig tilrettelagt for bil, sykkel og gaende. Forbindelsene er vist med
merk grann pa karteDe som beveger seg i gangfart vil velge ruter hvor biltrafikk er
fravaerende der bilene kjgrer pa de gaendespremisser. Disse forbindelsene er merket med
lysegrgnt pa kartetl kartet er det ogsa de viktigste parkene/grgntomradene markert.
Framtidig parker er markert med rgde punkter. Dette er Dampsagapaxkg nye parker

som foreslasi forbindelse med forslag om transformasjon av omradene nord for Kjeld
Stubsveg (S5) og Se del av Jessheim Neeringspéf6). Dette utdypes i kapitél

" Delmalene i dette kapittelet er hentet fra byutviklingsstrategi for Jessheim, vedtatt 11.06.2012.

30



Brennifjellet

.
1
.
o

o

S

LT

.N.ﬁus&...

-~
- Sap
”cﬁc.:- 1¢m

3

Ravine

L e

og kultur
landskap

31

Langelandsfjslist

parker og grgnne omrader pa Jessheim
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lllustrasjon: Forbindelser mellom byrom,




6.2 Blastruktur og overvannshandtering
Blastrukturen er en del av grgnnstrukturen. Dette er vannet i tettstedet; bekker, grunnvann,
myromrader og vassdrag. Dette er viktige landskapselementer med opplevelseskvaliteter,
ferdselsarer for dyr og livsgrunnlag faolngisk mangfold.

Delmal for blastruktur og overvannshandtering:

1 Overvannshandteringen baseres pa prinsippet om lokal overvannshandtering. Ved
dimensjonering av overvannsanlegg skal det tas hensyn til klimaendringer og eventuelle
fortetninger av bebygelse.

1 Overvann bgr benyttes som en ressurs og som et positivt landskapselement i bomiljzer,
tettstedsutvikling, i forbindelse med rekreasjonsformal og for a fremme biologisk
mangfold.

1 Bekkeapning skal vurderes i forbindelse med utbyggingsprosjekter, memniméres i
sammenheng med geotekniske forhold.

| byggesonen pa Jessheim ligger de fleste bekkeneVedrtransformasjon av omradet
mellom Kjeld Stubgeg/Ringvegen og sgndre del av Jessheim naeringkpaudiet vurderes

om det kan veere formalstjenlig & apne enkelte bekker. Dette ma vurderes neermere bl.a. i
fht. potensiale som estetisk element, sikkerhetsmessige forhold og grunnforhold.

| de nordgstre delene av Jessheitér grunnvannesveert hayt og skakke senkesDette gir
utfordringer nar det skal byggemen er teknisk lgsbart

6.3 Byrom og parker

Ambisjonene for Jessheim er & utvikle en by som folk gnsker & reisg tkke bare for a
handle. Jessheim skal ha levende og attraktive byrom médadtyaktivitet og variasjon.
Flere skal ga mer, veere aktive og oppholdelsagre i de felles byrommeneg byrommene
skal reflektere byens identitet, mangfold og saerpriegyutviklingsstrategien for Jessheim
ble falgende vedtatt:

Delmal for byrom ogparker i Jessheim:

A Jessheim skal ha levende og attraktive byrom med kvalitet, aktivitet og variasjon.

A Flere skal g& mer, veere aktive og oppholde seg lengre i de felles byrommene pé
Jessheim.

A Byrommene skal reflektere Jessheims identitet og seerpreg.

| arbeidet med a legge til rette for en levende by er det viktig a legge til rette for kvalitet og
aktivitet i de offentlige rommeneDette har mange fordeler
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A At flere gér, sykler og er aktive er godt bade for byliv, helse/sunnhet og miljg.

A Attraktive og levende byrom er med pé & gi tettstedet identitet og er en viktig del av
grunnlaget for enkeltmenneskets oppvekstalr og livskvalitet.

A Det er i byens felles rom vi uinvitert kan se og mgte andre mennesker. Mgte med andre
mennesker gir livskvalitetg ny kunnskapg gker toleransen og forstaelsen for
hverandre.

A God kvalitet pa de fysiske omgivelsene i kommunens tettsteder kan brukes som et
virkemiddel for & gke kommunens neaeringsmessige konkurranseevne.

A At flere gr og bruker felles byrom, gater ogerebidrar til stgrre sosial kontroll og
tryggere omgivelser.

A For byboligene er gode byrom og granne omrader viktig for barns oppvekstvilkar og gjer
at folk kan trives med a bo tett.

Jessheim er et tettsted i vekst og hvor de fysiske omgivelsene arfosamdring. Funksjons

og strukturmessig utvikler Jessheim seg til a fa en mer bymessig karakter. Til sammen danner
i dag Storgata, Torggata, Furusethgata, Storsenteret, Kulturhuset og stasjonen et kompakt
sentrum pa Jessheim. Storgata og Torggata daenhaksesystem og hvor tre store

magnetene Storsenteret, Radhuset/Kulturhuset ligger i direkte tilknytning til de offentlige
byrommene.

| Byromsutredningeii2011)for Jessheim sentrum viser analysen at sentrumsomradet
framstar som velorganisert og helhetlig med variasjon i skala, form og materialbruk. Stedvis
er materialbruk og formgiving av detaljer av hgy kvalitet, og det er lagt vekt pa universell
utforming. Byrommene manglemidlertid sammenheng og helheYidere & det potensial

for & gi @rker, torg og @sser i dagens Jessheim beimehold og aktivitetsmulighetet.

arbeidet med Byplanen og oppfalging av demmédet legges vekt pa helhet og

sammenheng mellom de ulike arealermgy & gie ulike byrommeneulike funksjoner med

rom for variert bruk.

Grenne forbindelser i sentrumsomradet

Det er et mal a sikre en grgnnstruktur i Jessheim sentrum som gjer det mulig & bevege seg i
en grann forbindelseslinje mellom plasser, torg og parket er viktig a sikre og feterke

dette. Dette gjelder spesiehovedpunktene

- Romsaaspa#n ¢ Radhubageng StasjonsparkerHerredshusparken ogen
fremtidige Dampsagaparken i tverrforbindelsen / aksen fra Radhusvegen, via
Radhusplassen gjennom Torggata, gjennom Veibergkvartalerioigdelsen sgrover
til Romsaasparken.

- Videre er det ogsa viktig & forsterke forbindelsene mellom byrommene pa tvers av
jernbanen ved utvikling av Dampsagaomradet. Dette gjelder bade ved den nye
«Tverrvegenpny kryssing for fotgjengere over/under jermien ved stasjonen
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mellom Stasjonsparken og Dampsagaparken, og i koblingen over jernbanen med
Algarheimsbrua.
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lllustrasjon: Forslag til en helhetlig byromsstruktur fra byromsutredningen (2011)
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GR@NNE PARKER JHSSHEIM

Bilder gverst fra venstr@omsaasparken,
Flatavegen, prk vedRomsaas,
RadhushagerStasjonsparken og
Herredshusparken mot Storgata




6.4 Utvikling av parker og byrom

Innenfor Byplanens avgrensning finner vi fglgende eksisterende og plapkade:
StagonsparkenRomsaasparken,eibergkvartalet, Dampsagparkererredshusparkemed
bakhagerng RadhushagenVed Jessheim videregaende skole er det aetatarre
grgntareal | tillegg foreslas detom tidligere nevnt (kap 6.1avsatt ny park i forbindelse
med transformasjon av omradet nord for Kjell Stwleg) og Jessheim Neeringspark.

| forrige Byplan ble det satt fokus pa utvikling av en del mindre paid@meparkene Dette
er sma omrader som er beplantet med tre grenregger opp til skulderhgyde, en sitteplass
med avfallsbeholder og etilikkfang i form av en skulptur, et kunstverk eller en fonteDet
er foreslatt fere lommeparker pa Jessheim

lllustrasjon: Lisa Therell

Réadhusplassen
Plassen foran radhuset ligger sentralt i byen. Bygningene piadsen er viktige

mateplasser i seg selv, rddhus med kulturhus og storsenteret med handel edriey.
Omradet er tilgjengelig for alle og benyttes mye. | dagegren blanding av biltragk,
parkeringog gaende pa omradet. Det tdligerelaget et forslag for opprusting av
radhusplassen hvor biltrdfk og parkering reduseres for & fa en apgntrivelig plass.
Utvikling av radhusplassena ses i sammenheng med utviklingen av stasjonsoatradvil
innga i den forestdendeeguleringsplanprosessen famsjonsomradet og radhusplassen
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70m esnt raugnent er sgtorgptkdd ue endri nger

Jessheinskalutvikle seg i to retniger;
- innoverved at det bygges sentrumsnaert og konsentrert

- utoverhvor det er satt av store arealer til fremtidig byggeomrader (Gystadmarka
tillegg til Jessheim sgrgst

En beerekraftig byutvikling for Jessheim tar utgangspunkt i kollektivknutepuogtktgger
vekt pa transformasjon ofprtetting rundt dette.

7.1 Sentrumsavgrensing
Formalet med en definert sentrumsavgrensning er a skape forutsigbarhet i forhold til
arealbruk, funksjonsfordeling og framtidig behov for infrastruktur pa Jessheim.

Med byggingen av ny vegforbindelse til sentrum fra fv. 174 {(«gSterrvegeny; framtidig
utvikling avstasjanen medplattform pa begge sider agndergang/overgang for myke
trafikanter, vil tilgjengeligheten til stasjonsomradet og forbindelsene inn til dagens sentrum
fra omradene i gstorbedres.

| vurderingene av serumsutvikling og sentrumsavgrensnibte det i Byutuilingsstrategief
satt fokus pa

- avgrensning av omrade for forretning (handel).

- gode mateplasser og byrom (se ogsa kapitel 6).

Sentrumsavgrensning, herunder hvilke omrader det tillates etablert detaljhandel, ma ses i
forhold til visjonen og @vrige mal for Jessheims utvikling. Nye grep vil kunne gi
omfattende/endringer og konsekvenser i forholdftéks.bybilde/arkitektur/uttrykk/estetikk
identitet/seerpreg og trafikk som er tunge & endre. For & opprettholde og videreutvikle
Jessheims kvaliteter og seerpreg ma det stilles tydelige krav til kvalitet ved utviklingen av de
nye omradene.

Valget av sentrumsavgrensniagviktig for byes dynamikk ogndre liv. Et kompakt

sentrumvil gi korte interne gangavstander, noe som igjen vil kunne gi attraktive mgteplasser
med mer folk og liv i gatene og levedyktig handelssentrum. En sentralisering av funksjoner
omkring kollektivknutepunktet gjesentrumsfunksjonene mer tilgjengelig for flere. Dette

kan ogsa gi redusert vekst i biltrafikk.

Det bgr tilstrebes at alle viktige regionsenterfunksjoner dekl@sgangavstand pa 700
meter fra Jessheinstasjoribussterminal dvs detaljhandel, privat o@ffentlig

8 Byutviklingsstrategien vises tidligere sentrumsavgrensning og funksjonsfordeling i Byplan og Fylkesdelplan for
Handel, senterstruktur og service fra 2001.

37



tienesteproduksjon og kulturtiloud. Opp til 1 km er unntaksvis akseptalidiistrasjonen
nedenforvisesdette. De bla sirklene viser sentralpunktet midt i kollektivknutepunktet
Jessheim stasjorsirklene har en radius pa 200m, 3Q@0A0mog 700m. Omrader opp mot
700 meter fra stasjonen vurderes som omrader som har god tilgjengelighet til bl.a.
kollektivtiloud.Dette er i samsvar med Byutviklingsstrategien, her var det ogsa vist en
illustrasjon med utgangspunkt i Storgata. Kollektivknut@get bgr imidlertid veere
premissgivendetyngdepunktet forskyvemed dette igstlig retning.

De rade sirklene viser sentralpunkfdordby stasjonl tillegg har omradet i nordre del av
Jessheim naeringspark god kollektivtilgjengelighet pga. avstand til Nordby stasjon og ogsa
kollektivtraseen langs fv. 174 hvor kommunen forventer hgyfrekvent busstilbud mellom
Jessheim og OSL via Gardermoen Neeringspatkvises til dialog med Ruter om dette.

Illustrasjon:Sentrum og tilgjegelighet til kollektivtransport.

7.2 Jessheim stasjon

Jessheims videre utvikling med «begrenset trafikkvekst», forutsetter en omfattende
utvidelseav kollektivtilbudet og ngdvernd oppgradering av stasjonsomradet med
bussholdeplasDet erogsa viktig med gode tverrforbindelser/krysningsmuligheter av
jernbanesporene for reisengdgaende og syklend®ette er belys giennomegen
arkitektkonkurranse. Lgsningen sitklares den pagaendedetaljreguleringsplarfior
stasjonsomradet/radhusplassen som formelt sempp etter haring av Byplanen. | den
forbindelsen ma det vurderes lokalisering og utforming av bussterminalen.
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