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Fra: Thor Thoeneie[thor.thoeneie@vedal.no]

Dato: 08.11.2019 13:07:03

Til: Atle Sander; Inger Kronen Tveranger; Hilde Fladby; Age Vebostad

Kopi: Linda Sjastad Andreassen,; 'tore@gardermoen.no'; 'Hans-Jacob Hansen (hjh@HJHRadgivning.no)"; 'Kathe Hermstad';
Nils Reine; 'Jostein Eidsvag (jei@nordicarch.com)’

Tittel: SV: Hgring av Strategisk plan for Gardermoen Neeringspark i Ullensaker kommune

Hei og takk for tilsendelse av Strategisk plan.

Forst vil vi bemerke vi som grunneier og langsiktig utvikler og utbygger fullt ut stgtter etablering av en Strategisk
plan for Gardermoen Neeringspark, og videre kommunens gnske om et snarlig politisk vedtak i denne forbindelse.

Som nevnt i mgte i gar den 7. november ser vi det ogsa betimelig 8 kommentere det nedlagte og grundige
arbeidet som har resultert i en god og troverdig Strategisk plan for en av Ullensaker, Viken, Staten og grunneiere
gnsket langsiktig og baerekraftig by- og stedsutvikling av Gardermoen Naeringspark.

Vi tillater oss noen fa kommentarer og innspill til justeringer oppsummert under:

e Paside 9 bgr den teoretiske modellen (ABC-prinsippet) justeres ved at origo (A) flyttes til den nye
bussterminalen litt mot vest.

e Pa side 11 avslutningsvis bgr det sta «baerekraftig by- og stedsutvikling, ikke «eiendomsutvikling».

e P3aside 19 i Temakartet bgr «Kjgltjerndumpa erstattes med «Sentralomradet» og «Byggefelt med
byggehgyder — hgy (mgrkest bla) bgr justeres til hele K1 tomten (K1.1, 1.2, 1.3 og 1.4). Gjelder ogsa
hgydediagrammet pa side 21.

e P3aside 23 — Under Formal fgrste avsnitt er det skrevet veldig spesifikt hva gjelder detaljhandel og
detaljorientert om outlet? Vi foreslar fglgende tekst: «Ved forespgrsel om detaljhandel og andre
bransjeglidende handelskonsepter skal det utarbeides konsekvensutredning for pavirkningen for Jessheim
sentrum». (Dette med referanse til politisk fastsettelse av planprogrammet for «Sentralomradet» hvor det
apnes for konsekvensutredning av detaljhandel/outlet). Dette relaterer seg ogsa til den Strategiske planens
sveert detaljerte fokus hva gjelder detaljhandel under nest siste kulepunkt pa side 9.

e Pa side 25 — bgr ikke Busstrase fra Jessheimvegen mot nord ligge i Vilbergveien? Slik at flest fremtidige
etableringer med arbeidsplasser havner innenfor bussholdeplassenes radius. Turveien bgr vel kanskje
heller ikke ligge parallelt med Vilbergvegen som Hovedveg?

e P3side 27 — Lautmovegen gjennom «Sentralomradet» fra Jessheimvegen og nord til Gardermoen Alle er
markert som «Hovedveg», men bgr/ma vaere «Lokalveg». Her ma gaende og syklende prioriteres fremfor
tungtrafikk for a tilrettelegge for nye kompetansearbeidsplasser (ref. vedlegg om fremtidig etablert
vegstruktur).

e Paside 29 — | diagrammet for kollektivnettet bgr origo pa Jessheimvegen flyttes fra rundkjgringen litt mot
vest og ny bussterminal.

e Paside 37 - Terreng og massedisponering sa bgr terrenget kunne variere +/- 6 meter som definert i
Omradeplanen, ikke kun +/- 1 meter. | reguleringen av «Sentralomradet» opererer vi med kote +205 ogsa i
hele K1, ikke kote +204.

Ellers at takflater i utgangspunktet skal vaere grgnne er bra. Det ma for gvrig ikke sta i veien for gnskede/pakrevde
sosiale oppholdssoner for arbeidende/besgkende, ngdvendige installasjoner og gnskede miljgtiltak som solseller
mv.

En tenkt «revisjon» av planen ved behov hvert fjerde ar i forbindelse med kommuneplanrevisjon, slik dere
foreslar, er som planen i sin helhet og all vesentlighet gjennomtenkt, fornuftig og hensiktsmessig.

Mvh Thor

Vennlig hilsen / Kind regards

Thor Thoeneie

Adm. Direktsr / CEO

Veaekergveien 3, 0281 Oslo

m: 9503 99 11 | t: 22 13 28 80 | www.osloairportcity.no
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Fra: Atle Sander <Atle.Sander@ullensaker.kommune.no>

Sendt: tirsdag 5. november 2019 09:46

Til: 'Kdthe Hermstad' <khe@nordicarch.com>; 'Berit Marie Sivertsen (bms@p1.no)' <bms@p1.no>; 'Lang, Kim
(Kim.Lang@avinor.no)' <Kim.Lang@avinor.no>; 'Bge Grethe' <grethe.boe@vegvesen.no>; Thor Thoeneie
<thor.thoeneie@vedal.no>; Nils Reine <nils.reine@vedal.no>; 'Jostein Eidsvag (jei@nordicarch.com)'
<jei@nordicarch.com>; 'semming@wisy.no' <semming@wisy.no>; 'Finn Laake (finn.laake@dht.no)'
<finn.laake@dht.no>; 'erik.husjord@no.mcd.com' <erik.husjord@no.mcd.com>; 'tore@gardermoen.no'
<tore@gardermoen.no>; 'frognermoen@me.com' <frognermoen@me.com>; 'Hans-Jacob Hansen
(hjh@HJHRadgivning.no)' <hjh@HJHRadgivning.no>; 'per.johannessen@ragnsells.com'
<per.johannessen@ragnsells.com>; 'Erik.stensli@fabritius.no' <Erik.stensli@fabritius.no>; 'Dagny Tengbom Jahren
(dagny@lofotenisland.no)' <dagny@Ilofotenisland.no>; 'Annette Hofgaard (annette.hofgaard@thoneiendom.no)'
<annette.hofgaard@thoneiendom.no>; 'Vilde Halvorsen (vha@aaoh.no)' <vha@aaoh.no>; 'hem@aaoh.no'
<hem@aaoh.no>; 'ole@weenbo.no' <ole@weenbo.no>; 'Bente Bukholm
(bente.bukholm@jernbanedirektoratet.no)' <bente.bukholm@jernbanedirektoratet.no>;
'lise.larsen@vegvesen.no' <lise.larsen@vegvesen.no>; 'Margaret Andrea Mortensen
(Margaret.Andrea.Mortensen@afk.no) (Margaret.Andrea.Mortensen@afk.no)'
<Margaret.Andrea.Mortensen@afk.no>; 'firmapost-ost@vegvesen.no' <firmapost-ost@vegvesen.no>;
'postmottak@akershus-fk.no' <postmottak@akershus-fk.no>; 'postmottak@fmoa.no' <postmottak@fmoa.no>;
'sfn@telenor.com' <sfn@telenor.com>; 'firmapost@hafslundnett.no' <firmapost@hafslundnett.no>;
'post@ruter.no' <post@ruter.no>; 'jaivenge@online.no' <jaivenge@online.no>; 'post@forsvarsbygg.no'
<post@forsvarsbygg.no>; 'postmottak@jbv.no' <postmottak@jbv.no>; 'mail@dirmin.no' <mail@dirmin.no>;
'nve@nve.no' <nve@nve.no>; 'ullensakerhistorie@gmail.com' <ullensakerhistorie@gmail.com>; 'akershus@fnf-
nett.no' <akershus@fnf-nett.no>; 'ghruud@hotmail.com' <ghruud@hotmail.com>; 'Ole Kr Furuseth'
<olekrf@online.no>

Kopi: Ingunn Servold <Ingunn.Servold@ullensaker.kommune.no>; Inger Kronen Tveranger
<Inger.Kronen.Tveranger@ullensaker.kommune.no>; Hilde Fladby <Hilde.Fladby@ullensaker.kommune.no>;
Anne Catherine Ekroll <Anne.Catherine.Ekroll@ullensaker.kommune.no>; Eivin Hansen
<Eivin.Hansen@ullensaker.kommune.no>; Helge Mosand Haakonsen
<Helge.Mosand.Haakonsen@ullensaker.kommune.no>; Ellen Christine Velsrud
<Ellen.Christine.Velsrud@ullensaker.kommune.no>; Kjell Arve Aarebru
<Kjell.Arve.Aarebru@ullensaker.kommune.no>; Gitte Kringlen <Gitte.Kringlen@ullensaker.kommune.no>; Age
Vebostad <Age.Vebostad@ullensaker.kommune.no>; Linda Sjastad Andreassen
<Linda.Sjastad.Andreassen@ullensaker.kommune.no>; 'Eiklid, Erik G. (erik.eiklid@sweco.no)'
<erik.eiklid@sweco.no>; 'Krasniqi, Fidan <Fidan.Krasnigi@sweco.no> (Fidan.Krasniqi@sweco.no)'
<Fidan.Krasnigi@sweco.no>; Anne Geissmann <Anne.Geissmann@ullensaker.kommune.no>; Karianne Andersen
<Karianne.Andersen@ullensaker.kommune.no>; Ullensaker Uttalelser VARV <varvutt@ullensaker.kommune.no>;
Vidar Bjgrkli <Vidar.Bjorkli@ullensaker.kommune.no>; Christine Haakstad
<Christine.Haakstad@ullensaker.kommune.no>; Jonny Leirpoll <Jonny.Leirpoll@ullensaker.kommune.no>
Emne: Hgring av Strategisk plan for Gardermoen Naringspark i Ullensaker kommune

Da sendes herved den strategiske planen for Gardermoen Naeringspark ut pa en kort hgring fgr politisk vedtak. Se
link nedenfor.

Planen er ikke utarbeidet eller hjemlet etter plan- og bygningsloven, og pa grunn av padgaende planarbeid i
nzringsparken og gnske om snarlig politisk vedtak, er hgringsfristen kort og satt til
Tirs 19.nov. 2019.

Se link for oppdatert info og vedlegg pa kommunens hjemmeside:
https://www.ullensaker.kommune.no/virksomheter/gardermoen-naringspark/strategisk-plan-for-gardermoen-

naringspark/

Send svar til postmottak@ullensaker.kommune.no, gjerne med kopi til undertegnede.
Merk brev/mail med Strategisk plan for Gardermoen Neeringspark.
Innen Tirs 19.nov. 2019.




Fra: Hans-Jacob Hansen[hjh@HJHRadgivning.no]

Dato: 13.11.2019 10:42:12

Til: Ullensaker Postmottak

Kopi: Alle Sander; Inger Kronen Tveranger; Hilde Fladby; Age Vebostad; 'Tore Espe'; Thor Thoeneie; 'Nils Reine'; Susanne Sulutvedt
Tittel: SV: Haring av Strategisk plan for Gardermoen Naeringspark i Ullensaker kommune-Coop Norge SA

Hei,
Viser til mottatt strategisk plan for Gardermoen Naeringspark og vil pa vegne av Coop Norge SA gi tilbakemelding pa planen.

Det er etter var vurdering nedlagt et grundig arbeid som har resultert i en god og troverdig strategisk plan som bidrar til enske om en langsiktig og baerekraftig by- og stedsutvikling av Gardenmoen
Neeringspark.

De overordnede malsetninger slik de fremgar av sammendraget gir vi var tilslutning til.
Fornuftig med et plangrep hvor en strategisk plan legger opp til & bidra til oversiktiighet og forutsigbarhet for alle aktarene som i fremtiden engasjeres i utvikling mot en levende og baerekraftig
naeringspark.

Lykke til med det videre arbeid!

Med vennlig hilsen
Asaig? HIH-Radgivning

Hans-Jacob Hansen

Mobil +47 908 29 761
https://url12 mailanyone.net/v1/?2m=1iUpA5-0000No-

6H&i=57¢1b682&c=b3AvftP_h7P4HQnLEUGY 135eEwt UO7KHOO3KAYQWOFSatSchVHEsSuDRpxVOP3X7z9USaAy6GgCEbXd1ZRmCFRra0aKmretcol1 QoMM33GIRzx2EOx.ac1 GOk3BOkt-

VCdWQnahV4EzzF SreMFSFDNrCIcOMQ-pEFFGI_BfA380ZpGESPURFXSKNKMI_E tQdXK5SNN9 r6S0hBup TpWKHS AT25x09L 8w

Fra: Atle Sander <Atle.Sander@ullensaker.kommune.no>

Sendt: tirsdag 5. november 2019 09:46

Til: 'Kéthe Hermstad' <khe@nordicarch.com>; 'Berit Marie Sivertsen (bms@p1.no)' <bms@p1.no>; ‘Lang, Kim (Kim.Lang@avinor.no)' <Kim.Lang@avinor.no>; 'Bge Grethe' <grethe.boe@vegvesen.no>;
‘Thor Thoeneie' <thor.thoeneie@vedal.no>; 'Nils Reine (nils.reine@vedal.no)' <nils.reine@vedal.no>; ‘Jostein Eidsvag (jei@nordicarch.com)' <jei@nordicarch.com>; 'semming@wisy.no'
<semming@wisy.no>; 'Finn Laake (finn.laake@dht.no)' <finn.laake@dht.no>; 'erik.husjord@no.med.com' <erik.husjord@no.mcd.com>; 'tore@gardermoen.no’ <tore@gardermoen.no>;
‘frognermoen@me.com’ <frognermoen@me.com>; Hans-Jacob Hansen <hjh@HJHRadgivning.no>; 'per.johannessen@ragnsells.com' <per.johannessen@ragnsells.com>; 'Erik.stensli@fabritius.no’
<Erik.stensli@fabritius.no>; 'Dagny Tengbom Jahren (dagny@lofotenisland.no)' <dagny@lofotenisland.no>; ‘Annette Hofgaard (annette.hofgaard@thoneiendom.no)’
<annette.hofgaard@thoneiendom.no>; 'Vilde Halvorsen (vha@aaoh.no)' <vha@aach.no>; ‘hem@aach.no' <hem@aaoh.no>; 'ole@weenbo.no’ <ole@weenbo.no>; 'Bente Bukholm
(bente.bukholm@jernbanedirektoratet.no)' <bente.bukholm@jernbanedirektoratet.no>; 'lise.larsen@vegvesen.no' <lise.larsen@vegvesen.no>; 'Margaret Andrea Mortensen
(Margaret.Andrea.Mortensen@afk.no) (Margaret.Andrea.Mortensen@afk.no)' <Margaret.Andrea.Mortensen@afk.no>; 'firmapost-ost@vegvesen.no' <firmapost-ost@vegvesen.no>;
'postmottak@akershus-fk.no' <postmottak@akershus-fk.no>; 'postmottak@fmoa.no' <postmottak@fmoa.no>; 'sfn@telenor.com' <sfn@telenor.com>; 'firmapost@hafslundnett.no'
<firmapost@hafslundnett.no>; 'post@ruter.no’ <post@ruter.no>; ‘jaivenge@online.no' <jaivenge@online.no>; 'post@forsvarsbygg.no' <post@forsvarsbygg.no>; 'postmottak@jbv.nc'
<postmottak@jbv.no>; 'mail@dirmin.no' <mail@dirmin.no>; 'nve@nve.no' <nve@nve.no>; 'ullensakerhistorie@gmail.com’ <ullensakerhistorie@gmail.com>; 'akershus@fnf-nett.no' <akershus@fnf-
nett.no>; 'ghruud@hotmail.com' <ghruud@hotmail.com>; 'Ole Kr Furuseth' <olekrf@online.no>

Kopi: Ingunn Servold <Ingunn.Servold@ullensaker.kommune.no>; Inger Kronen Tveranger <Inger.Kronen.Tveranger@ullensaker.kommune.no>; Hilde Fladby <Hilde.Fladby@ullensaker.kommune.no>;
Anne Catherine Ekroll <Anne.Catherine.Ekroll@ullensaker.kommune.no>; Eivin Hansen <Eivin.Hansen@ullensaker.kommune.no>; Helge Mosand Haakonsen
<Helge.Mosand.Haakonsen@ullensaker.kommune.no>; Ellen Christine Velsrud <Ellen.Christine.Velsrud@ullensaker.kommune.no>; Kjell Arve Aarebru <Kjell.Arve.Aarebru@ullensaker.kommune.no>;
Gitte Kringlen <Gitte.Kringlen@ullensaker.kommune.no>; Age Vebostad <Age.Vebostad@ullensaker.kommune.no>; Linda Sjastad Andreassen <Linda.Sjastad.Andreassen@ullensaker.kommune.no>;
'Eiklid, Erik G. (erik.eiklid@sweco.no)' <erik.eiklid@sweco.no>; ‘Krasniqi, Fidan <Fidan.Krasniqi@sweco.no> (Fidan.Krasniqi@sweco.no)' <Fidan.Krasniqi@sweco.no>; Anne Geissmann
<Anne.Geissmann@ullensaker.kommune.no>; Karianne Andersen <Karianne.Andersen@ullensaker.kommune.no>; Ullensaker Uttalelser VARV <varvutt@ullensaker.kommune.no>; Vidar Bjgrkli
<Vidar.Bjorkli@ullensaker.kommune.no>; Christine Haakstad <Christine.Haakstad@ullensaker.kommune.no>; Jonny Leirpoll <Jonny.Leirpoll@ullensaker.kommune.no>

Emne: Hgring av Strategisk plan for Gardermoen Naringspark i Ullensaker kommune

Da sendes herved den strategiske planen for Gardermoen Nzeringspark ut pa en kart hgring f@r politisk vedtak. Se link nedenfor.

Planen er ikke utarbeidet eller hjemlet etter plan- og bygningsloven, og pa grunn av pagaende planarbeid i nzringsparken og gnske om snarlig politisk vedtak, er hgringsfristen kort og satt til
Tirs 19.nov. 2019.

Se link for oppdatert info og vedlegg pa kommunens hjemmeside:

'www.ullensaker.kommune.no/virksomheter/gardermoen-naringspark/strategisk-plan-for-

Send svar til postmottak@ullensaker.kommune.no , gjerne med kopi til undertegnede.
Merk brev/mail med Strategisk plan for Gardermoen Naringspark.
Innen Tirs 19.nov. 2019.

Send gjerne videre til andre som kan ha interesse av dette.
med hilsen

Atle Sander

Seniorradgiver, reguleringsavdelingen

66108302

GJor oppmerksom p4 at eposter regnes som offentlige og viktige / Ig bllr arkivert og fournalfort og havner pd pastiista,







Fra: Lang, Kim[Kim.Lang@avinor.no]

Dato: 18.11.2019 15:06:29

Til: Ullensaker Postmottak

Kopi: Atle Sander

Tittel: SV: Haring av Strategisk plan for Gardermoen Neeringspark i Ullensaker kommune

Hei,
Vi viser til mottatt hgringsutkast av «Strategisk plan for GNP».

Vi synes planen tegner a bli et relevant dokument som synliggjgr hovedgrepene pa en god og beskrivende mate.

De saerskilte utfordringene knyttet til naerheten til Oslo lufthavn og planene om en tredje rullebane — gstre alternativ, synes vi
ogsa er godt ivaretatt. Vi har saledes fa merknader til det utsendt hgringsutkastet.

Avinors innspill til endringer
Pa side 10:

AVINORS PLANLAGTE TREDJE RULLEBANE

Denne vil eventuelt ligge mellom dagens astre
rullebane og Gardermoen naeringspark (GNP). Det er
usikkerhet knyttet til om og né&r denne vil realiseres.
Rullebanen har betydning for mulig heyde pa bygg
og konstruksjoner i GNP. Byggehaydene skal
allikevel alltid felge de tilenhver tids gjeldende
heyderestriksjoner. Dersom rullebanen ikke bygges,
kan det gi rom for en ytterligere utvidelse av GNP
ved hovedflyplassen.

Vi foreslar at tredje setning endres til: «Rullebanen med tilhgrende instrumentering har betydning for mulig hgyde pd bygg og
konstruksjoner i GNP».

Pa side 17:
FARGE DG MATERIALBRUK

« Valg av overflatefarger skali sterst mulig grad falge
gieldende prinsipper om universell utforming og bruk

av kontrastfarger for god lesbarhet.

s Alle farger og matenaler skal veere i trdd med Avinor
sine gjeldende begrensninger og restriksjoner.

Det andre kulepunktet som begynner med «Alle farger og materialer....» kan tas ut.

Pa side 17:

BELYSNING

» Belysning skal utformes etter prinsippene for
«belysningshierarki» (i-e. allmennbelysning,
gatebelysning, inngangsbelysning, osv.).
Flombelysning ber unngés.

Vi foreslar fglgende tilfgyelse med nytt kulepunkt:
e Belysningen ma ikke sjenere eller villede lufttrafikken. Kraftig oppadgdende belysning tillates heller ikke.

Pa side 19 (forslag til endring i tekstboksen).

TEMAKART NARINGSUTVIKLING 0G UTBYGGING

wmmi - Omrédeavgrensning

Arbeids plassintensive virksomheter




! Kombinerte virksomheter

Prinsippforbindelser
——== Veg med urban buffersone

Veg med buffersone

Skraveres lyseblatt [

P& side 20 er det gitt en grei forklaring pa at randsonen lengst vest i GNP bgr tegnes lyseblatt, jfr. andre avsnitt under. Denne
teksten opprettholdes:

BYGGEHAYDER

Det &pnes opp for hayere utnyttelse av arealer med
arbeidsintensive virksomheter langs
kollektivtraseene. Byggeheydediagrammet p&
motsatt viser skjematiske prinsipper for hayder.

Neerheten til Oslo lufthavn og flytrafikken skaper
begrensninger for hayden p& den vestlige delen av
omradet.

Tilsvarende er dette poenget gjentatt i sammendraget pa side 40 og det blir godt samsvar med sammendraget & endre fargen
pa side 19.:

Neerheten til Oslo lufthavn og flytrafikken skaper
begrensninger for heyden i det vestlige delen.

pren
Det &pnes opp for heyere utnyttelse av arealer langs

kollektivtraseene. Kartet viser skjematiske
prinsipper for heyder.

DIAGRAM FOR SAMMENHENG MELLOM
FOR HBYDERGG T 1
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Vi takker for muligheten til komme med innspill og gnsker kommunen lykke til med sluttfgringen av strategisk plan for GNP.

Med vennlig hilsen
Kim Lang
Radgiver, Areal- og Eiendomsutvikling

OSLO LUFTHAVN

kim.lana@avinor.no

Mob: +47 905 48 612

Edvard Munchs veg, Gardermoen

Postboks 150, 2061 Gardermoen

https://url12.mailanyone.net/v1/?m=1iWhfa-0003Mn-
6E&i=57e1b6828&c=7h6LgJXxbzSh0h52cGQJiIDhOHUJIdOSh7veWVvNZg8MrRO6T 1k2aBX _GBhOInLDKp5xMb1G3ijKzH0z92qVIG3d FMJn2-
8xNO89qJ9HBjsF GEhtjWijOXb3ebui5Sz2WXhu0OF DsvO6IVEV50WaeblTMrL3cY8SFTV51i_UdmdXs SVMbURtvd-6m4j-jSnviSHzEc-
C54RmAWuUsfCoQPONQ

JAVINOR

Fra: Atle Sander <Atle.Sander@ullensaker.kommune.no>

Sendt: tirsdag 5. november 2019 09:46

Til: 'Kathe Hermstad' <khe@nordicarch.com>; 'Berit Marie Sivertsen (bms@p1.no)' <bms@p1.no>; Lang, Kim
<Kim.Lang@avinor.no>; 'Bge Grethe' <grethe.boe@vegvesen.no>; 'Thor Thoeneie' <thor.thoeneie@vedal.no>; 'Nils Reine
(nils.reine@vedal.no)' <nils.reine@vedal.no>; 'Jostein Eidsvag (jei@nordicarch.com)' <jei@nordicarch.com>;
'semming@wisy.no' <semming@wisy.no>; 'Finn Laake (finn.laake@dht.no)' <finn.laake@dht.no>; 'erik.husjord@no.mcd.com'
<erik.husjord@no.mcd.com>; 'tore@gardermoen.no' <tore@gardermoen.no>; 'frognermoen@me.com’
<frognermoen@me.com>; 'Hans-Jacob Hansen (hjh@HJHRadgivning.no)' <hjh@HIJHRadgivning.no>;
'per.johannessen@ragnsells.com' <per.johannessen@ragnsells.com>; 'Erik.stensli@fabritius.no' <Erik.stensli@fabritius.no>;
'Dagny Tengbom Jahren (dagny@lofotenisland.no)' <dagny@lofotenisland.no>; 'Annette Hofgaard
(annette.hofgaard@thoneiendom.no)' <annette.hofgaard@thoneiendom.no>; 'Vilde Halvorsen (vha@aaoh.no)'
<vha@aaoh.no>; 'hem@aaoh.no' <hem@aaoh.no>; 'ole@weenbo.no' <ole@weenbo.no>; 'Bente Bukholm
(bente.bukholm@jernbanedirektoratet.no)' <bente.bukholm@jernbanedirektoratet.no>; 'lise.larsen@vegvesen.no'
<lise.larsen@vegvesen.no>; 'Margaret Andrea Mortensen (Margaret.Andrea.Mortensen@afk.no)
(Margaret.Andrea.Mortensen@afk.no)' <Margaret.Andrea.Mortensen@afk.no>; 'firmapost-ost@vegvesen.no' <firmapost-
ost@vegvesen.no>; '‘postmottak@akershus-fk.no' <postmottak@akershus-fk.no>; 'postmottak@fmoa.no'
<postmottak@fmoa.no>; 'sfn@telenor.com' <sfn@telenor.com>; 'firmapost@hafslundnett.no' <firmapost@hafslundnett.no>;
'post@ruter.no’ <post@ruter.no>; 'jaivenge@online.no' <jaivenge@online.no>; 'post@forsvarsbygg.no'
<post@forsvarsbygg.no>; 'postmottak@jbv.no' <postmottak@jbv.no>; 'mail@dirmin.no' <mail@dirmin.no>; 'nve@nve.no'
<nve@nve.no>; 'ullensakerhistorie@gmail.com' <ullensakerhistorie@gmail.com>; 'akershus@fnf-nett.no' <akershus@fnf-
nett.no>; 'ghruud@hotmail.com' <ghruud@hotmail.com>; 'Ole Kr Furuseth' <olekrf@online.no>

Kopi: Ingunn Servold <Ingunn.Servold@ullensaker.kommune.no>; Inger Kronen Tveranger
<Inger.Kronen.Tveranger@ullensaker.kommune.no>; Hilde Fladby <Hilde.Fladby@ullensaker.kommune.no>; Anne Catherine
Ekroll <Anne.Catherine.Ekroll@ullensaker.kommune.no>; Eivin Hansen <Eivin.Hansen@ullensaker.kommune.no>; Helge
Mosand Haakonsen <Helge.Mosand.Haakonsen@ullensaker.kommune.no>; Ellen Christine Velsrud
<Ellen.Christine.Velsrud@ullensaker.kommune.no>; Kjell Arve Aarebru <Kjell. Arve.Aarebru@ullensaker.kommune.no>; Gitte
Kringlen <Gitte.Kringlen@ullensaker.kommune.no>; Age Vebostad <Age.Vebostad@ullensaker.kommune.no>; Linda Sjastad
Andreassen <Linda.Sjastad.Andreassen@ullensaker.kommune.no>; 'Eiklid, Erik G. (erik.eiklid@sweco.no)'
<erik.eiklid@sweco.no>; 'Krasniqi, Fidan <Fidan.Krasniqi@sweco.no> (Fidan.Krasnigi@sweco.no)' <Fidan.Krasnigi@sweco.no>;



Anne Geissmann <Anne.Geissmann@ullensaker.kommune.no>; Karianne Andersen
<Karianne.Andersen@ullensaker.kommune.no>; Ullensaker Uttalelser VARV <varvutt@ullensaker.kommune.no>; Vidar Bjgrkli
<Vidar.Bjorkli@ullensaker.kommune.no>; Christine Haakstad <Christine.Haakstad@ullensaker.kommune.no>; Jonny Leirpoll
<Jonny.Leirpoll@ullensaker.kommune.no>

Emne: [SENDER UNVERIFIED] Hgring av Strategisk plan for Gardermoen Naringspark i Ullensaker kommune

Da sendes herved den strategiske planen for Gardermoen Neringspark ut pa en kort hgring fer politisk vedtak. Se link
nedenfor.

Planen er ikke utarbeidet eller hjemlet etter plan- og bygningsloven, og pa grunn av pagaende planarbeid i naeringsparken og
gnske om snarlig politisk vedtak, er hgringsfristen kort og satt til
Tirs 19.nov. 2019.

Se link for oppdatert info og vedlegg pa kommunens hjemmeside:
https://www.ullensaker.kommune.no/virksomheter/gardermoen-naringspark/strategisk-plan-for-gardermoen-naringspark/

Send svar til postmottak@ullensaker.kommune.no, gjerne med kopi til undertegnede.
Merk brev/mail med Strategisk plan for Gardermoen Neringspark.
Innen Tirs 19.nov. 2019.

Send gjerne videre til andre som kan ha interesse av dette.
med hilsen

Atle Sander

Seniorradgiver, reguleringsavdelingen

66108302

GJor oppmerksom p4 at eposter regnes som offentlige dokumenter, og viktige / arkivverdige dokumenter blir arkivert og journalfort og havner pa postlista.
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Ullensaker kommune Oslo 18.11.19
postmottak@ullensaker.kommune.no
Postboks 470, 2051 Jessheim

Heringssvar til strategisk plan for Gardermoen Naringspark

| forbindelse med at strategisk plan for Gardermoen Neeringspark er lagt ut pa hering
oversender vi pa vegne av FFV Gardermoen AS, Sverre Knutsen AS og Ragn-Sells
AS vare merknader innenfor varselfrist 19.11.2019.

Vi er positive til a fa samlet tidligere veiledere og grunnlagsdokumenter i en plan for
Gardermoen Neeringspark og det overordnede malet om a legge grunnlag for a
kunne utarbeide fleksible planer som taler endring.

Forutsigbarhet er viktig bade for grunneiere, utviklere og planmyndighet. Dette
forsterker viktigheten av a sette av hovedgrepene i reguleringsplanene som blir
utarbeidet og flytte detaljene til senere faser.

Oppsummert har vi to hovedmerknader til planen, disse punktene gar igjen i flere av
kapitlene:

1. Det er for lite differensiering mellom omradene for arealkrevende virksomheter
i nord og de mer urbane omradene langs Jessheimveien. Kvalitetene det
gnskes a oppna krever ulike virkemidler tilpasset formal og utbygging.
Funksjon for de ulike formalene foreslatt i planen ma veere fgrende.
Eksempelbildene vist i strategisk plan viser i hovedsak kun urbane kvaliteter
og er ikke i representativt med hele Gardermoen nzeringspark.

2. Planer foreslatt utarbeidet ved detaljregulering er for omfattende for a oppna
en fleksibel utvikling. Det bgr derfor fokuseres pa overordnede plangrep som
bevarer kvalitetene og gir rom for fleksibilitet. Detaljerte utomhusplaner,
konsept for belysning, skiltplan, planteplan etc. bgr utarbeides til sgsknad om
tiltak. Detaljeringsnivaet for reguleringsplanene ma kun vise overordnede
hovedtrekk som igjen kan tilpasses utviklingen og utbyggingen pa delfeltene.
Ved a fastsette nevnte detaljer i detaljreguleringsplan vil det fgre til ungdige
dispensasjoner fra plan og gi en darlig arealgkonomi. Dette gjelder spesielt for
de nordlige omradende med arealkrevende virksomheter. Her ma byggene og
delfeltene planlegges i samsvar brukernes behov.
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@vrige innspill er beskrevet under inndelt i kapitler tilsvarende den strategiske
planen.

1. Innledning/bakgrunn
Gardermoen Neeringspark er et stort omrade som skal inneholde ulike formal og
funksjoner.

Folgende pastand finnes i det innledende kapittelet:

«Gardermoen Neeringspark vil utvikles over lang tid og det er lagt til grunn en
tidsramme for utvikling fram mot ar 2070. Det er derfor anske om a lage fleksible og
robuste planer som ikke binder opp arealbruk pa en lite hensiktsmessig mate men
som i stedet holder valgmulighetene apne».

Videre belyses usikkerheten vedrgrende rekkefglge av arealutvikling i
neeringsparken.

Disse retningslinjene bar veere fgrende gjennom hele dokumentet.

2. Visjon og konsept
Vi er enige i de fire overordnede hovedtemaene som beskriver visjonene for parken
samt overordnet visjon om en attraktiv, fremtidsrettet og levende neeringspark som
innehar internasjonal og lokal tilhgrighet. For & oppna dette ma en skille pa
omradene i parken og speile formal og funksjon.

3. Kvalitet og estetikk
Kapittelet belyser viktigheten av & danne helhet og sammenheng pa omrade med
hay estetisk kvalitet. | den forbindelse er det viktig & belyse at det kreves ulike
virkemidler for & oppna gode kvaliteter ift. formal, funksjon og skala. Eksempelvis kan
mindre bygg i urbane strgk vaere organisert og utformet pa en annen mate enn store
lager- og logistikkbygg for & oppna god arkitektonisk kvalitet.

Sterk fargebruk pa fasadene vil ogséa gi ulike utrykk ift. skala pa bebyggelsen. Pa
store lager- og logistikkbygg bar byggene utformes i ikke reflekterende, marke farger
for & dempe inntrykket av de massive volumene. Fargebruk bgr da heller settes til
detaljene for hvert enkelt bygg.

Vi stetter derfor retningslinjen: «Farger og materialer skal vaere i samspill med
bygningsmiljg, bygningens karakter og detaljering», men gnsker a papeke at det er
stor forskjell pa dette innenfor de ulike typene av bebyggelse planlagt for parken og
at dette ikke ma fastsettes allerede i detaljreguleringsplanen.

Arealkrevende virksomheter kan organiseres med samme hovedretning for & skape
lesbarhet og god orientering i parken. Fasadene bgr derimot ikke knyttes

utelukkende til byggegrensen da arealkrevende virksomheter trenger store omrader
for mangvrering og uteomrader. Plasseringen av disse virksomhetene ma vurderes
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for hver enkelt aktgr. Det bgr heller settes krav om at inngangspartier skal vaere godt
synlige og at det skal vaere god og sikker adkomst for myke trafikanter.

Grgnne tak bgr ikke vaere gjennomgaende i planen men vaere et av tiltakene som
burde vurderes opp mot hvert enkelt prosjekt. Det er uheldig & binde opp utforming
av takene i detaljreguleringsfasen, nar det er mange andre typer lokale fordrgynings-/
og overvannstiltak som ogsa kan vaere aktuelle.

Gode uterom og riktig belysning er kvaliteter som er viktig @ fremme i nasringsparken,
men detaljene rundt utformingen kan ikke fastsettes ved detaljregulering. For tidlig
fastsetting av utformingen vil i verste fall virke mot sin hensikt og vil kunne stoppe
utviklingen av parken. Ved store lager- og logistikkbygg, der det foregar mangvrering
av store kjaretgy, er sensorstyrt flombelysning enkelte ganger ngdvendig for a
ivareta sikkerheten til ansatte og annet personell som jobber pa omradet.

4. Neeringsutvikling og utbyggingsstruktur
Prinsippforbindelsene vist i temakartet er ikke forenlig med arealkrevende
virksomheter bade med tanke pa fleksibilitet vedrgrende byggets utforming og
sikkerhet for myke trafikanter. Igjen er det viktig a skille mellom de urbane omradene
i Gardemoen naeringspark og de nordlige delene avsatt til arealkrevende formal,
dertil hva som kan fastsettes i detaljreguleringsplan og byggesak.

Hoydene bgr forholde seg til Avinors hgyderestriksjoner og overordnede
omradeplaner. En vurdering av hayder i strategisk plan bgr veere underordnet dette.

Redegjgrelse for programmering og bruk av byggene kan ikke gjeres ved
detaljreguleringsplan fgr brukerne av byggene er medvirkende.

5. Mobilitet — nettverk og bevegelse
Interne veier ma planlegges etter at aktgrene som skal etablere seg pa delomradene
er kjent og i forbindelse med sgknad om tiltak. Det begr ikke legges opp til turveier
utover dette innad i feltene avsatt til arealkrevende virksomheter. Diagonale
forbindelser er ikke forenlig med gode tomter for lager- og logistikkbedrifter.
Kvalitetene satt i strategisk plan og andre overordnede dokumenter vedrgrende
veiutforming ma legges til grunn.

6. Landskap og grgnnstruktur
Overordnet turveg/skilgype/sykkellgype bgr konsentreres til det sammenhengende
overordnede grgntdraget ev. innenfor grentarealet planlagt langs veiene. Planen
viser at turveg /skilgype/sykkellaype gar parallelt med de fleste veiene som har gang-
og sykkelvei pa begge sider. Gang- og sykkelveier og turveger bgr supplere
hverandre, og ikke vurderes uavhengig av hverandre, slik at man skaper helhetlige
og naturlige ferdselsarer i omradet. Behovet for parallelle eller alternative traséer,
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burde vurderes i detaljreguleringsplanene og sees i sammenheng med forventet bruk
og formal innenfor omradene.

Ivaretagelse av vegetasjonsdekket for naturlig revegetering er uklart i planen. Nar
nye omrader skal graves ut bar vegetasjonsdekket og toppmassen tas av og
benyttes til revegetering pa omrader hvor uttak er ferdig og det skal opparbeides nye
neeringstomter. | detaljregulering kan krav om ivaretagelse av masser og et krav om
etappevis istandsetting legges til bestemmelsene.

Planting av traer bar ikke begrenses til innenfor byggegrensene men vurderes langs
veien som alleer, trerekker eller grupper.

Detaljert landskapsplan kan ikke leveres til detaljregulering. Til detaljregulering kan
det leveres en illustrasjonsplan med hgyder og fall pa terreng.

| en reguleringsfase er det uheldig a binde opp detaljl@sninger for overvannet i for
stor grad. Dette bar overlates til planleggingen for det enkelte utbyggingsomrade.

Overvannet ma i starst mulig grad handteres apent, og de apne
overvannslgsningene er naturlig & innga i grentstrukturen. Det er viktig i
reguleringsfase og serge for at det settes av tilstrekkelig arealer til dette, men det ma
overlates til utbygging av det enkelte felt hvordan dette best kan disponeres. A binde
opp overvannshandteringen til hoved-gregntstrukturen kan veere utfordrende der
hgyder eller masseuttak ikke sammenfaller. Enkelte felter kan med fordel lgse
overvannshandteringen helt pa intern grunn.

7. Samlet plangrep
Se @vrige kommentarer under de andre kapitlene.

8. Prosess og giennomfgring
Faseplaner blir nevnt som et verktay for & oppna fleksibilitet og forutsigbarhet. Vi
setter spgrsmal til pa hvilket niva disse skal utarbeides, og om dette kommer som et
tillegg til detaljreguleringsprosessen. Faseplanene bgr innga som en del av
detaljreguleringsarbeidet for de ulike delene av parken.

Med vennlig hilsen
Hanne Embretsen
Arkitektene Astrup og Hellern AS
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@ Fylkesmannen i Oslo og Viken var dato: Var ref:

18.11.2019 2019/53541
Deres dato: Deres ref:
05.11.2019 Ikke oppgitt
Ullensaker kommune Saksbehandler, innvalgstelefon
Postboks 470 Alexander Karlsson, 22003599

2051 JESSHEIM

Fylkesmannens uttalelse - Horing - Ullensaker - Gardermoen Naringspark
- strategisk plan

Vi viser til oversendelse fra Ullensaker kommune datert 19.11.2019.

Saken gjelder hgring av strategisk plan for Gardermoen naeringspark. Planen er ikke utarbeidet i
medhold av plan- og bygningsloven. Det foretas en kort hgring av planen med frist 19.november.

Fylkesmannen har ikke foretatt en konkret vurdering av planen, men forutsetter at planen er
utarbeidet i trad med feringene Regional plan for areal og transport i Oslo og Akershus.

Vi vil falge opp videre planlegging i omradet ved uttalelser til arealplaner etter plan- og
bygningsloven.

Med hilsen
Geir Sermoen (e.f.) Alexander Karlsson
seniorradgiver seniorradgiver

Dokumentet er elektronisk godkjent

Kopi til:
Akershus fylkeskommune  Postboks 1200 Sentrum 0107 OSLO
Statens vegvesen region gst Postboks 1010 Nordre ~ 2605 LILLEHAMMER

Al
E-postadresse: Postadresse: Bespksadresse: Telefon: 69 24 70 00
fmovpost@fylkesmannen.no Pb 325 Moss: Vogts gate 17 www.fylkesmannen.no/ov
Sikker melding: 1502 Moss Drammen: Grenland 32

www.fylkesmannen.no/melding Oslo: Tordenskiolds gate 12 Org.nr. 974761 319
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Ullensaker kommune ﬁéktslr?wehbar]?'eré ;

Irsti Viobraten Gundersen
Postboks 470 Deres ref.:
2051 JESSHEIM Var ref.: 18/04788-7

Dato: 18.11.2019

v/ Atle Sander

Uttalelse til strategisk plan for Gardermoen Naringspark i Ullensaker kommune

Vi viser til anmodning om innspill til strategisk plan for Gardermoen Naeringspark i Ullensaker
kommune, sendt 5.11.19. Formalet med planen er & vise det overordnede plangrepet for videre
utvikling av nzeringsparken, samt strategier og tiltak for & skape en attraktiv, fremtidsrettet og levende
neeringspark. Planen er ikke juridisk bindende, men skal veere et faglig strategisk grunnlag for
pafelgende reguleringsplanarbeid.

Ruter er enig i forutsetningen om at arbeidsplassintensive og besgksintensive virksomheter skal
etableres langs kollektivtraseen. Dette er viktig for at flest mulig skal kunne reise kollektivt.

Nar det gjelder framkommelighet for buss, er vi sveert positive til at det skal legges til rette for mulig
utvidelse for kollektivfelt langs Jessheimveien.

Ruter bemerker at det ikke planlegges noen omlegginger eller endringer av kollektivtilbudet. Markedet
i neeringsparken kan pa sikt gjere det aktuelt med et endret tilbud.

Med hilsen
Ruter As

Kirsti Mobraten Gundersen
plan og infrastruktur

Dokumentet er elektronisk godkjent.

Ruter As | Kollektivtrafikk for Oslo og Akershus | Dronningens gate 40 | Postboks 1030 Sentrum | NO-0104 Oslo | Telefon: +47 400 06 700
Bankgiro 5081.08.21946 | Foretaksregisteret NO 991 609 407 MVA | www.ruter.no | post@ruter.no






Statens vegvesen

ULLENSAKER KOMMUNE
Postboks 470
2051 JESSHEIM

Behandlende enhet: Saksbehandler/telefon: Var referanse: Deres referanse: Var dato:
Region gst Grethe Bge / 24058173 15/243687-27 18.11.2019

Uttalelse til forslag til Strategisk plan for Gardermoen Naringspark i
Ullensaker kommune

Vi viser til kommunens oversendelse datert 05.11.2019 og var forhdndsuttalelse datert
18.09.20109.

Forslaget til strategiske plan for Gardermoen Naringspark omfatter omrade mellom E16, E6,
fv. 461.02 Blikkvegen og Oslo Lufthavn. Det er pa over 5000 dekar. Naringsomradet eies av
flere grunneiere og er i dag regulert gjennom mange ulike planer. Den strategiske planen
utarbeides for a fa et helhetlig grep om alle pagaende og framtidige arealplaner i
naeringsparken slik at det pa et overordnet niva kan skapes en forutsigbarhet for utbyggere
og myndigheter i den videre utviklingen av naringsparken.

| den strategiske planen legges det til grunn et tidsperspektiv fram mot ar 2070 der en ser
for seg en etappevis utvikling av naeringsparken. Planen skal gi faringer for naringsutvikling,
mobilitet og landskap og tar blant annet utgangspunkt i tidligere utarbeidede handbgker og
retningslinjer for naringsparken. Planen er overordnet og er ikke hjemlet i plan- og
bygningsloven. Fgringene forutsettes derfor fulgt opp og avklart nermere i
detaljreguleringsplaner.

Det framgar blant annet som forutsetninger for den strategiske planen at den skal danne
grunnlag for lgsninger i trad med kommuneplanens malsetninger for omradet samt
nasjonale fgringer for en klimavennlig naringsutvikling. Naringsparken er tenkt utbygget
etter ABC-prinsippet med arbeidsintensive virksomheter i sgr med god kollektivdekning og
mindre arbeidsintensive virksomheter i nord der det vil vaere lavere kollektivdekning. Videre
framgar det at det ikke vil tillates detaljhandel, outlet-forretninger eller andre
bransjeglidende handelskonsepter i neringsparken.

Postadresse Telefon: 22 07 30 00 Kontoradresse Fakturaadresse
Statens vegvesen Dstensjoveien 34 Statens vegvesen
Region ost firmapost-ost@vegvesen.no 0667 OSLO Regnskap
Postboks 1010 Nordre Al Postboks 702

2605 LILLEHAMMER Org.nr: 971032081 9815 Vadse



Forslaget til strategisk plan synes a vare et godt utgangspunkt for a fa et overordnet felles
strategisk grep og en forutsigbar utvikling av naringsparken for alle bergrte aktgrer. Vi har
imidlertid noen innspill til forslaget:

- Det reviderte rekkefslgekravet knyttet til opparbeidelse av ngdvendig veginfrastruktur vil
bergre hele naringsparken. Vi mener dette derfor bgr omtales i den strategiske planen.

- Avforslaget framgar det at det legges opp til en gradering av volum og byggehayder i
naeringsparken der det skal vare starst byggehgyde mot Jessheimvegen og E6, og en
nedtrapping mot sar, gst og vest i omradet. | kommuneplanen ligger det inne en
miljesone langs E6 pa 150 m. Statens vegvesen mener denne miljgsonen ma viderefares i
forbindelse med revidering av kommuneplanen. Vi gnsker ikke at det i naringsparken
legges opp til en eksponering mot E6 og E16 da dette kan gi gkt fare for distraksjon av
trafikantene. Det er registrert flere ulykker pa det overordnede vegnettet allerede hvor
dette kan ha vart en medvirkende ulykkesarsak.

- Viser det som positivt at det i forslaget legges stor vekt pa a sikre god framkommelighet
og tilgjengelighet for gdende og syklende i og gjennom naringsparken og mot
kollektivnettet. Vi savner imidlertid en omtale av de utfordringene som er knyttet til den
vare- og godstransporten som vil generes, hvilke behov denne trafikken har i og til/fra
naeringsparken samt eventuelle utfordringer denne trafikken har i forhold til gaende,
syklende og mikromobile trafikanter.

- Iforslaget er det tegnet et framtidig veghierarki. Som vi papekte i brev av 18.09.2019
forutsetter vi at en i strategiplanen tar utgangspunkt i det utredningsarbeidet som
Statens vegvesen har gjort pa oppdrag fra Samferdselsdepartementet og som er
dokumentert i «<kE6-GNP Grunnlagsdokument» datert 07.05.2019. Dette vil vaere et
grunnlag for prioriteringer i Nasjonal transportplan 2022-33. Videre ma en framtidig
klassifisering av vegnettet ta utgangspunkt i den vedtatte klassifiseringen som foreligger
for vegnettet i og rundt Gardermoen Naringspark.

- I den strategiske planen bgr det legges fgringer for etablering av et omrade til
degnhvileplass for godstrafikk. Dette har vaert tatt opp tidligere i forbindelse med
regulering av noen av de stgrre omradene i naeringsparken.

Vegavdeling Akershus - planseksjonen

Med hilsen

Inga-Elisabeth Gjerdalen
Seksjonsleder Arne Kolstadbraten
Fagkoordinator

Dokumentet er godkjent elektronisk og har derfor ingen handskrevne signaturer.
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AKERSHUS FYLKESKOMMUNE VIDEREGAENDE OPPLARING, Postboks 1200 Sentrum, 0107
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ULLENSAKER KOMMUNE Dato: 19.11.2019
Postboks 470 Saksref: 201916350-2
2051 JESSHEIM Deres ref.:

Side: 1/2

Var saksbehandler: Thomas Johansen
Telefon:

Mobil: +47 97750855

E-post: Thomas.Johansen@banenor.no

Ullensaker kommune - Strategisk plan for Gardermoen Naeringspark - uttalelse til
hgringsforslag

Vi viser til oversendelse av forslag til strategisk plan for Gardermoen Neeringspark (GNP) i epost
mottatt 05.11.19.

Planen skal gi rammer for en helhetlig utvikling av omradet de neste 50 arene, mot 2070. Planen er
ikke juridisk bindende, men skal utgjare et faglig, strategisk grunnlag for nye reguleringsplaner i
omradet.

Utviklingen av omradet har ingen direkte betydning for eksisterende jernbaneinfrastruktur. Samtidig
vil arealbruken, herunder hvilke virksomheter som etableres, kunne ha betydning for antall
togreisende til stasjoner i neeromradet (Jessheim og Gardermoen). @vrig konkret henvisning til
jernbanen er knyttet til pAgaende planlegging av ny godsterminal pa Hauerseter, og at en slik
terminal kan ha en positiv betydning nar det gjelder miljgvennlig godstransport til og fra lager- og
logistikkvirksomhet i GNP.

Strategien innehar mal om a styrke bussaksene, bade mellom Jessheim og GNP og mellom GNP
og Oslo Lufthavn. For & kunne na det nasjonale nullvekstmalet for utslipp fra transportsektoren, ma
veksten i transportarbeidet i hovedsak lgses ved gkt andel gange, sykkel og kollektivtransport.

Strategien apner for at det skal kunne etableres arbeidsplassintensive virksomheter i sgndre del av
neeringsparken. Arbeidsplassintensive virksomheter bgr som hovedregel etableres i eller nzer et
kollektivknutepunkt, slik som Jessheim i dette omradet. Samtidig er det &pnet for denne type
virksomhet i omradet i Regional plan for areal og transport i Oslo og Akershus (2015). For at det
skal kunne tillates denne type virksomhet innenfor GNP, mener vi det ma veere en forutsetning at
de nevnte bussakser, samt gode forbindelser for gaende og syklende, blir vesentlig styrket. Vi
mener viktigheten av dette ma bli tydeligere fastsatt i strategien.
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Med vennlig hilsen

Ragnhild Lien
Seksjonssjef
Planavdelingen, Forvaltning og samfunnskontakt

Dokumentet er godkjent elektronisk og sendes uten signatur
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Fra: Tore Espe[tore@gardermoen.no]

Dato: 19.11.2019 11:45:12

Til: Ullensaker Postmottak

Kopi: Atle Sander; Age Vebostad; Inger Kronen Tveranger; Hilde Fladby; Linda Sjastad Andreassen; Hans-Jacob Hansen:;
"Thor Thoeneie', 'Nils Reine'; Berit Marie Sivertsen; Susanne Sulutvedt; 'Tore Espe'; Hans Christian Jahren

Tittel: VS: Haring av Strategisk plan for Gardermoen Neeringspark i Ullensaker kommune

Til Ullensaker kommune,
Viser til mottatt strategisk plan for Gardermoen Naeringspark.

Vi gir var tilslutning til forslag til strategisk plan og haper dette blir et godt styringsdokument for det videre arbeid
med Gardermoen Neeringspark.
Slik vi ser det er det viktigste grepet at vedtatt vegsystem beholdes i stgrst mulig grad.

Lykke til med arbeidet videre!

Med vennlig hilsen

Tore Espe

TIf:  +47 639449 00
Mob: +47 94 20 20 00

Mail: tore@gardermoen.no
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NI

Vilbergveien 105
N - 2060 Gardermoen

Fra: Atle Sander <Atle.Sander@ullensaker.kommune.no>

Sendt: tirsdag 5. november 2019 09:46

Til: 'Kéthe Hermstad' <khe@nordicarch.com>; 'Berit Marie Sivertsen (bms@p1.no)' <bms@p1.no>; 'Lang, Kim
(Kim.Lang@avinor.no)' <Kim.Lang@avinor.no>; 'Bge Grethe' <grethe.boe@vegvesen.no>; 'Thor Thoeneie'
<thor.thoeneie@vedal.no>; 'Nils Reine (nils.reine@vedal.no)' <nils.reine@vedal.no>; 'Jostein Eidsvag
(jei@nordicarch.com)' <jei@nordicarch.com>; 'semming@wisy.no' <semming@wisy.no>; 'Finn Laake
(finn.laake@dht.no)' <finn.laake@dht.no>; 'erik.husjord@no.mcd.com’' <erik.husjord@no.mcd.com>;
'tore@gardermoen.no' <tore@gardermoen.no>; 'frognermoen@me.com' <frognermoen@me.com>; 'Hans-Jacob
Hansen (hjh@HJHRadgivning.no)' <hjh@HJHRadgivning.no>; 'per.johannessen@ragnsells.com’
<per.johannessen@ragnsells.com>; 'Erik.stensli@fabritius.no' <Erik.stensli@fabritius.no>; 'Dagny Tengbom Jahren
(dagny@lofotenisland.no)' <dagny@Ilofotenisland.no>; 'Annette Hofgaard (annette.hofgaard@thoneiendom.no)’
<annette.hofgaard@thoneiendom.no>; 'Vilde Halvorsen (vha@aaoh.no)' <vha@aaoh.no>; 'hem@aaoh.no'
<hem@aaoh.no>; 'ole@weenbo.no' <ole@weenbo.no>; 'Bente Bukholm
(bente.bukholm@jernbanedirektoratet.no)' <bente.bukholm@jernbanedirektoratet.no>;
'lise.larsen@vegvesen.no' <lise.larsen@vegvesen.no>; 'Margaret Andrea Mortensen
(Margaret.Andrea.Mortensen@afk.no) (Margaret.Andrea.Mortensen@afk.no)'
<Margaret.Andrea.Mortensen@afk.no>; 'firmapost-ost@vegvesen.no' <firmapost-ost@vegvesen.no>;
'postmottak@akershus-fk.no' <postmottak@akershus-fk.no>; 'postmottak@fmoa.no' <postmottak@fmoa.no>;
'sfn@telenor.com’' <sfn@telenor.com>; 'firmapost@hafslundnett.no' <firmapost@hafslundnett.no>;
'post@ruter.no’ <post@ruter.no>; 'jaivenge@online.no' <jaivenge@online.no>; 'post@forsvarsbygg.no'
<post@forsvarsbygg.no>; 'postmottak@jbv.no' <postmottak@jbv.no>; 'mail@dirmin.no' <mail@dirmin.no>;
'nve@nve.no' <nve@nve.no>; 'ullensakerhistorie@gmail.com' <ullensakerhistorie@gmail.com>; 'akershus@fnf-
nett.no' <akershus@fnf-nett.no>; 'ghruud@hotmail.com' <ghruud@hotmail.com>; 'Ole Kr Furuseth'
<olekrf@online.no>

Kopi: Ingunn Servold <Ingunn.Servold@ullensaker.kommune.no>; Inger Kronen Tveranger
<Inger.Kronen.Tveranger@ullensaker.kommune.no>; Hilde Fladby <Hilde.Fladby@ullensaker.kommune.no>;
Anne Catherine Ekroll <Anne.Catherine.Ekroll@ullensaker.kommune.no>; Eivin Hansen
<Eivin.Hansen@ullensaker.kommune.no>; Helge Mosand Haakonsen
<Helge.Mosand.Haakonsen@ullensaker.kommune.no>; Ellen Christine Velsrud
<Ellen.Christine.Velsrud@ullensaker.kommune.no>; Kjell Arve Aarebru



<Kjell.Arve.Aarebru@ullensaker.kommune.no>; Gitte Kringlen <Gitte.Kringlen@ullensaker.kommune.no>; Age
Vebostad <Age.Vebostad@ullensaker.kommune.no>; Linda Sjastad Andreassen
<Linda.Sjastad.Andreassen@ullensaker.kommune.no>; 'Eiklid, Erik G. (erik.eiklid@sweco.no)'
<erik.eiklid@sweco.no>; 'Krasniqi, Fidan <Fidan.Krasnigi@sweco.no> (Fidan.Krasniqi@sweco.no)'
<Fidan.Krasnigi@sweco.no>; Anne Geissmann <Anne.Geissmann@ullensaker.kommune.no>; Karianne Andersen
<Karianne.Andersen@ullensaker.kommune.no>; Ullensaker Uttalelser VARV <varvutt@ullensaker.kommune.no>;
Vidar Bjgrkli <Vidar.Bjorkli@ullensaker.kommune.no>; Christine Haakstad
<Christine.Haakstad@ullensaker.kommune.no>; Jonny Leirpoll <Jonny.Leirpoll@ullensaker.kommune.no>

Emne: Hgring av Strategisk plan for Gardermoen Nzringspark i Ullensaker kommune

Da sendes herved den strategiske planen for Gardermoen Naeringspark ut pa en kort hgring fgr politisk vedtak. Se
link nedenfor.

Planen er ikke utarbeidet eller hjemlet etter plan- og bygningsloven, og pa grunn av pagaende planarbeid i
naeringsparken og gnske om snarlig politisk vedtak, er hgringsfristen kort og satt til
Tirs 19.nov. 2019.

Se link for oppdatert info og vedlegg pa kommunens hjemmeside:
https://www.ullensaker.kommune.no/virksomheter/gardermoen-naringspark/strategisk-plan-for-gardermoen-
naringspark

Send svar til postmottak@ullensaker.kommune.no, gjerne med kopi til undertegnede.
Merk brev/mail med Strategisk plan for Gardermoen Naeringspark.
Innen Tirs 19.nov. 2019.

Send gjerne videre til andre som kan ha interesse av dette.
med hilsen

Atle Sander

Seniorradgiver, reguleringsavdelingen

66108302

Gjor opp ksom p4 at eposter regnes som offentlige dokumenter, og viktige / arkivverdige dokumenter blir arkivert og journalfort og havner pa postlista.
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/ fylkeskommune

FYLKESADMINISTRASJONEN

ULLENSAKER KOMMUNE
Postboks 470
2051 JESSHEIM

Att. Atle Sander

Vir saksbehandler Vir dato Var referanse (oppgis ved svar)

Margaret A. Mortensen 19.11.2019 2014/26230-36/188238/2019 EMNE L12
Telefon Deres dato Deres referanse

22055622 05.11.2019

Ullensaker kommune - Strategisk plan for Gardermoen nzeringspark - Uttalelse til horing av
forslag

Vi viser til oversendelse datert 5. november 2019 av forslag til strategisk plan for Gardermoen
naringspark.

Hensikten med den strategiske planen er & gi rammer for en helhetlig utvikling av Gardermoen
nzringspark de neste 50 arene. Planen bygger pa og videreutvikler tidligere utarbeidete hindbeker.
Den er ikke hjemlet i plan- og bygningsloven, og feringene mé folges opp og avklares nermere i
pafelgende reguleringsplaner.

Fylkesrddmannen ser positivt pa at kommunen har utarbeidet en overordnet plan for & sikre en
helhetlig utvikling av Gardermoen nzringspark. Vi vurderer at planen i stor grad felger opp
regionale foringer og imetekommer vare tidligere uttalelser, senest i brev datert 26. september
2019. For forhold som gjelder fylkesvei viser vi til uttalelse fra Statens vegvesen region gst. Vi
stptter at planen ber belyse vare- og godstransportens behov og eventuelle konflikter med
sikkerheten for myke trafikanter.

Vi viser for gvrig til var uttalelse til offentlig ettersyn av Ullensaker kommuneplan, jf. FU-sak
116/19.

Med vennlig hilsen

Per A. Kierulf

ass. fylkesdirektor plan
Margaret A. Mortensen
radgiver plan

Dokumentet er elektronisk godkjent.

Kopi til:
FYLKESMANNEN I OSLO OG VIKEN, STATENS VEGVESEN

Postadresse Bespksadresse Telefon Org. nr - juridisk
Postboks 1200 sentrum Schweigaardsgt 4, 0185 Oslo (+47) 22055000 NO 958381492 MVA
0107 OSLO

E-post Fakturaadresse Telefaks Org. nr - bedrift

post@afk.no Pb 1160 Sentrum, 0107 Oslo (+47) 22055055 NO 874587222






REDER

Ullensaker kommune

Postboks 470,

2051 Jessheim

Epost: postmottak@ullensaker.kommune.no

Var ref.: 921171/2013 Deres ref.; Oslo, 19, november 2019

Saksansvarlig advokat: Erik Salbu Aasland

Haringsuttalelse: Strategisk plan for Gardermoen Neeringspark

1. INNLEDNING

Det vises til utkast til Strategisk plan for Gardermoen Naringspark som er lagt ut til haring for politisk
behandling med frist til 19. november 2019.

Vi representerer Food Folk Norge AS som eier Jessheimveien 465, gnr 137 bnr 45, hvor det er etablert en
McDonald’s familierestaurant, Eiendommen ligger innenfor planomradet til Strategisk plan for Gardermoen
Neringspark, og Food Folk Norge AS gnsker derfor & avgi heringsuttalelse til planen.

2.  NARINGSUTVIKLING, UTBYGGINGSSTRUKTUR OG GRONTSTRUKTUR

Food Folk Norge stetter forslaget om at areal langs Jessheimveien skal vare publikumsrettede virksomheter
med aktive fasader og at det apnes opp for hgy utnyttelse.

Pa det foreliggende temakartet for neringsutvikling og utbygging, er imidlertid deler av arealet gst for krysset
mellom Neringsparkveien og Jessheimveien, tatt ut av det som skal vare omréade for naringsbebyggelse. Pa
temakart for landskap er alt areal gst for Hovinmovegen skravert, ogsé ovennevnte areal som i temakart for
neringsutvikling og utbyggingsstruktur er avsatt til byggeomrade med hey utnyttelse. Dette er arealer som
etter gjeldende reguleringsplaner og kommuneplanen er avsatt til byggeomrader for nezring og hvor det
allerede er etablert neringsvirksomhet. Slik vi ser det, ma det i beste falle vaere en inkurie at dette arealet ikke
er avsatt til naringsareal.

Vi opplever Ullensaker som en kommune som ensker a legge til rette for neeringsliv. Vi forstar det videre slik
at formalet med planen er 4 skape en forutberegnelighet for utbyggere og naringsliv slik at det blir attraktivt &
etablere seg i Gardermoen Nearingspark. Dersom man skal oppna det, kan man ikke skape usikkerhet for de
neringsdrivende som allerede har valgt & etablere seg i Gardermoen Neringspark. Dette vil gi et sveert uheldig
signal til de som i tilfellet vurderer & etablere seg i neringsparken.

Advokatfirmaet R=der AS Dronning Eufemias gate 11 T: +47 23 27 27 00 raeder.no
Postboks 2944 Solli Org. nr.: 919 100 265 2013/2347369v.0.1
N-0230 Oslo E-post: posi@raeder.no



Om den strategiske planen skal gjennomfares slik den né foreligger, vil Scandic Gardermoen, Food Folk Norge
og Certas Energy, som allerede er etablert, matte legge ned virksomheten pa dagens eiendommer. Planen
skaper saledes stor usikkerhet knyttet til fremtidig utvikling og drift av disse virksomhetene.

Food Folk Norge har en veletablert McDonald’s restaurant pa sin eiendom. Restauranten har i dag 140 ansatte.
En stor andel av disse er ungdom og mange har minoritetsbakgrunn. Om den strategiske planen blir vedtatt i
sin navarende form, vil dette skape stor usikkerhet for en rekke arbeidsplasser.

 sitt enske om & skape gode og forutberegnelige rammer for utvikling av nzringsparken, kan ikke kommunen
legge opp til at de som i tillit til vedtatte reguleringsplaner og kommuneplaner allerede har valgt 4 etablere seg
i planomréadet, m4 legge ned for at planen skal kunne gjennomfares. En slik politikk vil trolig virke mot sin
hensikt, da den med tydelighet demonstrer at man ikke kan etablere seg i tillitt til kommunens planer.

Food Food Folk Norge mener derfor at byggeomradet for hoy utnyttelse mé trekkes lenger estover mot E6,
slik at det ogs& omfatter omréadet hvor det i dag er etablert nzringsvirksomhet. Nar det gjelder grontstruktur
pa denne delen av naringsparken, trenger det ikke settes av et bredere areal enn nedvendig for & etablere den

planlagte turvei/skiloype/sykkellaype.

3. MOBILITET - VEGSYSTEM

Hovinmovegen er planlagt som lokalvei, og den er aktuell som busstrase. Etter etablering av V23 vil
Hoveinmovegen vare korteste atkomst fra E6 til serostre del av nzringsparken. Food Folk Norge mener det
er viktig denne veien ogsa holdes apen for vanlig trafikk, slik at man beholder en mest mulig effektiv atkomst
til den serostre delen av nzringsparken. Det vil redusere kjorelengde og transportbehov samt avlaste

Vilbergveien.

Med vennlig hilsen

Advokatfirmaet Reder Ai/
Partner

eaa@raeder.no
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CBRE

CBRE AS

Bryggegata 9
Postboks 1284, Vika
0250 Oslo

Norge

Ullensaker kommune
Postboks 470

2051 Jessheim
postmottak@ullensaker.kommune.no

Oslo, 2. desember 2019

Innspill til Strategisk plan for Gardermoen Nzeringspark

Vi tilskriver Dem p@ vegne av Certas Energy Norway AS (Certas). Selskapet kan il tross for det er
hjemmelshaver til gnr. 137 bnr. 37 (Esso-stasjonen) ikke se at man er tilskrevet med informasjon om at
Strategisk plan for Gardermoen Naeringspark ble lagt ut til hering med frist for innspill 19. november. Vi
md derfor be om at De forsikrer Dem om at Certas vil bli inkludert i fremtidig korrespondanse til grunneiere
innenfor planomrédet.

Nér Certas n& har blitt oppmerksom pé& og har satt seg inn i planen, tillater selskapet seg & stille sparsmal
ved forhold man mener méa bero pé& misforstaelser/feil:

e | temakart for naeringsutvikling og utbygging synes deler av selskapets eiendom & vaere holdt
utenfor omrédet for naeringsbebyggelse.

e | temakart for landskap synes hele selskapets eiendom & vaere avsatt til «omkringliggende
grentkvalitetern med «turveg/skiloype/sykkellaypen tvers over eiendommen.

Certas stiller seg sveert positivt til den fremtidige utviklingen av Gardermoen Naeringsparken, men som
hjemmelshaver med eksisterende naeringsvirksomhet innenfor planomrédet, stiller selskapet seg totalt
uforstdende til at selskapets eiendom tilsynelatende planlegges regulert p& en méte som vil vaere
verdiedeleggende for selskapet.

Certas vil derfor anmode kommunen om & pése at Strategisk plan for Gardermoen Naeringspark forholder
seg til vedtatte kommune- og reguleringsplaner p& en méte som ikke vil innebaere unadvendige
belastninger for nzeringsdrivende som allerede er etablert innenfor planomré&det. Herunder mener vi planen
md tilrettelegge for gode adkomstmuligheter med bil til s& vel Esso-stasjonen som deres naboer
(McDonald’s og Scandic Hotel).

Med vennlig hilsen
CBRE AS

Simon Killi
Senior Director

www.cbre.no






