Strategisk plan

for Gardermoen Naringspark

s/ /
g o,
s "y,
F a,,
- %
ny °
s 2,
- /3
ny 7}
- I'
- q (N
4 \ ~ ,’,
ay I'
| | 5 -0—O’ 'I"'
\ ’ s Yge
N & Ny

iy
~
~
n
ay
S
mny I~
L 'l' &
{/ ~J
(/; ~ O
%, 3
'l"' & (| m|
&
'l" ~ oo
% 3 W)
i 111




FORORD

Strategisk plan for Gardermoen Neeringspark, ogsa kalt GNP, gir rammer for en helhetlig utvikling av
omradet de neste 50 arene. Den strategiske planen bygger pa og videreutvikle tidligere utarbeidede
handbgker. Det vises et overordnet plangrep for videre utvikling, samt strategier og tiltak for & skape en
attraktiv, fremtidsrettet og levende neeringspark. Planen gir ogsa rammer for viktige fagtemaer som sikrer
en god utvikling av et stort omrade med en lang tidshorisont. Oppgavene med & transformere GNP til en
velfungerende og flerfunksjonell naeringspark av hey kvalitet er omfattende, og krever samarbeid og at
bade stat, kommune og grunneiere er ansvarlige for at omradet omformes i trad med planens intensjoner.

Den strategiske planen er ikke en juridisk bindende plan hjemlet i plan- og bygningsloven. Derimot gir
planen et viktig faglig, strategisk grunnlag for pafalgende innsendte reguleringsplaner fra private eller
offentlige tiltakshavere.

Planen har blitt utarbeidet i perioden juni til november 2019 av Sweco Norge AS og oppdragsgiver har veert
Ullensaker kommune v/reguleringsavdelingen. | lepet av arbeidet har det veert jevnlig kontakt med
oppdragsgiver. Det er ogsa avholdt et informasjonsmate med grunneierne av planomradet, der kommunen
og Sweco orienterte om arbeidet med strategisk plan for GNP.

Planen er utarbeidet av et tverrfaglig team bestdende av Fidan Krasnigi, Erik G. Eiklid, Gudmund Kvisselien,
Frode Leset, Lars Jargensen, Tove Haugland Udon, Wichada Treepoonpon og Eline Reitan Knudsen.

Vi takker var oppdragsgiver og avrige kontaktpersoner for samarbeidet.

Oslo, 21. november 2019



SAMMENDRAG

En visjon om & skape en attraktiv, fremtidsrettet og levende neeringspark med internasjonal standard og
lokal tilherighet er lagt til grunn for et konsept for Gardermoen Neeringspark som er i trdd med bade
kommunens malsetninger for omradet, samt regionale og nasjonale feringer.

Med et nasjonalt og internasjonalt perspektiv og en tidshorisont frem mot 2070, vil Neeringsparken veere et
stort og viktig bidrag til en videreutvikling og profilering av Jessheim og Oslo Lufthavn.

Strategisk plan for Gardermoen Neeringspark gir rammer for en helhetlig utvikling av et omrade som er
seeregent i norsk sammenheng, bade med tanke pa starrelse og beliggenhet. Planen bygger pa og
videreutvikler tidligere handbaker og retningslinjer som er laget for deler av omradet.

Strategisk plan for Gardermoen Neeringspark skaper forutsigbarhet for bade utbyggere og myndigheter pa
et overordnet niva. Den tar for seg fire hovedtema som skal veere retningsgivende i arbeidet med fremtidige
detaljreguleringer pa omradet. Det er videre laget diagrammer for & illustrere detaljer og temakart som
illustrerer plangrep innenfor hovedtemaene naeringsutvikling og utbyggingsstruktur, mobilitet og landskap.
Disse temakartene oppsummeres i et kart som illustrerer samlet plangrep for omradet.

Overordnede malsetninger for hvert enkelt tema er:

Neeringsparken skal ha bygg, veger og uteomrdder med god estetisk og hayverdig samtidsarkitektur for G
sikre overordnet helhet og kvalitet.

Neeringsparken skal tilby arealer og tilrettelegge byggeklare tomter for regionalt, nasjonalt og
internasjonalt neeringsliv. Felles prinsipper for utbygging og plangrep skal sikre en fremtidig fleksibilitet for
@ opprettholde attraktiviteten i naeringsparken.

Neeringsparken skal fremstd som et omrdde med oversiktlige mobilitetslasninger, der flest mulig
mennesker velger @ g4, sykle og reise kollektivt. All veiplanlegging skal mate en fremtidig omfattende
nzeringslivsutvikling og ta inn over seg utfordringer som falge av teknologiske og klimatiske endringer.

Neeringsparken skal etablere kontakt med de greanne naboomrdadene i sar, ast og nord. Grannstrukturen
skal gjores attraktiv for et mangfold av utenders aktiviteter, samtidig som den benyttes aktivt i forbindelse
med overvannshdndtering.

Fremtidig utviklingen av Gardermoen Neeringspark vil utfordres av dens kompleksitet og starrelse. |
kombinasjon med det lange tidsperspektivet vil det veere avgjerende & bevare det overordnede blikket
gjennom all videre planlegging. Det samlede plangrepet som denne strategiske planen legger opp til skal
bidra til oversiktlighet og forutsigbarhet for alle aktarer som i fremtiden engasjeres i utviklingen mot en
levende og beerekraftig neeringspark. Plangrepet legger til grunn fleksibilitet i fremtidige detaljplaner som
skal tale endringer uten at hovedgrepet forringes.



INNHOLD

1. Innledning/baKgrunn ... 6
Tidligere h&ndbaker 0g retNiNGSHNIET ...ttt ssss st 7
Rammer 0g fOrUtSEININGET ..ttt 8
OmKringliggende UTfOrdrNGEr ... et 10
ArealSamMMENIGNTING ..ottt ssss st as st ee st sanses s snsnanen 11
OMIAAELS NISTOME 1eveeoreeceee ettt 12

2.ViSjon 0g KONSEPL ...ttt e 13

3. Kvalitet 0g estetikK......ocoreeneeeeee e 14
L= L0 YUl [ TR 17

4. Neeringsutvikling og utbyggingsstruktur ......c.occeeeeenvencenceeceeceeeeceeee 18
REENTINGSIINJEE weeetieecte ettt bbb bbbt 23

5. Mobilitet — nettverk og bevegelse........orrcenencenecccccreee 24
REENINGSUINIET ettt b et et a e 31

6. Landskap 0g grannstrukiur..........cocoeeeenecinneceee e 32
REINTINGSIINJEE weeetitctee ettt e s st 39

7. Samlet PlaNGreP ..coveeeeeeeeeercree e 40

8. Prosess 0g gjenNOMIBriNg......cocevverereriererenieneneneresese e see e 42

VBTBN VBT ettt ettt et e e et e e et et e e et et es et eeeseeeeseseateeaneaeeseneateseaeesereteseneatneeneanenens 44



k

ingspar

Gardermoen Neer

im g

Jesshe




1. INNLEDNING/BAKGRUNN

Strategisk plan for Gardermoen Neeringspark (SP-GNP) gir rammer for en helhetlig utvikling
av Gardermoen Neeringspark. Planen bygger pa og videreutvikler tidligere handbaker og
retningslinjer laget for deler av omradet og gir blant annet faringer om kvalitet og estetikk i
fasader og utearealer, hayder, utbyggingsformal, mobilitet, blé og grenne strukturer.

OMRADET

Gardermoen Neeringspark omfatter et areal pa over
5000 dekar vest for E6 mellom Jessheim nord og
Oslo Lufthavn. Neeringsparken eies av flere
grunneiere, og er regulert gjennom ulike
omradeplaner, reguleringsplaner,
detaljreguleringsplaner og bebyggelsesplaner.
Planomradet avgrenses av E6 i gst, E16 i sar,
Blikkvegen i nord og Oslo lufthavn i vest.

HVORFOR STRATEGISK PLAN?

GNP bestar i dag av flere delomrader med ulik
identitet, rolle og transformasjonspotensiale. Tungt
trafikkerte veianlegg, omfattende masseuttak, store
avstander for myke trafikanter og primeert innhold
av store lager- og logistikkfunksjoner er tydelige
barrierer og gjer det vanskelig & skape
sammenheng og forbindelser bade mellom
delomradene og mot resten av byen. Deler av
nzeringsparken preges ogsa av miljeutfordringer
som blant annet stay- og luftforurensning. Dette er
utfordringer som planer for de enkelte delomradene
i liten grad klarer & handtere alene. Planen er derfor
utarbeidet for 8 kunne se delomradene i
sammenheng og handtere overordnede utfordringer
i omradet, slik at GNP blir et attraktivt sted & arbeide
og oppholde seg. Den strategiske planen skal
danne grunnlag for & skape lesninger som er i trad
med kommuneplanens malsetninger for omradet og
nasjonale faringer for klimavennlig
neeringsutvikling.

HVEM ER STRATEGIEN FOR 0G HVORDAN SKAL DEN
BRUKES?

Den strategiske planen gir rammer som skaper
forutsigbarhet for bade utbyggere og myndigheter

pé et overordnet niv4, og skal veere retningsgivende
for pafelgende innsendte reguleringsplaner
innenfor omradet. Den strategiske planen skal ikke
handtere de problemstillinger som anses
tilstrekkelig ivaretatt gjennom eksisterende,
pagaende eller fremtidige overordnede planer for
delomrader. Planen utvikler et helhetlig plangrep og
gir rammer for den fysiske utviklingen pa
detaljreguleringsniva. Planen skal fungere som et
oppslagsverk og gi kortfattet innfaring i de kravene
som stilles for videre utrednings- og planarbeid
innenfor omradet.

HELHETLIG OG KLAR STEDSIDENTITET

Et helhetlig neeringsomrade med en klar
stedsidentitet skal sikres i den fremtidige
utviklingen. Originalitet, nyskapende grep og
profilering med arkitektur av hgy kvalitet blir viktig
for & skape en kulturell og stedlig identitet.

TIDSPERSPEKTIVET FOR UTVIKLING

Det legges til grunn et tidsperspektiv for utvikling
fram mot 2070. Det vil veere avgjgrende med en
etappevis utvikling som samtidig har en robusthet
med tanke pa framtidige mal og krav til miljgrettet
utbygging. Videre planlegging méa legge opp tilen
utvikling som er rustet for fremtidige endringer og
utfordringer. SP-GNP ma bidra til & bygge opp om
lokalsamfunnet og samtidig oppfordre til utvikling
av en beerekraftig neeringspark. Det vil veere sveert
viktig med en helhetlig, dynamisk og fleksibel plan
som er rustet for fremtidige endringer innen
teknologi og mobilitet. Samtidig sikrer den romslige
grentarealer som mater klimaendringer/-
utfordringer og en bedret folkehelse gjennom
tilgang til gode interne og eksterne turomrader.
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TIDLIGERE HANDB@KER 0G RETNINGSLINJER

De tidligere utarbeidede handbakene for ulike deler
av planomradet har dannet grunnlaget for den
strategiske planen.

Strategisk plan for Gardermoen Neeringspark har
samlet de mest relevante overordnede tiltak og
prinsipper fra disse handbgkene. Flere av
handbekene hadde et starre detaljeringsniva
vedrgrende enkelte fagtemaer enn det strategisk
plan legger til grunn.

HVA FINNER DU | DE TIDLIGERE HANDBOKENE?

Designhandboken beskrev overordnede funksjoner,
trafikale forhold, bygningsvolumer, arkitektonisk
utforming og andre estetiske forhold som det skal
tas hensyn til i forbindelse med videre utvikling og
utbygging av omradet.

Massedisponeringsplanen beskrev hvordan de
drivverdige massene kan utnyttes pa en
ressursriktig méate.

Hovedintensjonen med handboken for landskap og
grent var & veere av en overordnet karakter med
faringer for videre utarbeidelse av detaljplaner i
omradeplanen. Dette var en temaplan som beskrev
innhold, overordnede ambisjoner og potensiale ved
opparbeidelse av en hovedgrannstruktur.

Hensikten med designhandboken for veganlegg var
a gi retningslinjer og detaljerte forslag til en
helhetlig utforming av nye veger og gater i omradet.

Retningslinjer for krav til kvalitet og estetikk for
nordre del av neeringsparken beskriver viktigheten
av a koble grentdragene til tilgrensede LNF-
omrader. Den beskriver utforming av bygg, byrom
og parkeringsplasser, samt tak som den femte
fasaden.

TIDLIGERE HANDB@KER 0G RETNINGLINJER
GNP Il b+c fra 2010/11.

» Designhandbok
* Massedisponering
e Landskap og grent

Gardermoen Business Park, fra 2013.

o Designhandbok for veganlegg

Omréadereguleringsplan for nordre del av Gardermoen
Neeringspark |, vedtatt 8.3.2016.

o Retningslinjer for krav til kvalitet og estetikk i
naeringsparken.




RAMMER OG FORUTSETNINGER

REGIONAL PLAN FOR AREAL 0G TRANSPORT

0SLO 0G AKERSHUS, 2015

Gardermoen Neeringspark er pekt ut som et
regionalt omrade for arbeidsplassintensive
virksomheter og ligger innenfor innsatsomradet for

Regional areal- og transportstruktur

Prioriterte vekstomrader:

‘ Oslo by

‘ Regionale byer

[ Regionale omrader for arbeids-
plassintensive virksomheter

0 Seerlige innsatsomrader for gkt ,
by- og naeringsutvikling /

Bybandet
Prioriterte lokale byer og

tettsteder. Stgrrelsen indikerer at
noen steder prioriteres hgyere

Prinsipper for videreutvikling av
kollektivsystem:

=== Knytte Oslo og de regionale
byene tettere sammen

®  Regionale kollektivknutepunkt
ni»  Knytte regionale byer og
arbeidsplasskonsentrasjoner til

regionale kollektivknutepunkt

--» Knytte prioriterte lokale byer og
tettsteder til regionale byer

Kollektivnettverk i bybandet
som gir mange reisemuligheter

A Flyplasser
Transportinfrastruktur
— - jernbane (eksisterende og planlagt)

- kun vei

{2 Planomradet

gkt by- og neeringsutvikling. | planen er Jessheim
sammen med Oslo lufthavn og Gardermoen
neeringspark utpekt som et regionalt
satsningsomrade for 4 handtere veksten i
Osloregionen med rett virksomhet pa rett sted.
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FORUTSETNINGER FOR DEN STRATEGISKE PLANEN

e Planen skal se delomradene i sammenheng og
handtere overordnede utfordringer i omradet, slik
at GNP blir et attraktivt sted & arbeide og
oppholde seg.

e Den strategiske planen skal danne grunnlag for
og skape lasninger som er i trad med kommune-
planens malsetninger for omrédet og nasjonale
faringer for klimavennlig naeringsutvikling.

e Planen skal gi rammer som bidrar til mer effektive
og forutsigbare planprosesser for bade
myndigheter, utbyggere og utviklere pa et over-
ordnet niv4, og skal veere retningsgivende for
pafalgende innsendte reguleringsplaner innenfor
omradet.

» Planen skal vise et helhetlig plangrep og gi
rammer for den fysiske utviklingen pa detaljreg-

Hay

Kollektivavhengighet

Lav

Lav Bilavhengighet Hoy

uleringsplanniva.

¢ Planen skal vaere overordnet og langsiktig, men

ogsa gjennomfarbar. Som falge av at omradet er i
kontinuerlig utvikling vil det veere behov for
oppdateringer og revideringer med jevne mellom-
rom. Det skal derfor gjennomferes en vurdering
av behov for oppdatering av den strategiske
planen senest ved hver kommuneplanrevisjon.

¢ Detaljhandel tillates ikke i neeringsparken,

bortsett fra strakstjenende naerhandel, storkiosk-
er og spisesteder.

» Omradet er tiltenkt & bli bygget ut etter ABC-prin-

sippet — arbeidsintensive virksomheter i sar —
mindre intensive virksomheter lenger nord.
Plasskrevende varegrupper langs hovedadkomst-
veger.

Lav kollektivdekning
Heyt bilavhengighet

God kollektivdekning
Lav bilavhengighet




OMKRINGLIGGENDE UTFORDRINGER

Gardermoen Neeringspark vil utvikles over lang tid
og det er lagt til grunn en tidsramme for utvikling
fram mot &r 2070. Behov og rammebetingelser vil
sannsynligvis endres betydelig framover. Det er
derfor anskelig med fleksible og robuste planer som
ikke binder opp framtidig arealbruk pa en lite
hensiktsmessig mate, men som i stedet holder
valgmulighetene apne. Per 2019 foreligger bl.a.
folgende usikre «prosjekter» som kan ha betydning
for GNP.

AVINORS PLANLAGTE TREDJE RULLEBANE

Det er ett alternativ at denne vil ligge mellom
dagens gstre rullebane og Gardermoen
naeringspark (GNP). Det er usikkerhet knyttet til om
og nar denne vil realiseres. Rullebanen med
titharende instrumentering har betydning for mulig
heyde pa bygg og konstruksjoner i GNP.
Byggehaydene skal allikevel alltid falge de til
enhver tids gjeldende hayderestriksjoner. Dersom
rullebanen ikke bygges, kan det gi rom for en
ytterligere utvidelse av GNP ved hovedflyplassen.

GODSTERMINAL FOR JERNBANE

BaneNor erien innledende fase med & utrede en
godsterminal langs Hovedbanen for bade container
(en sakalt kombiterminal) og temmertransport nord
for Hauerseter stasjon. En eventuell slik terminal
kan bli viktig for miljevennlig godstransport til/fra
lager/logistikkvirksomhet i Gardermoen
Neeringspark.

NY VEGTRASE FRA E16/TIL E6.

| forbindelse med revisjonen av kommuneplanen
vurderes behovet for nye vegforbindelser mellom E6
og E16 gst for Jessheim.

NYTT E6-KRYSS JESSHEIM NORD (NR. 51).

Krysset (V23) er planlagt & erstatte dagens E6-kryss
Jessheim nord. Det arbeides med & finne lasninger
for etappevis utbygging av bl.a. dette krysset i trad
med kapasitetsbehovene. Det vurderes ogsa andre

tiltak i vegnettet rundt GNP. Nye
detaljreguleringsplaner vil ha
rekkefalgebestemmelser som gjer at utbyggerne ma
bidra til utbygging av V23-krysset med veglenker
etter avtale med Statens vegvesen/
fylkeskommunen.

REKKEF@LGE | AREALUTVIKLING

Det vil ogséa veere usikkerheter knyttet til
arealutviklingen av selve neeringsparken. Hvilke
virksomheter som etablerer seg og nar de gjer det
vil pavirke attraktivitet og videre utvikling.
Fremtidige klimautfordringer kan ogsa ha betydning
for utviklingen ved at ettersparselen etter flyreiser
endres, og dermed vil pavirke attraktiviteten i GNP.
Hvordan mobilitet vil utvikle seg framover vil
pavirkes av teknologiske endringer og nyvinninger
(f.eks. innfaring av selvkjgrende kjgretay etc.).

¥ éodsté\rminal for
jernbane
= Bt

ZNyttE6-kryss
"7 Jessheim Nord =
' ;('m-‘_;

Relevante planer i omradet, kilde: Kartverket, norgeskart.no



AREALSAMMENLIGNING

Sammenlignet med lignende arealer i Oslo vil
neeringsparken veaere pa omtrentlig samme starrelse
som Alnabru med flere neerliggende omréder.
Innenfor samme avgrensing som Gardermoen
Neeringspark inneholder disse omradene i dag bl.a.
godsterminal, store lager og industribygninger,
ulike typer neering, haytrafikkerte veier, boliger,
smahusomrade, travbane og handel. | nasjonal
sammenheng er arealet i GNP landets starste og
utgjer et betydelig potensial med tanke péa fremtidig
eiendomsutvikling.

’ GARDERMOEN
| &N/ERINGSPARK

Vit o e

" /

1
i
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Arealsammenligninger, kilde:

Kartverket, norgeskart.no
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OMRADETS HISTORIE

ISBRELANDSKAP

Gardermoen bestéar av en slette med store mengder
sand og grus, som ble skyllet ut av smeltevannet da
innlandsisen trakk seg tilbake og brefronten
stoppet ved Hauerseter for ca. 9500 ar siden.
Gardermosletta ble dannet ved Hauersetertrinnet og
ligger 210 m over havet, som var omkring datidens
havniva. Sentrale deler av iskontaktskréningen,
skraning med lesmasser avsatt inntil brekanten, gar
ien bue fra Lie til Trandum.

Gardermosletta er definert som den plane
grusflaten mellom Romerike landskapsvernomrade
i sor og Elstad landskapsvernomrade i nord. Sletta
er en kontrast til det kuperte ravinelandskapet i
nord og ser. Terrengforskjellene inne pa sletta er
sma, og utgjeres i hovedsak av spylerenner som
knapt er synlig i terrenget. Dadisgropa
“Kjeltjerndumpa” i sentralomradet av planomradet
er et verdifullt landskapselement og denne vil vaere
et godt midtpunkt for en gjennomgaende
grennstruktur. Dedisgropa vil veere en av fa
opprinnelige naturformasjon igjen etter at
masseuttak og utbygging er gjennomfart.

Ishavsmeltingshistorien knyttet til neringsparken
er helt unik og ber forankres i videre utvikling slik at
den er med pé & omradet seerpreg og identitet.

MASSEUTTAK

Gardermoen Neeringspark var tidligere et
skogbruksareal. Per 2019 er det lite skog igjen pa
omrédet og i den nordlige delen av planomradet
pagér det uttak av pukk/grus og bearbeiding av
masser. Det er ogséa etablert et lite utvalg av ulike
typer mindre naeringer. | den sarlige delen av
planomréadet er det per 2019 etablert
neeringsvirksomhet som hovedsakelig bestar av
lager, logistikk og industri i nord og hotell,
konferansesenter og noen plasskrevende
handelstilbud i ser. Store deler av GNP er ikke
utbygd og naturlig terreng og vegetasjon er i stor
grad fjernet som falge av omfattende masseuttak.

SWECO ﬁ

MILITAR TILSTEDEVARELSE

For mange er Gardermoen synonymt med forsvaret,
og mange har avtjent sin verneplikt her. Omradet
har hatt militeer aktivitet siden 1740, som
ekserserplass for kavaleriet, senere infanterikorps
og artilleribataljon. Tyskerne okkuperte plassen i
1940 og bygde flyplass, og dette var begynnelsen
pa flyvapenets satsing i omradet.

Det har ligget to tidligere militeerleire pa omradet
som i dag utgjer Gardermoen Neeringspark. Dette er
Langdal Leir som (4 like gst for Vilbergveien og nord
for Gardermoen Alle. Vilberg Leir & like syd for
Blikkvegen og vest for Lautmovegen. Det eksisterer
fremdeles rester etter militeer aktivitet pa4 omradet, i
form av blant annet moniermagasiner og rester
etter annen bebyggelse. Vilberg leir er bortfestet til
Oslo Lufthavn, mens Langdal Leir er solgt til
eiendomsutvikler.

Historis kart fra 1970, kilde: kart.ﬁnn.n
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2. VISJON 0G KONSEPT

“En attraktiv, fremtidsrettet og
levende:naeringspark som innehar
internasjonal standard og lakal tilharighet”

Dette oppnas ved a fokusere pa fire hovedtemaer:

KVALITET 0G ESTETIKK

Neeringsparken skal ha bygg, veger og landskap av hay arkitektonisk kvalitet. Elementer, materialer og
farger skal veere gjennomtenkt for & skape gjenkjennelige omrader. Fasader, kunst og byromselementer
skal ivareta bade de store avstandene og den menneskelige skala.

NARINGSUTVIKLING 0G UTBYGGINGSSTRUKTUR

Neeringsparken skal tilby areal og tilrettelegge byggeklare tomter for regionalt, nasjonalt og internasjonalt
orientert neeringsliv. Omradet skal ha en markant profilering med arkitektur av hay kvalitet, med en
kulturell og stedlig identitet

MOBILITET - NETTVERK 0G BEVEGELSE

Neeringsparken skal fremsta som et omrade med god mobilitet der flest mulige mennnesker velger & g3,
sykle og reise kollektivt. Alle veger skal ha en helhetlig utforming med hey grad av lesbarhet for & sikre
trafikksikkerhet og framkommelighet.

LANDSKAP 0G GROANNSTRUKTUR

Neeringsparken skal etablere kontakt med de grenne naboomradene i sar, gst og i nord. Grennstrukturen
skal ogsé gjeres attraktiv for et mangfold av utenders aktiviteter, og samtidig skal den benyttes aktivt i
forbindelse med all hdndtering av overvann pa omradet.



3. KVALITET OG ESTETIKK

Dette kapittelet fokuserer pa de elementer som skal danne helhet og sammenheng pa
Gardermoen Neeringspark og skal sikre at intensjoner om god estetisk kvalitet og heyverdig
samtidsarkitektur blir ivaretatt i alle innsendte reguleringsplaner innenfor omradet.
Retningslinjene om kvalitet og estetikk skal bidra til & skape rammer for en utvikling som

har et langt tidsperspektiv.

INNTRYKK FRA LUFTEN 0G MOTORVEIEN
Neeringsparkens omrade er stort og forholdsvis flatt
og dette medferer at synligheten fra nzerliggende
hovedvegnett i utgangspunktet er relativt
begrenset. Dette vil i fremtiden pavirkes av endrede
adkomstmuligheter, en bevisst organisering av
omradet og en tydelig profilering gjennom bevisst
bruk av estetikk, form og design i en bebyggelse
som skal utformes med varierte hayder, volumer og
fasader. Omradet er godt synlig fra luften, og skal
bade underveis i utviklingen og etter ferdig
utbygging gi et godt farsteinntrykk av Norge. GNP
skal fremsta som en solid merkevarebygger og et
attraktivt omrade for besek, relasjonsbygging og
videre fremtidig arbeidsplassetablering.

Takflatene innenfor planomrédet vil veere godt
synlige fra luften og ber behandles som
bygningenes femte fasade. Granne tak vil bli godt
lagt merke til ved inn- og utflyvning og vil samtidig
bidra til gkt biomangfold i omradet.

DEN MENNESKELIGE SKALA

Samtidig som GNP skal gi et godt intrykk fra luften
og omkringliggende hovedveger, er det viktig med
funksjonalitet for menneskene som beveger seg
inne pa omradet. Skalaforskjellene krever
gjennomtenkte lasninger for materialitet, farger og
volum.

ORIENTERING PA OMRADET

Hoye krav til kvalitet og estetikk vil ogséa skape god
lesbarhet av omradet. Det er viktig & fremheve at
alle tiltakene sammen skal bidra til & skape visuelt
tydelige uterom med hensyn til romdannelse,
avgrensing, sammenbinding og overganger mellom
veger, gater, landskaps- og byrom, friomrader og
parkeringsarealer.

Installasjoner, utsmykninger eller beplantning i
viktige kryss og rundkjaringer vil veere viktige
elementer for 4 orientere seg i omradet samtidig
som det bidrar til 8 skape seerpreg i de forskjellige
kvartalene.

ATTRAKTIVE UTEROM

Uterom skal ikke bare veere pene & se pa, men ogsa
gode & oppholde seg i over tid. Retningslinjene skal
sikre at elementene som velges fungerer igjennom
flere arstider, taler intensiv bruk og kan handtere
vind og veer.

Belysning av bygg og uteomrader bar brukes som en
integrert del av det arkitektoniske uttrykket for &
skape en helhet. Riktig belysning gir enklere
lesbarhet av bygninger, uterom og bidrar til bedre
orienteringen.

DEFINISJON AV ESTETIKK HENTET FRA MILJ@VERNDEPARTEMENTETS 0G KOMMUNAL- 0G ARBEIDSDEPARTEMENTETS

VEILEDER 1997 (UTDRAG):

«Begrepet estetikk gjelder vdre sansede opplevelser. Estetisk kvaliteter er knyttet til egenskaper og kjennetegn ved for
eksempel en bygning eller et anlegg som vi opplever giennom vdre sanser og falelser. God estetisk kvalitet knyttes til hva vi
opplever som vakkert, anskelig, verdifullt osv, og omhandler derfor verdier og ikke kvantitative egenskaper. Det er viktig d
merke seg at den estetiske opplevelsen av et byggverk ogsd pdvirkes av omgivelsene og sammenhengen det opptrer i.»



SKALA, VEGETASJON Furureer skal blien 1dent1tetsskaper i omréadet. Treer kan veere en god overgang mellom park og store volumer

Bratislava - Effekt Rue de Meaux - Renzo Piano, Desvigne & Dalnoky

MATERIALITET Gjennomtenkte farger og manster skaper interessante byrom, ogsa ved starre bygninger

&

Mk-Ck5 Production Office - Agaligo studio

SONEINNDELING Tydhge sonemdelmger 1g]enn0m smarte materialvalg vil skape overs1kthge byrom

Aker Brygge - Link Arkitektur



VEIFINNING 0G GJENKJENNBARHET Lett gjenkjennelige byromselementer gjer det enklere & navigere mellom delomréder

Aberdeen Business park - Turkington Martin Studio Rundkjering med utsmykking, Frankrike

IDENTITETSSKAPENDE FASADER Farger, manster og vegetasjon skaper gjenkjennelige omrader og attraktive uteplasser

e
(|
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Sports Hall St. Martin - Dietger Wissounig Architekten Glasvasen, Malmg - Kanozi Arkitekter

Park n play - JAJA Architects Sportsplaza, Mercator - VanhoevenCS
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ULLENSAKER
KOMMUNE

RETNINGSLINJER

UTBYGGINGSSTRUKTUR

¢ All bebyggese skal ha hay estetisk og arkitektonisk
kvalitet.

o Utformingen av bebyggelsen skal sikre overordnede
fellestrekk mellom delomrader og kvartaler.

o Fasader skal i utgangspunktet plasseres i
byggegrensen og skape god kontakt til gaterom,
plasser eller torg.

¢ Bebyggelsen skal utformes med hensyn til den
menneskelige skala med et beerekraftig og
miljevennlig perspektiv.

MOBILITET

o Alle tiltak innen veg og infrastruktur skal utformes
med hay estetisk kvalitet som bidrar til & styrke
vegens lesbarhet i forhold til trafikksystem og
kjeremanster. Vegsystemet skal veere hierarkisk og
logisk oppbygd med et helhetlig og harmonisk
formsprak.

e Prinsipper for universell utforming forutsetter at det
benyttes materialer som gir god friksjon, minimal
anstrengelse og best mulig fremkommelighet.

LANDSKAP
o Alle uterom skal ha hay estetisk og arkitektonisk
kvalitet.

FARGE 0G MATERIALBRUK

o Valg av overflatefarger skal i sterst mulig grad falge
gjeldende prinsipper om universell utforming og bruk
av kontrastfarger for god lesbarhet.

o Farger og materialer skal veere i samspill med
bygningsmiljg, bygningens karakter og detaljering.

¢ All bygningsmasse, infrastruktur og grennstruktur
innenfor planomradet skal ha hgy grad av

KVALITET 0G ESTETIKK

miljevennlige lasninger og materialbruk med lang
varighet og holdbarhet.

o Materialer som er varige og lite vedlikeholdskrevende
skal benyttes slik at anlegget er slitesterkt selv med
intensiv bruk.

KUNSTNERISK UTSMYKKING

 Kunstnerisk utsmykking skal brukes for a forsterke
viktige knutepunkter og bidra til & fremheve
delomrader og kvartaler for dermed & sikre
stedsidentitet.

BELYSNING

¢ Belysning skal utformes etter prinsippene for
«belysningshierarki» (i.e. allmennbelysning,
gatebelysning, inngangsbelysning, osv.).
Flombelysning bar unngas.

 Belysningen ma ikke sjenere eller villede lufttrafikken.
Kraftig oppadgaende belysning tillates heller ikke.

UTSTYR 0G M@BLERING

o All utemablering skal tale ulike arstider og det skal
tilstrebes et visuelt slektskap til hverandre med
hensyn til design, material- og fargebruk.

TAK

o Det skal i sterst mulig grad tilstrebes & benytte
«grenne tak», som ogsa kan bidra til biologisk
mangfold.

FORVALTNING, DRIFT 0G VEDLIKEHOLD

¢ Retningslinjene i denne planen skal fglges i den videre
forvaltning, drift og vedlikehold av omradet. Ved valg
av lesninger og produkter skal krav til robusthet og
enkelt vedlikehold etterstrebes.

BEHOV FOR PLANER SOM AVTALES VED OPPSTARTSMATE FOR DETALJREGULERING:

¢ Plan som beskriver hvordan kvalitet og estetikk ivaretas i bebyggelsesstrukturen og i veg og
gateutforming i henhold til denne planens retningslinjer.

e Enhetlig plan for skilt, mablering og belysning innenfor hvert enkelt omrade.
o Landskapsplan som beskriver ssmmenhenger mellom vegetasjon/beplantning og

grennstrukturer, materialvalg, belegg og overflater, dammer og kanaler for vann, belysning,
meblering og kunstnerisk utsmykking.

o Skriftlig redegjarelse for hvordan de estetiske retningslinjer falges opp.

Listen over planer er ikke uttammende

(J
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4. NAERINGSUTVIKLING 0G
UTBYGGINGSSTRUKTUR

Planomradet for Gardermoen Neeringspark er seeregent i norsk sammenheng, bade
starrelsesmessig og grunnet massedisponeringen som skal forega far utbygging. For a
sikre en attraktiv naeringspark i «sanderkenen» som oppstar etter at drivverdige
lesmasser er tatt ut, er det viktig at utbyggere falger felles prinsipper for utbygging og
plangrep. Dette kapittelet omhandler arealformal og prinsipper for volum og hayder,
bymessighet og neeringsliv. Faringene skal styre utviklingen pé et overordnet niva og
ivareta fleksibilitet for fremtidige endringer, utvikling og usikkerheter.

AREALBRUK 0G FORMAL

For & gjere et sa stort omrade som dette til en
fungerende neeringspark er det viktig a falge
prinsipper for formal og arealbruk. Det skal veere en
miks av bygninger som gjenspeiler funksjon og
arealformal. Lik type naering skal samles i klynger

for & bygge opp om en enhetlig neeringslivsutvikling,

praktiske avviklinger og lesbarhet av omradet. Pa
denne méate kan omradene skape sine egne del-
identiteter og virksomhetene pa omradet blir mer
effektive nar de deler behov med andre nabo-
virksomheter.

GNP skal ikke konkurrere med Jessheim om
byfunksjoner, men kan ha strgkstjenende handel og
service rettet mot ansatte i neringsparken og
besgkende. Bvrig detaljhandel skal lokaliseres i
Jessheim sentrum.

Byggefeltene er sé store at det vil veere viktig &
opprettholde forbindelser internt pa hvert delfelt.
Kvartalene nord og ser for Jessheimvegen skal
besta av bygg som inneholder publikumsrettede
tilbud og har aktive fasader. Her skal det veere et
urbant landskap med myke overganger mellom
terrengforskjellene og lav beplantning. Det skal

tilstrebes tiltalende og levende fasader mot
europaveien som understreker attraksjonsverdien
til neeringsparken og innbyr til besgk, samtidig som
det ikke skal fare til distraksjon av trafikanter.

Arealkrevende virksomheter og logistikk skal
lokaliseres i nordre del av naeringsparken. Det vil
her veere viktig med en hoyere og tettere
beplantning med naturlig overgang til tilgrensende
grennstruktur. Dette vil ogsa skjerme
neeringsbyggene.

VOLUM 0OG HBYDER

Volum og heyder er tett knyttet til omradene som
grenser til planomradet. Omradet ligger mellom
viktige verne-, natur- og grentomrader,
boligomréader, «porten» til Norge (internasjonal
flyplass) og Jessheim som by. Hay og tett
bebyggelse skal veere langs hovedaksene i omradet.
Lavere bebyggelse skal mate boligskalaen i ser og
de til enhver tids gjeldende haydekrav mot
flyplassen.

Temakartet pa neste side illustrerer hvordan de
nevnte retningslinjene vil pavirke
utbyggingsstrukturen pa omradet. De etterfalgende
sider besvarer retningslinjene mer inngaende.
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SNARVEIER 0G KOBLINGER

Et tiltak for & sikre god fremkommelighet og
menneskelig skala i et sa stort omrade er & bryte
opp kvartaler med gode gangforbindelser.
Snarvegene vist i temakartet pa forrige side skal
opprettholdes nér feltene bygges ut. Eksakt
plassering av snarveier skal detaljeres ved videre
detaljreguleringsplaner.

BYGGEHO@YDER

Det apnes opp for hayere utnyttelse av arealer med
arbeidsintensive virksomheter langs
kollektivtraseene. Byggehaydediagrammet pa
motsatt viser skjematiske prinsipper for hayder.

Neerheten til Oslo lufthavn og flytrafikken skaper
begrensninger for hgyden pa den vestlige delen av
omradet.

Den strategiske planen &pner opp for hayere
utnyttelse enn dagens gjeldende planer. Dette
medfarer at omrader kan videreutvikles og
transformeres i fremtiden ettersom attraktiviteten
gker og eiendomsmarkedet pa omradet utvikles.
Utnyttelsesgraden ma konkret vurderes i den
enkelte plansaken.

OFFENTLIGE ROM OG UTEAREALER

Ved videre detaljreguleringsplaner skal det ngye
vurderes hvordan nzringsparken mater
omkringliggende omréader, herunder opplevelse av
og hvilken karakter som skal legges til grunn i
overgangene mellom natur, lufthavn og
boligomréader. Det skal redegjeres for
programmering og bruk av byggene og hvordan
disse henvender seg til alle viktige byrom som torg,
plasser, veier og grennstruktur.

BUFFERSONE

Buffersonen er tomtenes omsluttende areal fra
formals- eller nabogrenser og frem til vegen.
Bufferen skal bidra til at GNP fremstar som helhetlig,
planlagt og ryddig. Videre skal denne sonen gi rom
for en felles trase uten bebyggelse somi tillegg til &
fungere som en grantsone ogsa skal veere bred nok
til at de skisserte behovene tilfredsstilles, som f.
eks.: skilting og meblering, beplantning av treer,
ngdvendig grentareal, transport av overflatevann
mm. Sonen vil kunne ha ulik karakter med bakgrunn
i hvilke arealformal som legges til grunn.

VINDFORHOLD

For & bete pa ugunstige vindhastigheter skal det
veere en bevissthet omkring volumenes
aerodynamiske utforming. Konkrete tiltak som bruk
av lave veggpartier mot dominerende vindretninger
og mer avrundede/reduserte vinkler mellom vegger
og ved takformer, bidrar til & styre vinden over og
forbi bygningskroppene slik at turbulens og
sugevinder reduseres.

ST@Y 0G LUFTFORURENSNING

Stay og luft skal utredes tidlig i planprosessene og
man bar unnga stay-/luftfalsomme arealformal neer
store dominerende kilder. Stayende og
luftforurensende virksomheter bar samlokaliseres
med allerede stayende/luftforurensende
virksomheter. Ved & samle kilder mest mulig vil
totalt sett feerre omrader bli pavirket.
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FORMALSDIAGRAM

Arbeidsplassintensive virksomheter har hay
tetthet av arbeidsplasser eller mange
besekende/kunder. Kontorbedrifter, offentlig
forvaltning, handel og service og handel med
plasskrevende varer er arbeidsplassintensive
virksomheter. Plasskrevende varegrupper kan
veere biler, landbruksmaskiner, byggevarer og
plante/hageartikler.

Kombinerte virksomheter er en mellomkategori
for virksomheter med middels arealbehov og
middels tetthet av ansatte eller antall
besgkende/kunder. Handverksbedrifter og andre
kombinasjoner av lager og kontor er eksempler
pé slike virksomheter.

Arealkrevende virksomheter har stort behov for
areal og tungtransport/biltransport, lav tetthet
av arbeidsplasser og fa kunder/besgkende.
Produksjonsbedrifter, gods- og
logistikkvirksomheter er arealkrevende
virksomheter.

BYGGEH@AYDEDIAGRAM

wmmnn- Omrédeavgrensning
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BYROM Blagranne elementer mellom bygningene skaper attraktive rom for arbeidende og besgkende
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Riverlight, London - Gillespies Caribbean Business park, Melbourne - Peter Ryan Architects

VOLUMER BRYTES OPP  Passasjene mellom byggene blir viktige for & bryte ned de store strukturene og skape attraktive koblinger
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Riverlight, London - Gillespies Symantec Campus, Chengdu - SWA Group

GRONNE TAK Grenne tak fordrayer vann og eker biomangfoldet og vil bli godt lagt merke til av de som ankommer Oslo lufthavn

— 5 — - . g
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Solredgéard Water Treatment Plant- Henning Larsen Architects Sandnes Radhus - Bergknapp



Kﬁf) ULLENSAKER
A/ KOMMUNE

RETNINGSLINJER

FORMAL

o Detaljhandel tillates ikke, heller ikke outlet-
forretninger og andre bransjeglidende
handelskonsepter.

o Lik type neering skal samles i klynger for & bygge opp
om en enhetlig neeringsutvikling og lesbarhet av
omradet.

¢ Arbeidsplassintensive virksomheter skal lokaliseres
langs hovedakse for kollektivtrafikk pa
Jessheimvegen.

o Kombinerte virksomheter tillates pa noen omrader
langs hovedatkomstvegene og skal samles i et
avgrenset omrade innenfor den lilla sonen vist i
formalsdiagrammet.

¢ Lager/logistikk og andre arealkrevende virksomheter
skal etableres nord-vest i neeringsparken der det er
feerrest myke trafikkanter.

* Dggnhvileplass for langtransport/godstrafikk skal
etableres i nerheten av hovedvegene og motorveg.

VOLUM 0G HBYDER

o Det skal veere hayest utnyttelse og byggehayder langs
Jessheimvegen og langs E6, med nedtrapping serover,
vestover og nordover.

¢ Alle hgyder skal vaere innenfor Avinor sine gjeldende
begrensinger og restriksjoner for hovedflyplassen.

FASADER

» Bygningenes fasader skal deles eller brytes opp, enten
fysisk eller visuelt.

¢ Inngangspartier skal veere godt synlige og at det skal
veere god og sikker atkomst for myke trafikanter.

NARINGSUTVIKLING 0G UTBYGGINGSSTRUKTUR
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o Fasadene skal direkte henvende seg mot gaterom,
plasser eller torg.

o Fasader skal i utgangspunktet plasseres i
byggegrensene for & skape romdannende
kvartalsstrukturer.

o Utforming av uteplasser og adkomstsoner for gdende
og syklende skal bidra til at omradet fremstar som
helhetlig, godt planlagt og ryddig.

o Takflatene innenfor planomradet vil veere godt synlige
fra luften. Takflatene skal behandles som bygningenes
femte fasade.

¢ Alle fasader skal veere innenfor Avinor sine gjeldende
begrensinger og restriksjoner for hovedflyplassen

LOKALKLIMATISKE FORHOLD

o Det skal redegjares for de lokalklimatiske forholdene
ved utvikling av hvert enkelt delomrade, med fokus pa
vind, stey og luftkvalitet.

GODE FORBINDELSER

* For & sikre god fremkommelighet og menneskelig
skala i omradet skal kvartaler brytes opp med gode
gangforbindelser og snarveger.

BUFFERSONE

o Buffersonen skal veere bred nok slik at det ivaretar
ulike behov og bidrar til helhetlige utomhuslige
lesninger.

BEHOV FOR PLANER SOM AVTALES VED OPPSTARTSM@TE FOR DETALIJREGULERING:
e |llustasjoner som viser utforming av buffersonen.

e Landskapsplan med fokus pa blagranne lasninger for handtering av overvann. |
disse skal det veere spesielt fokus pa granne tak som den femte fasade. Retning-
slinjer for dette skal detaljeres ved videre regulering.

Listen over planer er ikke uttammende
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5. MOBILITET = NETTVERK

0G BEVEGELSE

Overordnet mélsetting for all veiplanlegging i GNP er & bedre mobiliteten og dermed skape
et omrade der flere mennesker gar, sykler og reiser kollektiv. Planen legger til rette for &
mate en fremtidig omfattende neeringslivsutvikling pd omrédet og samtidig tar den inn over
seg endringer som vil komme som felge av store teknologiske og klimarelaterte endringer.

REISEOPPLEVELSE

Samspill mellom veg, landskap, arkitektur og
neermiljo skal gi kjgrende, syklende og gaende en
god reiseopplevelse gjennom oversiktlighet og
lesbarhet som sikrer god framkommelighet og
trafikksikre veger. Vegsystemet med tilherende
anlegg skal vaere universelt utformet for alle,
uavhengig av funksjonsevne.

VEGSYSTEM

Plangrepet inneholder overordnede forutsetninger
for planlegging av tiltak pa veg- og gatenett og
temakartet gir feringer for hvordan et fremtidig
veghierarki skal utformes for best mulig &
tilfredsstille fremtidige behov.

Interne veger i hvert enkelt kvartal vises ikke i
denne planen, men skal framgé av fremtidige
detaljplaner.

Vegsystemet sikrer god tilgang til alle
utbygningsfelt samtidig som planen vil hindre
ungdvendig gjennomkjering lengst vest i omradet.
Det overordnete rutenettet skal uansett sikre for
gode siktlinjer og tilgang for myke trafikanter.

HOVEDSYKKELVEG

Hovedsykkelvegen skal primeert ga langs
Jessheimvegen og Vilbergvegen og skal skape et
tilbud for bade hverdagsyklisten og
transportsyklisten. Det overordnete turvegsystemet
vil bli et godt alternativ for roligere sykkelturer og
har ikke fokus pa kortest mulig veg mellom A og B.

BUSSTRASE

Jessheimvegen etableres som hovedakse for buss i
GNP og alle holdeplassene skal lokaliseres i forhold
til malpunktene og gangvegnettet i GNP.

Busstilbudet vestover mellom GNP og Gardermoen
stasjon ved Oslo lufthavn (OSL) skal styrkes ved
fremtidig utvikling av neeringsparken.

OVERORDNET TURVEG

Hovedlaype for rekreasjon inne pa omrade skal
koble seg pa de forskjellige gangvegene i nord og
ser. Inne pa hvert byggefelt vil det legges opp til
egne passasjer og stier som kobler seg péa det
overordnete gangnettet, og pa grannstrukturen i
nord, @st og ser.

KRITISKE KRYSNINGSPUNKT

Plankryssene vil primeert styre kapasiteteni
vegnettet og det skal opparbeides store
rundkjeringer i alle kryss tilknyttet hovedveger
ettersom hovedvegene etableres.

For & sikre god mobilitet for gaende, syklende og
andre myke trafikanter ma det gjeres vurderinger for
planskilte kryss, seerlig ved de kristiske
krysningepunktene markert i temakartet.
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VEG 0G GATENETTVERK

Framtidig vegnett skal utvikles gradvis fra dagens
vegnett og rekkefalgen av utviklingen skal styres av
mer detaljerte faseplaner som utarbeides i det
videre detaljreguleringsarbeid. Faseplanene skal
baseres pa kapasitet- og trafikkanalyser som tar
utgangspunkt i gkt belastning. | det etterfelgende
beskrives faringer som vil vaere av betydning for
rekkefalgen.

Jessheimvegen er hovedveg og hovedakse for
kollektivtrafikk. Her skal det etableres utvidede
kollektivfelt etter behov. Jessheimvegen ved E6 er
relativt trafikkert allerede og det vil veere behov for
kapasitetsgkende tiltak ved E6-krysset.

Nytt E6-kryss nr. 51 (V23) og tilherende veger (bl.a.
V21) vil delvis avlaste Jessheimvegen, men
vegnettet mellom V21 og Jessheimvegen (bl.a.
Vilbergvegen) vil da fa ekt trafikk. Dette vil derfor
medfare et behov for opprustning av disse vegene
med tilharende kryss.

VEGHIERARKI 2019

Omrédeavgrensning

O Vegkryss

== (ardermobanen

mmmm  Europaveger
Hovedveger

Lokale veger

Bevarte traseer

Videre utbygging langs Vilbergvegen og
Hovinmovegen vil medfare behov for opprustning av
disse vegene ogsa videre nordover.

For & avlaste boligomradet ved Vilbergkrysset/Lie
skal det etableres en ny vegforbindelse (V22)
mellom Vilbergvegen og Hovinmovegen/
Trondheimvegen. Dette vil gjgre det mulig & stenge
deler av Vilbergvegen for gjennomkjaringstrafikk,
men likevel beholde gang/sykkel-trafikk.

Lautmovegen skal utvides videre nordover opp til
Blikkvegen.

Dersom det etableres et framtidig E16 kryss ved
Jessheimvegen vest i GNP, s& kan det bli behov for
et nytt kryss pa Jessheimvegen vest for
Lautmovegen for a lede tungtrafikken forbi
sentralomradet. Et nytt kryss pa E16 vil medfare at
dagens E16 rampe fra Jessheimvegen til E16 vest
kan utga.
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GANG- 0G SYKKELFORBINDELSER

Gang- og sykkelvegnettet i GNP skal knytte seg til
det omkringliggende G/S-nettverk slik at det
etableres et sammenhengende G/S-system.

Denne planen inneholder identifiserte kritiske
krysningspunkter. Eventuelle behov for planskilte
kryssinger mellom gang-/sykkelveger og de meste
trafikkerte vegene/barrierene skal vurderes etter
nermere trafikkanalyser i detaljreguleringsfasen.

Skiltede hovedsykkelveger for gjennomsykling skal
falge korteste og raskeste veg gjennom
neeringsparken. Et eksempel pa dette er via snarveg
og eksisterende diagonal mellom Jessheimvegen
ser for Rensevegen og Jessheim nord-krysset.
Hovedsykkelvegene skal som utgangspunkt
utformes som sykkelveg med fortau.

Fotgjengere skal ha en hay prioritet og det skal
tilrettelegges for fotgjengere langs vegnettet i hele
neeringsparken, enten som egen gangveg eller som
fortau. Internt i kvartalene skal det etableres et mer
finmasket gangnett. Dette skal defineres etter
naermere mobilitets- og trafikkanalyser i senere
detaljregulering.

KOLLEKTIV — @KE BRUK AV TOG 0G BUSS
Jessheimvegen etableres som hovedakse for buss i
GNP med ca 500 m holdeplassavstand. Alle
holdeplassene skal lokaliseres i forhold til
mélpunktene og gangvegnettet i GNP.

Busstilbudet vestover mellom GNP og Gardermoen
stasjon ved Oslo lufthavn (OSL) skal styrkes ved
fremtidig utvikling av naeringsparken. Dette vil bidra
til & knytte GNP bedre til togtilbudet langs
Gardermobanen. Det ber etableres bussveger
mellom Jessheimvegen vest i GNP og E16 vest som
vil korte ned rutetiden for buss mellom GNP og Oslo
lufthavn betydelig. 0gsa andre busslinjer kan da
legges via Jessheimvegen og saledes bedre
busstilbudet langs Jessheimvegen ytterligere.

Busstilbudet astover mellom GNP og Jessheim
stasjon skal styrkes ved framtidig utvikling av
neeringsparken. Dette vil bidra til & knytte GNP bedre
til lokaltogtilbudet langs Hovedbanen og Jessheim.
Det samme gjer styrking av gangvegnettet mot
Hauerseter stasjon og Nordby holdeplass langs
Hovedbanen.

Hovinmovegen skal veere alternativ busstrase
(forutsatt et godt trafikkgrunnlag) i stedet for
Trondheimsvegen for buss Eidsvoll — Jessheim. En
eventuell gang/sykkelforbindelse gjennom V23
mellom Trondheimsvegen og GNP kan gjere et mulig
busstilbud pa motsatt side av E6 mer tilgjengelig.
Det kan ogsa korte ned gangavstanden mellom
Jessheim og de nordlige delene av GNP.

En runde via Lautmovegen, V22 og Hovinmovegen
kan veere matetrase til/fra busstilbudet langs
Jessheimvegen for de omradene som ligger lenger
nord. Her kan det eventuelt etableres selvkjerende
kjaretay som «en forlengelse» av kollektivtilbudet
langs Jessheimvegen. | tillegg kan mikromobilitets-
lesninger (elektriske sparkesykler etc.) veere andre
mulige «last mile»-lasninger.

Det er trolig langt fram til egen bane for
persontransport i GNP, men arealene som settes av
langs Jessheimvegen med mulighet for kollektivfelt
mm, kan evt. senere gi rom for en etablering av en
bybane dersom dette likevel skulle bli aktuelt.

PARKERING - SYKKEL 0G BIL

Pa lengre sikt kan selvkjerende kjeretay, bildeling
eller andre lgsninger for redusert bilbruk, medfere at
behovet for parkeringsplasser reduseres som falge
av at hvert enkelt kjaretay brukes mer og star
mindre parkert. Bilparkering pa bakkeplan er derfor
en arealreserve som senere kan brukes til andre
formal og skal dermed bidra til & sikre fleksibilitet i
den fremtidige utviklingen av GNP.
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PARKERINGSPLASSER Permeable parkeringsflater innehar viktige funksjoner selv nar de ikke blir benyttet av biler

— 2% | 7 G e A

T e A o '.‘m,e%mgww s 57 TN
Honfleur, Normandy - La Compaigne du Paysage Green parking - City of New Orleans

GATER 0G VEGER Planskilte krysninger skaper tryggere og mer effektiv mobilitet, men krever starre inngrep i landskapet

Sykkelveg Skeyen - Foto: Knut Opeide Roskilde Station Area - Effekt

TRANSPORT 0G KOLLEKTIV Vegsystemet skal ta hayde for mange ulike former for mobilitet

Cargo-sykkel - Voi Scooters Selvkjerende buss Kongsberg - Foto: Fartein Rudjord
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RETNINGSLINJER

VEGER 0G GATER

o Skal utformes etter gjeldende krav og rammer gitt i
relevante handbgker, normaler og regelverk.

o Skal fglge enhver tids gjeldende regler og forskrifter
for universell utforming.

o Skal etableres med hay grad av arkitektoniske
kvaliteter.

e Det skal veere et overordnet fokus pa trafikksikkerhet i
hele GNP. Dette innebzerer at det etableres et
transportsystem uten ulykker med drepte eller hardt
skadde.

o Skal etableres med en hay grad av framkommelighet.
Dette innebeerer en kortest mulig reisetid med en
tilstrekkelig kapasitet som er tilpasset brukeren av
neeringsparken.

 Skal tilpasses omgivelsene basert pa gvrige faringer
for utvikling av omradet som er gitt i denne planen.

o Skal tilpasses og forberedes for fremtidige
klimautfordringer og endringer. Dette innebzerer et
samspill med blagranne lasninger som begrenser
avrenning og flom, samt forurensing av grunnvann.

o Det skal sikres trygge ferdselsforbindelser for myke
trafikanter innenfor planomradet.

o Alle tiltak innen veg og infrastruktur skal skape visuelt
klare uterom med hensyn til romdannelse, avgrensing,
sammenbinding og overganger mellom veger, gater,
landskap- og byrom, friomrader og parkeringsanlegg.

MOBILITET - NETTVERK OG BEVEGELSE

(J
SWECO ﬁ

GANG- 0G SYKKELFORBINDELSER
¢ Anlegget skal veere universelt utformet.

» Gang-/sykkelveger skal i utgangspunktet etableres pa
begge sider av alle veger. Ensidig gang/sykkelveg kan
brukes pa Hovinmovegen eller der veger legges inntil
hovedgrennstruktur. Fortau kan vurderes pa de interne
private vegene.

 Snarveger skal i starst mulig grad etableres pa tvers av
kvartalene slik at tilgjengeligheten til/fra holdeplasser
langs Jessheimvegen styrkes. En slik tilrettelegging av
gangveger vil styrke kollektivtilbudet.

¢ Fotgjengere skal ha en hay prioritet og det skal
tilrettelegges for fotgjengere langs vegnettet i hele
nzringsparken, enten som egen gangveg eller som
fortau.

PARKERING

o Sykkelparkering skal lokaliseres neer innganger pa
bebyggelsen og det skal veere god forbindelse til
omkringliggende G/S-nett. All sykkelparkering skal
bygges overdekket og lasbar.

* Bilparkering skal primeert etableres pa bakkeplan, ikke
pa tak. All bakkeparkering ber etableres med dekker
av permeable flater. Parkering kan vurderes under
bakken i de sgndre og sentrale omradene av
neeringsparken, men parkeringen skal da etableres
under evrig bebyggelse for & redusere gjenbygging av
naturlig terreng og permeable flater.

PLANSKILTE KRYSSNINGER

¢ Planskilte kryssninger skal vurderes ved alle kritiske
krysningspunkt.

delomrade.

BEHOV FOR PLANER SOM AVTALES VED OPPSTARTSM@TE FOR DETALJREGULERING:
o |llustasjoner som viser et finmasket gangnett internt i hvert kvartal.

 Trafikkanalyser og kapasitetsberegninger som skal ligge til grunn for hvert enkelt

¢ Plan for hvordan estetikk og kvalitet implementeres i veg- og gateutformingen.

Listen over planer er ikke uttammende
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6. LANDSKAP 0G GRANNSTRUKTUR

Overordnede malsettinger i GNP er at det skal etableres en velfungerende intern grennstruktur
som har forbindelser med de grenne naboomradene i sar, gst og i nord. Grannstrukturen skal
ogsa gjeres attraktiv for et mangfold av utendars aktiviteter, og samtidig skal den benyttes aktivt
i forbindelse med all handtering av overvann pa omradet. De nasjonalt viktige grusressursene
skal utvinnes og utnyttes innen omradet er ferdigutviklet og det star som overordnet viktig at det
store grunnvannsmagasinet under GNP beskyttes og sikres som fremtidig drikkevannskilde.

GRONNE STRUKTURER

Plangrepet inneholder et overordnet konsept for en
stor grennstruktur som er bade sammenhengende
og giennomgaende pa omradet. Grennstrukturen
skal sikre gode forbindelser for gdende og syklende
og tilrettelegge for variert bruk. En bred gang- og
sykkelveg, i tillegg til tur- og skilaype, med
universell utforming, bar anlegges gjennomgéaende i
grennstrukturen. Hovedgrennstrukturen skal ha
senter rundt dedisgropen «Kjeltjerndumpa» i
sentralomradet av GNP. Sydover skal
grennstrukturen knytte GNP mot Romerike
landskapsvernomrade, Sand, Skantjern og
Ljesgottjern/Raknehaugen. @stover skal
grannstrukturen knytte GNP mot Svenskestutjern,
Nordbytjern og Jessheim. Nordover skal
hovedgrgnnstrukturen og knytte seg til Elstad
landskapsvernomrade og mot Li/Hauerseter.

Hovedgrannstrukturen i GNP skal inneholde innslag
av vann og bla elementer som aktivt inngéri den
lokale overvannshandteringen. Det skal tilstrebes
en sammenheng mellom disse bl elementene slik
at de fremstar som en gjennomgéaende struktur og
slik at de fremheves i landskapet. Malet er & utnytte
vannet i landskapet som et positivt element far det
forsvinner ned til grunnvannet.

Alle kvartaler i GNP skal ha minimum 15% andel
grent inkludert «pocket parks» som skal ha tilgang
til de starre landskapsrommene i parken. Andre
grentsoner langs vegene og intern grannstruktur
innenfor 15%-andelen bar ogsa bygge opp under
hovedgrannstrukturen eller bidra med mindre
granne slayfer. Grannstrukturen kan og ber variere i
bredde og utforming og fungere som et
strukturerende, rom- og formdannende element

bade inne i og mellom kvartalene. Grannstrukturen
skal gi identitet samt gjenspeile karakteristikken til
omkringliggende omrader.

Parker og grannstrukturer skal veere tilgjengelig for
alle brukere. Enhver tids gjeldende prinsipper for
universell utforming skal ivaretas og legges til
grunn ved planlegging. Dette innebeerer samtidig at
landskap innenfor omréadet utformes slik at det
tilrettelegges for et oversiktlig og funksjonelt
gangvegnett med stor grad av sikkerhet for de myke
trafikanter.

Det skal tilstrebes variasjon i landskapet innenfor
planomradet. Dette vil si at grennstrukturen
innenfor kvartalene i sgr kan utformes som et mer
urbant landskap, med myke overganger mellom
terrengforskjeller, beplantet med lavere granne
strukturer som sees i sammenheng med
arkitekturen i omradet. Dette vil gi en generell lav,
urban og bevist utforming av grennstruktur som gir
gode uterom.

| nordre del av neeringsparken, som skal romme
«grovere» neering, bar grannstrukturen fa en hayere
og tettere beplanting. Dette for 4 sikre en mer
naturlig overgang mot tilgrensende landskap, samt
at det skjermer naeringsbyggene mot innsyn.

Som felge av at tidshorisonten for GNP er meget
lang og utbyggingen av omradet vil skje gradvis,
skal ogsa omradet i utbyggingsperioden fremsta
som framtidsrettet og levende. Det vil derfor veere
viktig at bade detaljplaner og den faktiske
opparbeidelse av grennstruktur fungerer som
tiltenkt selv om utbygging foregar etappevis. Dette
innebeerer behov for planlagte og gjennomfarte
koblinger allerede i tidlige faser.
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OVERVANN 06 BLAGRANNE STRUKTURER
Eksisterende grunnvannsskille og
grunnvannsbalanse i omradet skal opprettholdes.
Grunnvannet i omradet dannes ved infiltrasjon av
nedber. Det er i dag ingen avrenning pa overflaten,
verken inn eller ut av omradet, slik at det
topografiske vannskillet er uten betydning for
vurderinger av grunnvannsforholdene. Som falge av
at omradet bygges ut, vil dette fare til mer
konsentrert avrenning fra tette flater og tak. Med
bakgrunn i at grunnvannsforholdene ikke skal
endres, vil det ogsa medfare at vannbalansen ma
sekes opprettholdt. Infiltrasjonskapasitet etter
masseuttak skal vurderes ved videre
detaljregulering av omradet.

Apne vannspeil, sand og grusavsetninger, kunstige
infiltrasjonsvolum, fordrgyningsbassenger eller
konstruerte «grytehullsjger» skal benyttes for
oppsamling av store nedbarsmengder og overskudd
av vann. Selvfall vil veere et baerende prinsipp.

Overvann skal handteres i henhold til
tretrinnsstrategien utviklet av Norsk Vann og det
skal stilles krav til blagrenn faktor.

VEGETASJON 0G BEPLANTNING

Det legges opp til grannstrukturer med varierende
bredder, fra 20-30 meter og bredere. Dette vil
redusere vind pa omradet, gi gode romdannende
elementer og det vil samtidig veere mulig & etablere
vegetasjonssoner med naturlig markdekke og
vegetasjon i flere sjikt.

Den karakteristiske furumoen skal veere «forbildet»
for utvikling av skogsbildet i GNP og furu skal derfor
veere det identitetsskapende treet pa omréadet. Furu
vokser sakte, og disse skal derfor plantes sé tidlig
som mulig der de er tiltenkt. Pa furumoer vokser ofte
gran som et undersjikt av furu. | en etableringsfase
kan det veere gunstig & stedvis ha en underskog av
gran, da denne demper vind. Det kan ogsa blandes
inn lauvtreer som, bjark, rogn og osp for a forsterke
vegetasjonssoner. For avrig skal det legges vekt pa
terkesterke vegetasjonstyper og materialer som kan
gjenkjennes fra omradet slik det fremstod fer

utbygging.

BIOLOGISK MANGFOLD

Dedisgropa langs Vilbergvegen sar i planomradet er
et verdifullt element og et godt utgangspunkt for en
giennomgéende grennstruktur. De nye
grennstrukturene i GNP vil ha behov for tid til
etablering. Etter masseuttak og utbygging vil
dedisgropa veere en av fa gjenveerende opprinnelige
naturformasjoner og denne vil derfor ogsa veere en
viktig ressurs og frabank for & sikre naturlig
spredning av stedegen vegetasjon til de nyetablerte
omradene.

En viktig intensjon med de sammenhengende
grentstrukturene er a bidra til & sikre at insekter,
fugler og dyr har spredningskorridorer slik at de kan
etablere nye leveomrader. | tillegg skal det
tilrettelegges for et rikt insekts- og dyreliv gjennom
a etablere gunstig sideterreng, blomstereng og for
ovrig variert vegetasjon pa omradet.

FRIOMRADER, FRILUFTSLIV 0G AKTIVITET |
LANDSKAPET

Intensjonen er at den sentrale grennstrukturen skal
utvikles som et felles gode for neringsparken, men
ogsa for besgkende. Grannstrukturen skal gjennom
planlagt og styrt tilrettelegging kunne benyttes til
ulike aktiviteter som f.eks. sykling, jogging,
turgéing, skilayper, vannaktiviteter mv.

Det kan ogsa anlegges ballbaner og anlegg for
andre idrettsaktiviteter, samt rolige oppholdssoner
der det er hensiktsmessig.

NARINGSPARKEN | FORSKJELLIGE ARSTIDER

Det skal legges vekt pa hvordan nzeringsparken blir
seende ut gjennom de forskijellige arstider. Det skal
tilstrebes at all vegetasjon som etableres gir store
variasjoner i farge, form og blomstringstid gjennom
arstidene. Ved god planlegging av
arstidsvariasjoner, vil vegetasjonen ogsa bidra til
gi delomrader identitet og karakter som forandres
gjennom aret. Dette kan bidra til at besgkende
lettere kan gjenkjenne delomrader.



OMKRINGLIGGENDE LANDSKAPSKVALITETER
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MASSEDISPONERING

All utvinning av drivverdige masser fra GNP skal
falge enhver tids gjeldende regelverk; per 2019
gjelder Lov om erverv og utvinning av mineralske
ressurser av 19.06.09 (Mineralloven).

Et méal for forvaltningen av grusforekomstene er &
sikre tilgangen til disse ressursene i fremtiden og
hindre at viktige forekomster bandlegges av
arealbruk som hindrer utnyttelse.

Det er forutsatt videre masseuttak innenfor
planomradet for arealene kan gjenbygges. Uttakene
vil kunne forega pa flere steder samtidig med ulikt
tempo. Massene vil ha ulik bearbeidelse fer bruk,
enten innenfor eller utenfor planomradet.

PRINSIPP FOR KVARTALSVIS UTTAK AV MASSER:

1.Farst fiernes skogsvirket gjennom tradisjonell avvirkning og
kverning av GROT-masser (grein/rot/topp) til biobrensel.
Stubber, ratter og humuslag/torv etter utsortering av
stein moses til bruk i omradet som jordforbedring og vekst-
lag. Denne massen mellomlagres og tarkes. Dette sjiktet er
nedenfor kalt vegetasjonsmassen og er i vurderinger/bereg-
ninger anslatt til 0,2 m.

2.Under den humusholdige vegetasjonsmassen er det gjen-
nomgéaende et 0,5 m lag nedenfor kalt overgangsmassen. |
denne er det en blanding av utfellinger fra vegetasjonsmas-
sen over med til dels mye stein og noe grus. Steinen sorteres
ut og brukes hel til spesielle formalinternti omradet eller i
produksjon etter knusing. Den evrige overgangsmassen
egner seg ikke i produksjon eller som underbygning for veger
eller bebyggelse. Den passer imidlertid godt for terrengform-
ing, underlag for plener m.v. Overgangsmassen mellomlagres
neermest mulig de etterfelgende bruksomradene.

GRUNNVANN

Det er et stort grunnvannsreservoar under hele GNP.
Grunnvannet skal sikres slik at det ikke blir forurenset
ved utbygging av neeringsparken. Grunnvannet ma
sikres som en fremtidig drikkevannskilde. Av hensyn til
en mulig pavirkning, skal ikke masseuttak forega
innenfor en fire meters avstand fra grunnvannet.

For evrig ma det ogsa sikres nok drikkevann og
reservevannforsyning inn til omradet.

3.De drivverdige grus- og steinmassene er beregnet a ligge

mellom vegetasjons- og overgangsmassen og de fastlagte
kotene for nytt terreng innenfor de regulerte kvartalene.
Grusuttaket vil falge vanlige driftsmessige prinsipper med
uttak i vegg som fortsettelse av eksisterende drift. Massene
sorteres i fraksjoner og stein knuses pa stedet.

Det ligger stedvis finmasser i lagvise sjikt innen de drivver-
dige forekomstene. Etterfalgende utbygging krever ogsa
uttak av finmasser under de fastlagte bunnivaene for infra-
struktur, underetasjer m.v.

» Disse finmassene ma fiernes, men representerer samme

bruksverdi som overgangsmassen beskrevet foran. Slike ma
derfor ogsa mellomlagres for senere bruk til terrengforming,
til grennstrukturen og ellers der det er behov.

Hentet fra Massedisponeringsplan

1. Uttak av vegetasjonsmassen - 0,2 m

2. Uttak av overgangsmassen - 0,5 m

3. Uttak avdrivverdige grus- og steinmasser

Tredelingen i praksis
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TERRENG

Ved fastsettelse av nye hayder innenfor
planomréadet er det tatt utgangspunkt i antatte
dybder pa drivverdige masser, hayder pa nytt
veisystem i mate med eksisterende veier og kryss
samt forutsatt at veiene bar ligge noe over nytt
framtidig terreng innenfor kvartalene. Heyder pa
veier og terreng er med pé & bestemme hvor dypt rar
og ledninger skal legges under bakken.

Alle ugressfrie overskuddsmasser uten forurensning
skal benyttes til forming av et nytt og mer variert
terreng innenfor gjeldende driftsomrade, alternativt
iandre omrader av GNP.

Dersom svartlistede arter forekommer i omradet,
skal det sikres at disse ikke spres ytterligere.

TERRENGHBYDER FOR MASSEDISPONERING
mmmn Omrédeavgrensning
Kote 206
Kote 205

[ Kote204
[ Kote203
[ Kote 202
I Kote 201
I Kote 200
B Kote 199

—— Hovedvegsystem

LANDSKAP 0G GRANNSTRUKTUR
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Toppmasser med humus, som avdekkes far
masseuttak igangsettes, vil veere et verdifullt
vekstgrunnlag nar ny grennstruktur skal etableres.
Toppmassene kan ved riktig mellomlagring ogsa
fungere som frebank og bidra til en raskere og mer
naturlig revegetering. Toppmassene ber legges ut i
et ca. 10 cm tykt lag pa planert, men ikke
komprimerte undergrunnsmasser.

Prinsipper for fremtidige terrengformasjoner bar
avklares i forbindelse med utarbeidelse av
detaljreguleringsplaner og her vurderes ogsa behov
for tilfarte masser. Innenfor hvert kvartal kan
terrenget variere med +/- 1m, for & sikre avrenning
av overvann, og det skal tilstrebes 8 opparbeide
landformer som tilsvarer historisk terreng skapt av
istiden.
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FLORA 0G FARGER En flora med et naturlig og vilt preg skaper biomangfold og kan endre utseende gjennom arstidene

® TR

" 7 e - b S S a5 'l
A VP SRt i P (04 g Al

A
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Bioswale - Marlo Paris, DCBA Landscape Architecture Solredgéard Water Treatment Plant- Henning Larsen Architects

LANDSKAP | ULIKE SESONGER Fremtidige bygg vil veere en stor del av landskapsbildet i nzeringsparken

Bratislava - Effekt Arken walk - Kristine Jensen Tegnestue
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GRONNSTRUKTUR

« Skal sikre forbindelser for gdende og syklende, koble
friluftsomrader og tilrettelegge for variert bruk.

o Skal ha en bredde og en starrelse som gjer den
velegnet som park og rekreasjonsareal.

o Det skal tilrettelegges for mateplasser og mindre
“pocket parks” langs gater og veier.

o Det skal tilstrebes variasjon i grannstrukturen; lavt og
urbant i ser, hayere og tettere beplantning i nord.

VEGETASJON 0G BEPLANTNING

o Eksisterende vegetasjon og beplantning skal bevares
der det er mulig for & opprettholde starst mulig grad av
biodiversitet.

» Revegetering av omrader der det har veert gjennomfert
masseuttak skal igangsettes umiddelbart, og senest
innen tre ar, etter at masseuttak er avsluttet.

e Furu skal veere det identitetsskapende treet pa
omradet. Furu vokser sakte, og disse skal derfor
plantes sa tidlig som mulig der de er tiltenkt.

e For 4 skape variasjon, samt for & forsterke
vegetasjonssoner kan det plantes ulike arter og sorter
av lauvtreer som bjerk, rogn og osp.

¢ Treer anbefales plantet innenfor byggegrenser mot veg,

mens det i rabatter langs veg etableres annen egnet
vegetasjon med lavere hayde.

o Grannstruktur skal utformes i henhold til enhver tids
gjeldende krav til universell utforming. Dette
innebzerer ogsa at plantevalg pa omradet tar
nadvendige hensyn til allergikere.

o Alle kvartaler i GNP skal ha minimum 15% andel grant
inkludert «pocket parks» som skal ha tilgang til de
starre landskapsrommene i parken.

o Det skal sikres at svartlistede arter ikke spres.

LANDSKAP 0G GRANNSTRUKTUR
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OVERVANNSHANDTERING

o Det skal i starst mulig grad benyttes permeable
overflater istedenfor asfalt der det er hensiktsmessig.

o Qvervann fra kjaring- og parkeringsareal skal samles
opp og renses ved hjelp av lokale tiltak som regnbed,
rensedammer eller tilsvarende.

e All vann- og overvannshandtering skal benyttes som
en ressurs og som positive landskapselementer som
ogsa fremmer et biologisk mangfold.

¢ Infiltrasjonskapasitet etter masseuttak skal vurderes.

o Alt overvann skal handteres iht. tretrinnsstrategien.

NZRINGSPARKEN | FORSKJELLIGE ARSTIDER

o Det skal tilstrebes at all vegetasjon som etableres gir
store variasjoner i farge, form og blomstringstid
gjennom arstidene.

SKJIBTSELSKRAV

o Det skal stilles haye krav til hensiktsmessig
etablerings- og vedlikeholds-skjatsel som sikrer og
opprettholder ensket kvalitetsniva ogsa i fremtiden.

MASSEDISPONERING OG TERRENG

¢ Drivverdige sand og grusmasser skal tas ut ned til
fastsatt kotehayde i henhold til godkjente driftsplaner
og reguleringsplaner.

o Utforming og tilpasning av terreng etter uttak av
drivverdige grusmasser skal sikre en helhetlig
utforming av landskapet som har slektskap til det
omgivende landskap.

o Lokalt gjenbruk av stedlige masser skal tilstrebes sa
langt det er mulig, ved & benytte masser i ulike
terrengformasjoner, voller, murer, gabioner o.l.

e Grunnvannet skal sikres som drikkevann.

BEHOV FOR PLANER SOM AVTALES VED OPPSTARTSMATE FOR DETALJREGULERING:

o Landskapsplan som beskriver ssmmenhenger mellom vegetasjon/beplantning og
grennstrukturer, materialvalg, belegg og overflater, dammer og kanaler for vann, belysning,
mablering og kunstnerisk utsmykking.

o Plan for handtering av blagrann faktor.

« Planer for massedisponering og mellomlagring for hvert delomrade.

e Prinsipper for framtidige terrengformasjoner.

Listen over planer er ikke uttammende
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/. SAMLET PLANGREP

Det samlede plangrepet skal sikre en attraktiv og konkurransedyktig Gardermoen
Neeringspark etterhvert som drivverdige lasmasser er tatt ut. Hovedprinsippene innebaerer
soneinndelte arealformal, volumer og hayder som konsentrerer seg rundt Jessheimvegen,
effektive og attraktive mobilitetsarer og en grennstruktur som binder sammen
neeringsparken med omkringliggende omrader.

VEGER

Vegenes dimensjon skal legge til rette for fremtidig
utvikling av neeringsparken samtidig som
oppbyggingen skal fa flere til & g4, sykle og reise
Kollektivt.

BUFFERSONE

Buffersonen er tomtenes omsluttende areal fra
formals- eller nabogrenser og frem til vegen. Denne
sonen skal bidra til helhetlige lesninger utomhus,
som f.eks.: skilting og meblering, beplantning av
treer, nedvendig grentareal, transport av
overflatevann mm.

HOVEDGRONNSTRUKTUR 0G TURVEG

Plangrepet inneholder et overordnet konsept for en
velfungerende intern grannstruktur som har
forbindelser med de grenne naboomradene i sar,
gst oginord. Grennstrukturen er sammenhengende
og gjennomgéende og skal sikre gode forbindelser
for gaende og syklende og tilrettelegge for variert
bruk.

Hovedgrannstrukturen skal ha senter rundt
dedisgropen «Kjaltjerndumpa» i sentralomradet av
GNP. Hovedgrennstrukturen i GNP skal inneholde
innslag av vann og bla elementer som aktivt inngar i
den lokale overvannshandteringen.

PILEGRIMSLEDEN

Pilegrimsleden gikk tidligere gjennom vestsiden av
neeringsparken, men per 2019 er denne lagt pa
gstsiden av E6. Denne skal i framtiden reetableres
langs hovedgrannstrukturen.

KRITISKE KRYSNINGSPUNKT

For & sikre god mobilitet for gaende, syklende og
andre myke trafikanter ma det gjares vurderinger
for planskilte kryss, sarlig ved de kristiske
krysningepunktene markert i temakartet.

BYGGEFELT, HOYDER 0G SNARVEGER

Byggefeltene er markert i ulike grafarger avhengig
av byggehayde. | alle byggefelt skal det sikres
snarveger igjennom feltene for & skape bedre
mobilitet for gdende og syklende samtidig som
kvartalstrukturene ikke fremstar like massive.

Neerheten til Oslo lufthavn og flytrafikken skaper
begrensninger for hgyden i det vestlige delen.

Det dpnes opp for hayere utnyttelse av arealer langs
kollektiviraseene. Kartet viser skjematiske
prinsipper for hayder.

DIAGRAM FOR SAMMENHENG MELLOM
FORMAL, H@YDER 0G TETTHET
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8. PROSESS 0G GJENNOMF@RING

Gardermoen Neeringspark er stor og vil bli gradvis utviklet. Hvordan kan man sikre at
plangrepet beskrevet i de tidligere kapitlene blir gjennomfart pa en god méate? For & pase
at retninglinjene blir fulgt opp ma det skapes forutsigbarhet i gjennomfaringen og fleksible
planer som taler endring uten at det forringer hovedgrepet. Videre i dette kapittelet er det
beskrevet elementer som sikrer robusthet over tid.

FORUTSIGBARHET

Denne planen skal bidra til & skape forutsigbarhet
for sa vel planmyndighet som grunneiere og
eiendomsutviklere i all fremtidig planlegging og
utvikling av Gardermoen Neeringspark.
Forutsigbarhet er ressursbesparende for alle parter
og vil bidra til & sikre en mer beerekraftig utvikling
av parken gjennom valg av lgsninger som er
koordinert og gjennomtenkt pa et overordnet plan.
Forutsigbarhet bidrar ogsa til at helheten for
omradet sikres, at bindinger og koblinger blir
gjennomfarbare og at skonomiske ressurser
tilgjengelig for utvikling av omradet vil veere lettere
a kanalisere mot de riktige prioriteringer og
lesninger. Dette sikrer en bedre kvalitet i
gjennomfaring og resultat. Tilfeldigheter skal
unngés. Med forutsigbarhet sikrer man ogsa
fleksible lasninger.

FLEKSIBILITET

Fleksibilitet vil veere avgjerende for at Gardermoen
Neeringspark er godt rustet for en fremtid vi per i
dag ikke kan kjenne til. Teknologisk utvikling og
klimaendringer er faktorer som vil pavirke bruken
av parken over tid, og det vil dermed veere
avgjerende at denne planen gir rom for fleksibilitet
til @ mate disse utfordringene. Det mé veere rom for
transformasjon og endret bruk av alle arealer som
utvikles. Dette gir robuste lasninger som stetter opp
om beerekrafts-mél og framtidige mél og krav til
miljevennlig utvikling. De forutsigbare og tydelige
overordnede faringene vil gi rom for fleksibilitet i
detaljplanleggingen, men fleksibilitet vil ogsa
skape avhengigheter.

AVHENGIGHETER OG TRINNVIS UTVIKLING

Dersom fleksibilitet og forutsigbarhet skal oppnés,
ma avhengigheter tydelig fremkomme i
planleggingen. Ved videre reguleringer av
planomradet skal det derfor utarbeides mer
detaljerte faseplaner som beskriver etapper av
utviklingen og utbyggingen pa omradet, og dermed
sikrer at avhengigheter tydelig fremkommerien
tidlig fase. Dette vil veere sparsmal som bergrer for
eksempel veghierarki og avkjeringer fra motorvei og
kryss, kritiske krysningspunkter innad pa omradet,
koblinger i grennstruktur og rekkefalgekrav.
Tydeliggjering av disse avhengigheter vil gi rom for
fleksible lasninger og dermed skape forutsigbarhet
i prosessene. Dette kan gjares i planbeskrivelsen og
gjennom rekkefalgebestemmelser.

Denne strategiske planen gir feringer pa et
overordnet niva og definerer prinsipielle rammer for
videre utvikling av Gardermoen Neeringspark.
Temaene som gjennomgas er viktige forutsetninger
for a sikre totaliteten i parken frem mot 2070. Det vil
likevel veere overordnet viktig at parken oppnar
gnsket attraktivitet gjennom hele utviklingen. Dette
medfarer behov for trinnvis utvikling av delomrader,
og disse ma isolert sett opparbeides som
brukervennlige omrader samtidig som de
forberedes for en starre sammenheng. Veier og
grennstrukturer vil utgjere viktige koblinger mellom
den trinnvise utviklingen, og det ma til enhver tid
sikres at disse er gjennomfarbare.



OMRADEOVERGRIPENDE TILTAK

Det legges opp til at infrastruktur som veier, broer,
underganger, grannstruktur/parker, turveier og
plasser finansieres av grunneiere og videre
utbygging. Dette ma sikres i
reguleringsbestemmelser og eventuelle
utbyggingsavtaler i videre detaljplanprosesser pa
delomradeniva.

Nye detaljreguleringer vil fa rekkefelge-
bestemmelser om bidrag fra utbyggerne til
overordnet infrastruktur som V23-krysset med
veglenker etter avtaler med Statens vegvesen/
fylkeskommunen.

FASEPLANER

Ved videre detaljreguleringer av planomradet skal det
beskrives mer detaljerte faseplaner som omhandler
etapper av utviklingen og utbyggingen pé delomrader i
GNP. Hensikten er & sikre at avhengigheter tydelig frem-
kommer i en tidlig fase av utviklingen og pa denne
maten skaper mer forutsigbarhet for reguleringsmyn-
dighet, grunneiere og utviklere.

Avhengigheter berarer for eksempel veihierarki og avk-
jeringer fra motorvei og kryss, kritiske krysningspunk-

terinnad pa omradet, koblinger i grannstruktur og rek-
kefalgekrav.

Overordnede faringer i alle de folgende fasene skal
veere:

- Sikre infrastruktur
- Sikre grannstruktur

- Sikre kvalitet og estetikk

Overordnet fasebeskrivelse som er gjeldende for hvert
enkelt delomrade og kvartal:

Fase 1: Masseutvinning i henhold til gjeldende krav

Fase 2: Sikre grunnvann og naturlig terreng i henhold til
gjeldende fgringer

Fase 3: Sikre kvalitet og estetikk i henhold til gjeldende
foringer

Fase 4: Etablere infrastruktur i henhold til gjeldende
faringer

Fase 5: Etablere og sikre grannstruktur med koblinger i
henhold til gjeldende faringer

Fase 6: Etablere bebyggelse med stor grad av fleksibi-
litet for & mate fremtiden



VEIEN VIDERE

Gardermoen Neeringspark skal i fremtiden fremsta
som en attraktiv, fremtidsrettet og levende
neeringspark.

For at neringsparken skal bevare sin attraktivitet
pa veien mot fremtiden, er det viktig at den ogsa
fremstar fremtidsrettet underveis i prosessen. Dette
innebeerer & veere ydmyk for fremtidens
forandringer i kombinasjon med et innovativt og
kreativt blikk mot nye og uforutsette utfordringer.
Det & veere fleksibel samtidig som man skaper
forutsigbarhet vil veere en krevende oppgave, men
det vilhandle om & ha en overordnet oversikt og
kontroll med prosessen. Det handler om & ta
eierskap og det vilinnebeere et stort ansvar for alle
aktarer som i fremtiden skal engasjeres i
utviklingen mot en levende neeringspark.

BAREKRAFT

| et femtiars perspektiv vil mye forandre seg, men
begrepet beerekraft vil besta. Beerekraftig utvikling
innebeerer en utvikling som imatekommer dagens
behov uten & edelegge mulighetene for at
kommende generasjoner skal f& dekket sine behov.

Beerekraftig utvikling bestar av tre dimensjoner som
ogsa gjelder for Gardermoen Neeringspark.

Det ekonomiske aspektet vil i stor grad danne
grunnlaget for parkens eksistens. Uten
neeringsinteresser som er villige til & investere tid
og penger i utviklingen, vil det heller ikke veere noe
grunnlag for en naeringspark. Neeringsutvikling
skaper arbeidsplasser og ytterligere aktivitet som er
viktige grunnlag for de sosiale forhold i
neeringsparken. Uten de sosiale forhold vil ikke
parken vare levende. Neeringsparken har et
overordnet mal om & skape en grannstruktur som
tar hensyn til et mangfold av mennesker og
samtidig veere viktig for en god handtering av
fremtidens milje og klimautfordringer. For &
realisere en gnsket utvikling av landskap og
grennstrukturer vil det avhenge av et godt
samarbeid mellom alle nzringslivsinteressene og
vrige akterer pad omradet.

Et beerekraftig perspektiv vil derfor veere avgjgrende
for at GNP skal fremsta attraktiv og levende i
kombinasjon med fremtidens mange muligheter og
utfordringer. P4 denne méten vil ogsa kommende
generasjoner fa glede av en god neeringspark som
Norge er stolt av.

Fremtiden er full av muligheter!

REVIDERING AV «STRATEGISK PLAN FOR GARDERMOEN
NARINGSPARK»

Denne planen skal veere overordnet og langsiktig, men
ogsa gjennomfarbar. Som falge av at omréadet er i kon-
tinuerlig utvikling vil det veere behov for oppdateringer
og revideringer med jevne mellomrom. Det skal derfor
gjennomfares en vurdering av behov for oppdatering av
den strategiske planen ved hver kommuneplanrevisjon.
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En attraktiv og levende
Gardermoen naeringspark
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