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OVERVANNSNOTAT

Planendring for felt BBB1 og BBB2 i detaljregulering for B6.3 og del
av B2, Jessheim sorost.

Innledning

Pa oppdrag for JM Norge beskriver vi her overvannssituasjonen knyttet til forslag til
planendring felt BBB1 og BBB2 i detaljregulering for B6.3 og del av B2, Jessheim s@rgst.

Vi har veert med pa prosjektering av overvannshandtering for det kommunale veianlegget og
for boligprosjektene pa BBB1.

Byplan Jessheim 2025-2050 vedtatt 17.06.25, jf. § 1.12. Vassdragssoner og § 1.12.1 Erosjon
langs bekker sier «Det tillates ikke okt vannfaring til bekk eller vassdrag ved utbygging eller
fortetting. »

Kommunen skal fastsette klimafaktor ved regulering, jf. § 1.14.1 konsekvenser av klimatiltak.

Vi vil her beskrive om dagens forhold innenfor reguleringsomradet og konflikt mellom
reguleringsbestemmelsene i gjeldene reguleringsplan opp mot bestemmelsene i vedtatt
Byplan knyttet til viderefgrt vannmengde til bekk eller vassdrag.

Dagens forhold innenfor reguleringsomrade
Utbygging av reguleringsomradet ble igangsatt i 2023.

Veiene o_SKV1 og o_SGS1 - 0_SGS4 er ferdig opparbeidet. Veianlegget fungerer i stor
grad avskjeerende pa avrenning mot vest. Overvannshandteringen har lagt vekt pa a lede
overvann i retning Langmyra gst for denne delen av reguleringsomrade, i tillegg til a
opprettholde grunnvannsniva. Dette er i henhold til gjeldende reguleringsbestemmelser for
omradet.

Det har veert viktig & ikke fare overvann vestover, da omradet ved Allergotvegen og
Karibekken er sveert flomutsatt.

En stor del av overvannet som fgr utbygging har vaert drenert mot vest, er na drenert mot
Langmyra. Tiltaket vil i s& mate bidra til at flombelastningen mot vest reduseres. Myra
fungerer ogsa som et fordrgyningsmagasin, far overvannet renner ut i bekk nord for
reguleringsomradet.

Byggetomter og overvannshandtering innenfor BBB1 etablert. Omradet har avrenning mot
Langmyra i gst. En del av overvannslgsningen er felles for BBB1 og BBB2.

Det er benyttet 20 ars gjentaksintervall for dimensjonering av lokale overvannslgsninger.
Overvann holdes tilbake i form av fordrgyning og infiltrasjon pa egen tomt.
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Med bakgrunn i en forventet gkning i nedbgrintensitet som faolge av klimaendringer benyttes
en klimafaktor pa 1,5 ved beregning av vannmengder i planlagt situasjon.

Ved ekstreme nedbgrsmengder skal trygge flomveier sgrge for sikker handtering av
overvann. Flomvei for veier, BBB1 og BBB2, er langs offentlige veier nordover og ut mot
Langmyra i nordgst.

Konflikt mellom gjeldende regulering og overordnet plan

Overvannshandtering og flomveier fra veiene og boligfeltene BBB1 og BBB2 er allerede
etablert i samsvar med reguleringsbestemmelsene, jf. 2.1 Grunnvann og overvann.

Reguleringsbestemmelsene angir at alle omrader kan slippe viderefart vannmengde og
flomvann til Langmyra, dette grepet kan ikke reverseres for de 2 boligfeltene som gnskes
planendret. Hovedgrunnen til bestemmelsene i gjeldende regulering, er gnske om at
Langmyra ikke pavirkes av utbygningen av omrade. Dette sikres ved a viderefgre overvann
mot Langmyra etter fordrayning og infiltrasjon pa reguleringsomradet, i tillegg til at det
gjennomfgres tiltak mot senking av grunnvann.

I nylig vedtatt Byplan, vedtatt 17.06.2025, tillates det ikke gkt vannfaring til bekk eller
vassdrag ved utbygging eller fortetting. En slik formulering innebaerer at viderefart
vannmengde etter utbygning, ikke skal overstige avrenning fra omradet til bekk eller
vassdrag fer utbygning.

Konflikten mellom gjeldende regulering og overordnet plan kan lgses ved at viderefart
vannmengde ikke gkes ut over det som allerede er godkjent i igangsatte tiltak innenfor
omradet, og at videre utbygging ikke gker vannfgring til bekk nord for Langmyra ved Gerhard
Vees veg.

Dette innebaerer at viderefgrt vannmengde etter infiltrasjon og fordrgyning innen

planomradet, fortsatt ledes mot Langmyra, men viderefgrt vannmengde ikke gkes fra dagen
situasjon. Det samme gjelder for flomveier ut av omradet.

06.11.2025
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