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OVERVANNSNOTAT 
 
Planendring for felt BBB1 og BBB2 i detaljregulering for B6.3 og del 
av B2, Jessheim sørøst. 
 

Innledning 

På oppdrag for JM Norge beskriver vi her overvannssituasjonen knyttet til forslag til 
planendring felt BBB1 og BBB2 i detaljregulering for B6.3 og del av B2, Jessheim sørøst.  
 
Vi har vært med på prosjektering av overvannshåndtering for det kommunale veianlegget og 
for boligprosjektene på BBB1. 
 
Byplan Jessheim 2025-2050 vedtatt 17.06.25, jf. § 1.12. Vassdragssoner og § 1.12.1 Erosjon 
langs bekker sier «Det tillates ikke økt vannføring til bekk eller vassdrag ved utbygging eller 
fortetting.»  
 
Kommunen skal fastsette klimafaktor ved regulering, jf. § 1.14.1 konsekvenser av klimatiltak.  
 
Vi vil her beskrive om dagens forhold innenfor reguleringsområdet og konflikt mellom 
reguleringsbestemmelsene i gjeldene reguleringsplan opp mot bestemmelsene i vedtatt 
Byplan knyttet til videreført vannmengde til bekk eller vassdrag. 
 

Dagens forhold innenfor reguleringsområde 

Utbygging av reguleringsområdet ble igangsatt i 2023.  
 
Veiene o_SKV1 og o_SGS1 – o_SGS4 er ferdig opparbeidet. Veianlegget fungerer i stor 
grad avskjærende på avrenning mot vest. Overvannshåndteringen har lagt vekt på å lede 
overvann i retning Langmyra øst for denne delen av reguleringsområde, i tillegg til å 
opprettholde grunnvannsnivå. Dette er i henhold til gjeldende reguleringsbestemmelser for 
området. 
 
Det har vært viktig å ikke føre overvann vestover, da området ved Allergotvegen og 
Karibekken er svært flomutsatt.  
 
En stor del av overvannet som før utbygging har vært drenert mot vest, er nå drenert mot 
Langmyra. Tiltaket vil i så måte bidra til at flombelastningen mot vest reduseres. Myra 
fungerer også som et fordrøyningsmagasin, før overvannet renner ut i bekk nord for 
reguleringsområdet. 
 
Byggetomter og overvannshåndtering innenfor BBB1 etablert. Området har avrenning mot 
Langmyra i øst. En del av overvannsløsningen er felles for BBB1 og BBB2. 
 
Det er benyttet 20 års gjentaksintervall for dimensjonering av lokale overvannsløsninger. 
Overvann holdes tilbake i form av fordrøyning og infiltrasjon på egen tomt.  
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Med bakgrunn i en forventet økning i nedbørintensitet som følge av klimaendringer benyttes 
en klimafaktor på 1,5 ved beregning av vannmengder i planlagt situasjon.  
 
Ved ekstreme nedbørsmengder skal trygge flomveier sørge for sikker håndtering av 
overvann. Flomvei for veier, BBB1 og BBB2, er langs offentlige veier nordover og ut mot 
Langmyra i nordøst. 
 
 

Konflikt mellom gjeldende regulering og overordnet plan 
 
Overvannshåndtering og flomveier fra veiene og boligfeltene BBB1 og BBB2 er allerede 
etablert i samsvar med reguleringsbestemmelsene, jf. 2.1 Grunnvann og overvann. 

 
Reguleringsbestemmelsene angir at alle områder kan slippe videreført vannmengde og 
flomvann til Langmyra, dette grepet kan ikke reverseres for de 2 boligfeltene som ønskes 
planendret. Hovedgrunnen til bestemmelsene i gjeldende regulering, er ønske om at 
Langmyra ikke påvirkes av utbygningen av område. Dette sikres ved å videreføre overvann 
mot Langmyra etter fordrøyning og infiltrasjon på reguleringsområdet, i tillegg til at det 
gjennomføres tiltak mot senking av grunnvann. 
 
I nylig vedtatt Byplan, vedtatt 17.06.2025, tillates det ikke økt vannføring til bekk eller 
vassdrag ved utbygging eller fortetting. En slik formulering innebærer at videreført 
vannmengde etter utbygning, ikke skal overstige avrenning fra området til bekk eller 
vassdrag før utbygning. 
 
Konflikten mellom gjeldende regulering og overordnet plan kan løses ved at videreført 
vannmengde ikke økes ut over det som allerede er godkjent i igangsatte tiltak innenfor 
området, og at videre utbygging ikke øker vannføring til bekk nord for Langmyra ved Gerhard 
Vees veg.  
 
Dette innebærer at videreført vannmengde etter infiltrasjon og fordrøyning innen 
planområdet, fortsatt ledes mot Langmyra, men videreført vannmengde ikke økes fra dagen 
situasjon. Det samme gjelder for flomveier ut av området. 
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