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Regulering

Saksbehandler:
Atle Sander

Referat fra oppstartsmgte endring av B6.2 J-S@

Dato:
19.08.2026

Sakstittel: Endring av detaljreguleringsplan
for B6.2 Jessheim s@rgst

Gnr./bnr.: 131/177 m fl

Forslagsstiller: Weenbo

Fagkyndig: P.C.Wethal

Mgtedato: 12.08.2026.
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Lund (UK), VA vann og
avlgp
Jonny UK, Jonny.Leirpoll@ullensaker.kommune.no
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Bakgrunn

Forslagstiller Weenbo gnsker a endre bestemmelsene gjennom en forenklet endring av
planen, slik at det blir faerre dispensasjoner og at bestemmelsene blir mer i trad med de
vedtak som allerede er fattet.

Planstatus

Detaljreguleringsplanen for B6.2 Jessheim s@rgst, plan-id 460 ble vedtatt 07.09.2021. VA-
rammeplan og renovasjonsteknisk plan er godkjent. Og det er gitt tillatelse til grunnarbeid.

Planforslaget

3.1 Terrengendringer utenfor byggegrenser (punkt 3.1.2 b)
Gjeldende 3.1.2 b:
Utenfor byggegrenser, inntil 1 m fra formdlsgrenser og 4 m fra offentlig kigreveg (o_SKV2),
tillates levegger pa inntil 2 m hgyde og stgttemurer pa inntil 1 m hgyde, utendgrs trapper og
ramper, samt boder pa inntil 50 m2 og maks byggehgyde 4 meter.
Forslag til nye 3.1.2 b:
Utenfor byggegrenser tillates:
e Terrengendringer.
e Renovasjonscontainere plassert iht. godkjent renovasjonsplan etter punkt 2.6.
e Inntil 1 m fra formdlsgrenser og 4 m fra offentlig kigreveg (o_SKV2): Levegger pa
inntil 2 m hgyde, stgttemurer pd inntil 1 m hgyde, utendgrs trapper og ramper, samt
boder og nettstasjoner pa inntil 50 m? og maks byggehgyde 4 meter.

Forslag til nytt punkt 2.6 f:

f) Det skal benyttes nedgravde renovasjonscontainere. Ved behov kan det suppleres med
andre typer oppsamlingsenheter etter godkjenning av renovasjonsmyndigheten.
Renovasjonsanlegg skal plasseres minst 5 m fra boligbebyggelse og private/felles
uteoppholdsarealer. Plasseringen skal ikke komme i konflikt med vann- og avigpsanlegg.
Renovasjonspunktene skal plasseres langs med hovedveien pa feltet, slik at kjgring inn i
boligomrader unngas.

4.1 Presisering av tiltak innenfor sikringssone (punkt 4.1)

Gjeldende tekst:

4.1 Sikringssone (H190)

a) Sikringssone H190 er en trasé for overvannshdndtering. Der hvor overvannet ikke ligger i
dpen Igsning er det en 800 mm overvannsledning. Ved planlegging av tiltak innenfor
sikringssonen ma kommunens vann- og avligpsmyndighet kontaktes.

Forslag til ny tekst:

4.1 Sikringssone (H190)

Sikringssone H190 er en trasé for overvannshdndtering. Tiltak som er til hinder for
overvannshdndteringen er ikke tillatt.

6.2 Sletting av rekkefglgekrav om utbyggingsavtale (punkt 6.2.2 g)

g) Kigreveg, o_SKV2, skal veere sikret opparbeidet gjennom utbyggingsavtale.
Kommunens mening:
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Rekkefglgebestemmelsen kan slettes da selve opparbeidelsen er sikret ved rekkefglgekravet
i 6.3.2, Fgr ny bebyggelse kan tas i bruk...:

a) Kjgreveg o_SKV2 med gang- og sykkelveg o_SGS5 og kjgreveg f SKV1 med fortau f SF1 og
f SF2, skal vaere opparbeidet med snumulighet frem til og med avkjarsel til det feltet boligen
er en del av.

6.2 Justering av rekkefglgekrav for VA-anlegg (punkt 6.2.2 h)

Gjeldende tekst foreslas a utga:

6.2.2 Fgr det gis tillatelse til tiltak for ny bebyggelse skal i tillegg:

h) Vann- og avlgpsanlegg veere godkjent som driftsklart.

Bestemmelsene kan endres til:

6.2.2 Fgr det gis tillatelse til tiltak for ny bebyggelse, skal i tillegg:

g) Det skal vaere gitt VA-uttalelse til VA-detaljplan, for anlegg som kommunen skal overta, og
det skal vaere gitt tillatelse til opparbeidelse av VA-anlegget.

6.3.2 Fgr ny bebyggelse kan tas i bruk, skal fglgende tiltak innenfor planomrddet veere
etablert:

i) Det skal foreligge midlertidig brukstillatelse for kommunal VAO-infrastruktur.

Andre endringer som bgr gjgres samtidig pa plankartet:
Det vil ikke kreves endring av sikringssonen for overvann til hgringen, men det kan bli
vurdert a innstille for politisk vedtak om den skal flyttes eller fjernes.

Oppstart av planarbeid

Pa bakgrunn av konklusjoner i oppstartsmgtet gir Ullensaker kommune tilslutning til
oppstart av planarbeidet jf. pbl. §§ 12-8 og 12-14.

Reguleringsplaner skal utarbeides av fagkyndige. Kommunen anser at kravet til fagkyndighet
i plan- og bygningsloven § 12-3 fjerde ledd er oppfylt.

Planavgrensning, varslingsbrev og annonse til avis skal godkjennes av kommunen fgr
varsling. Varslingsmaterialet bes oversendes saksbehandler i kommunen for godkjenning.

Krav til dokumentasjon og fgringer for den videre prosessen

Til denne hgringen av endring ved en forenklet planprosess, skal fglgende dokumenter
sendes ut eller veere tilgjengelig pa kommunens nettside:

e Varslingsbrev

e Planinitiativ

e Referat fra oppstartsmgte

o Vedlegg til varslingen som beskriver endringene i detalj og med begrunnelse

e Gjeldende plankart

e Gjeldende bestemmelser

Varsel om oppstart av planarbeid skal varsles i bade Romerikes Blad og samtidig via avisens
nettavis. Det skal varsles med minimum varslingsfrist pa 4 uker ved ordinaer varsling.
Plankonsulent/forslagstiller sender ut dokumentene for planendringen, og sender det til
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kommunen 1-2 dager pa forhand slik at kommunen kan fa lagt det ut pa kommunens
nettside.

Den videre prosessen

Nar hgringen er over, skal plankonsulent/forslagstiller oppsummere og kommentere
innspillene, og foresla eventuelle endringer. Samlet planmateriell sendes over til kommunen,
som forbereder en politisk sak for vedtak i Formannskapet.

Det tas forbehold om at det kan komme informasjon som ikke ble diskutert eller avklart pa
oppstartsmgtet. Ved endringer i planforslag ved eller etter offentlig ettersyn er det
forslagsstiller som ma levere oppdaterte/nye dokumenter.

Gebyr — det faktureres for oppstartsmegte i trad med gebyrforskriften. Forslagsstiller bes om
a sende fakturaadresse til saksbehandler.

Det vises til Veileder for G utarbeide reguleringsplaner i Ullensaker kommune, Mal for
annonse ved varsel om oppstart, og Mal for planbeskrivelse. Disse finnes pa Ullensaker
kommunes hjemmeside under Teknisk, naering og eiendom, Reguleringsplaner og
Utarbeidelse av private planforslag.

Med hilsen
Atle Sander
seniorradgiver

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur
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