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Ullensaker kommune  
 
Varsel om oppstart av arbeid med detaljregulering og offentlig ettersyn av planprogram 
for S5 Byplan Jessheim – Sentrumslunden. Planid. 495 
 
I henhold til plan- og bygningslovens §12-8 og §12-9 varsles igangsetting av arbeid med 
detaljregulering for Sentrumslunden Jessheim, og offentlig ettersyn av forslag til planprogram for 
dette planarbeidet. I henhold til plan- og bygningslovens §17-4 varsles at det vil innledes 
forhandlinger om inngåelse av utbyggingsavtale for planområdet. 
 
Planområdet 
Hele planområdet er på ca. 90,7 dekar, der Sentrumslunden utgjør ca. 65 dekar. Området 
Sentrumslunden grenser til Ringvegen i nord, Rådhusvegen i øst, Kjeld Stubs veg i sør, og 
Trondheimsvegen i vest. Planområdet omfatter også av tilliggende del av Trondheimsvegen og 
Ringvegen, samt Kjeld Stubs veg, og Rådhusvegen fra Ringvegen til Furusethgata.  
 
Sentrumslunden er i kommuneplanens arealdel, i gjeldende og forslag til ny Byplan, avsatt til 
fremtidig sentrumsformål. I Byplanen har området betegnelsen S5, der det er krav om felles 
regulering av S5.  
 
Hoveddelen av Sentrumslunden består i dag av eneboliger, samt noe næring og parkering. For å 
utvikle Sentrumslunden til et sentrumsområde med høy utnyttelse, må det gjennom en fullstendig 
transformasjon.  
 
Det skal etableres en bystruktur med kvaliteter og menneskelige dimensjoner. Området skal 
utvikles med kvartaler og inneha boliger, næring, tjenesteyting, byrom, park, gangforbindelser og 
grønnstruktur. Viktig teknisk infrastruktur vil være en av premissgiverne for utformingen av 
planforslaget.  
 
KU og planprogram 
Planen er vurdert opp mot Forskrift om konsekvensutredninger (KU) for planer etter plan- og 
bygningsloven. Ifølge forskriften skal planer med næringsbygg, bygg for offentlig eller privat 
tjenesteyting og bygg til allmennyttige formål med et bruksareal på mer enn 15.000m², alltid ha 
planprogram og konsekvensutredning. Området som planlegges her med bebyggelse med næring 
og tjenesteyting, vil kunne bli på mer enn 15.000m² i bruksareal.  
 
I planprogrammet som legges ut til offentlig ettersyn, fremgår bl.a. beskrivelse av planområdet, 
planlagt utbygging, og hvilke problemstillinger og utredningstemaer som vil bli behandlet i 
konsekvensutredningen og planbeskrivelsen. 
 
 
 

 
Offentlige instanser 
Grunneiere 
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Interesseorganisasjoner o.a. 
 

Plan1 AS 
     Avd. Gardermoen 

Balder Allè 2  
2060 Gardermoen 
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Merknader  
Spørsmål som gjelder planarbeidet kan rettes til Plan1 AS, tlf. 917 92 417, eller e-post bms@p1.no. 
Materiale knyttet til varslingen kan også ses på PLAN1’s og Ullensaker kommunes hjemmesider 
henholdsvis: www.p1.no og www.ullensaker.kommune.no under Teknisk, næring, eiendom og 
miljø- Arealplan - Varslet oppstart.  
 
Det arrangeres et åpent møte i varslingsperioden på Rådhuset etter nyttår. Egen kunngjøring om 
tidspunkt kommer i Romerikes Blad. 
 
Eventuelle merknader og uttalelser til planprogrammet eller til oppstartsvarselet kan innen 
20.01.2025 sendes til: Plan1 AS, Balder allé 2, 2060 Gardermoen eller bms@p1.no.  
Kopi av merknadene sendes til Ullensaker kommune, Postboks 470, 2051 Jessheim, eller 
postmottak@ullensaker.kommune.no. Merk innsendelsen med saksnummer 22/1116.  
 
Etter at frist for merknader er utløpt, vil uttalelsene bli oppsummert, kommentert, og 
planprogrammet oppdatert. Kommunen skal så fastsette planprogrammet. 
 
Ved utleggelse av planforslaget til offentlig ettersyn vil det igjen bli gitt ny frist til naboer/berørte 
og offentlige myndigheter for å komme med spørsmål og merknader til det konkrete planforslaget. 
 
 
 
 

 
 Berit Marie Sivertsen 
 Arealplanlegger 

 

 

 

 

Vedlegg:    Kart med avgrensning av planområdet datert 15.11.2024 

                   Planinitiativ datert 27.06.2024 

                   Referat fra oppstartsmøte den 20.08.2024 

                   Planprogram datert 20.11.2024 

 

 

 

 

Kopi:         Ullensaker kommune 

 

 


